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天津市房地产发展（集团）股份有限公司 

2016 年第一次临时股东大会议程 

（二○一六年一月十五日） 

 

1、审议关于同意控股子公司天津海景实业有限公司面向合格投资者公开发

行不超过 5 亿元公司债券的议案； 

2、审议关于提请股东大会授权相关人士全权办理控股子公司天津海景实业

有限公司面向合格投资者公开发行公司债券相关事宜的议案； 

3、审议关于为控股子公司天津海景实业有限公司面向合格投资者公开发行

公司债券提供担保的议案； 

4、审议关于同意控股子公司天津海景实业有限公司非公开发行不超过 7 亿

元公司债券的议案； 

5、审议关于提请股东大会授权相关人士全权办理控股子公司天津海景实业

有限公司非公开发行公司债券相关事宜的议案； 

6、审议关于为控股子公司天津海景实业有限公司非公开发行公司债券提供

担保的议案。 
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2016 年第一次临时股东大会 

会 议 文 件 之 一 

 

天津市房地产发展（集团）股份有限公司 

关于同意控股子公司天津海景实业有限公司 

面向合格投资者公开发行不超过 5 亿元公司债券的议案 

（二○一六年一月十五日） 

 

各位股东： 

为进一步拓宽融资渠道，优化债务结构，根据中国证监会《公司债券发行与

交易管理办法》等有关规定，并结合公司业务发展的需要，公司控股子公司天津

海景实业有限公司（以下简称“海景实业”）拟向相关监管机构申请面向合格投

资者公开发行公司债券，海景实业本次面向合格投资者公开发行债券具体发行方

案如下： 

1、发行规模 

本次债券发行规模不超过人民币 50,000 万元（含人民币 50,000 万元），具体

发行规模提请股东大会授权董事会或董事会获授权人士根据海景实业资金需求

情况和市场情况，在前述范围内确定。 

2、债券期限 

本次债券期限为不超过 7 年（含 7 年），可为单一期限品种，也可为多种期

限的混合品种。本次债券的具体期限构成和各期限品种的发行规模提请股东大会

授权董事会或董事会获授权人士在发行前根据国家有关规定及市场情况确定。 

3、债券利率及还本付息方式 

本次债券为固定利率债券，采取单利按年计息，不计复利。本次债券具体债

券利率及还本付息方式提请股东大会授权董事会或董事会获授权人士与主承销

商根据国家有关规定和市场情况协商确定。 

4、发行方式 

本次债券拟采取面向合格投资者公开发行的方式发行，可一次发行或者分期

发行。本次债券具体发行方式提请股东大会授权董事会或董事会获授权人士依据
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国家法律、法规及证券监管部门的有关规定，根据市场情况和海景实业资金需求

情况确定。 

5、担保情况 

本次债券拟由天津市房地产发展（集团）股份有限公司和北京首都开发股份

有限公司共同提供担保增信（担保比例均为 50%）。本次债券具体担保方式提请

股东大会授权董事会或董事会获授权人士在发行前根据相关规定及市场情况确

定。 

6、募集资金用途 

本次债券的募集资金扣除发行费用后拟用于偿还金融机构借款、补充流动资

金及适用的法律法规允许的其他用途。具体用途及金额比例提请股东大会授权董

事会或董事会获授权人士根据海景实业财务状况与资金需求情况确定。 

7、上市安排 

本次债券发行完成后，在满足上市条件的前提下，海景实业将申请本次债券

于证券交易场所上市交易。 

8、偿债保障措施 

在偿债保障措施方面，提请股东大会授权董事会或董事会获授权人士在本次

发行的公司债券出现预计不能按期偿付债券本息或者到期未能按期偿付债券本

息情况时，海景实业将至少采取如下保障措施： 

（1）不向股东分配利润； 

（2）暂缓重大对外投资、收购兼并等资本性支出项目的实施； 

（3）调减或停发董事和高级管理人员的工资和奖金； 

（4）主要责任人不得调离。 

9、决议有效期 

本次债券的股东大会决议有效期为自股东大会审议通过之日起十二个月止。 

现提请本次股东大会，请各位股东予以审议。 

  



6 

 

2016 年第一次临时股东大会 

会 议 文 件 之 二 

 

天津市房地产发展（集团）股份有限公司 

提请股东大会授权相关人士全权办理控股子公司 

天津海景实业有限公司面向合格投资者公开发行公司债券 

相关事宜的议案 

（二○一六年一月十五日） 

 

各位股东： 

由于公司控股子公司天津海景实业有限公司（以下简称“海景实业”）拟面

向合格投资者公开发行公司债券，为保证本次公司债券的申报及发行工作能够高

效、有序推进和顺利实施，提请公司股东大会授权海景实业董事长全权办理发行

公司债券的相关事宜，包括但不限于： 

1、依据国家法律、法规及证券监管部门的有关规定和公司股东大会决议，

根据公司和市场的实际情况，确定公司债券的具体发行方案，以及修订、调整债

券发行的具体条款，包括但不限于具体发行规模、债券期限及品种、债券利率或

其确定方式、发行时机、发行期数与各期发行规模、是否设置回售或赎回条款、

担保具体事宜、信用评级安排、具体申购办法、还本付息、募集资金用途、偿债

保障和交易流通安排、确定承销安排等与发行条款有关的一切事宜； 

2、聘请相关中介机构、债券受托管理人； 

3、为公司债券的发行设立专项账户； 

4、负责具体实施和执行公司债券的发行及上市、转让相关事宜； 

5、如国家法律法规或监管部门的相关政策或市场条件发生变化，除根据有

关法律法规及公司章程规定必须由股东大会重新决议的事项外，可依据有关法律

法规和公司章程的规定、监管部门的意见（如有）对公司债券发行的具体方案等

相关事项作适当调整或根据实际情况决定是否继续开展公司债券发行的相关工

作； 

6、本授权有效期自股东大会审议通过之日起至上述授权事项办理完毕之日

止。 

现提请本次股东大会，请各位股东予以审议。  
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2016 年第一次临时股东大会 

会 议 文 件 之 三 

 

天津市房地产发展（集团）股份有限公司 

关于为控股子公司天津海景实业有限公司 

面向合格投资者公开发行公司债券提供担保的议案 

（二○一六年一月十五日） 

 

各位股东： 

天津海景实业有限公司（以下简称“海景实业”）系公司的控股子公司，注

册资金 5 亿元，公司与北京首都开发股份有限公司各持有其 50%的股份，主要开

发天津湾项目。 

为满足项目建设资金需求，海景实业拟面向合格投资者公开发行不超过 5

亿元公司债券，期限不超过 7 年。拟由公司和北京首都开发股份有限公司各按照

50%的股权比例提供担保，公司担保金额为本次面向合格投资者公开发行债券实

际发行金额的 50%，且不超过 2.5 亿元；担保期限为该次面向合格投资者公开发

行债券存续期及债券到期之日起两年。本次担保实施后本公司对海景实业担保总

额度为 11 亿元人民币。 

现提请本次股东大会，请各位股东予以审议。 
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2016 年第一次临时股东大会 

会 议 文 件 之 四 

 

天津市房地产发展（集团）股份有限公司 

关于同意控股子公司天津海景实业有限公司 

非公开发行不超过 7 亿元公司债券的议案 

（二○一六年一月十五日） 

 

各位股东： 

为进一步拓宽融资渠道，优化债务结构，根据中国证监会《公司债券发行与

交易管理办法》等有关规定，并结合公司业务发展的需要，公司控股子公司天津

海景实业有限公司（以下简称“海景实业”）拟向相关监管机构申请非公开发行

公司债券，海景实业本次非公开发行债券具体发行方案如下： 

（1）发行规模 

本次债券发行规模不超过人民币 70,000 万元（含人民币 70,000 万元），具体

发行规模提请股东大会授权董事会或董事会获授权人士根据海景实业资金需求

情况和市场情况，在前述范围内确定。 

（2）债券期限 

本次债券期限为不超过 3 年（含 3 年），可为单一期限品种，也可为多种期

限的混合品种。本次债券的具体期限构成和各期限品种的发行规模提请股东大会

授权董事会或董事会获授权人士在发行前根据国家有关规定及市场情况确定。 

（3）债券利率及还本付息方式 

本次债券为固定利率债券，采取单利按年计息，不计复利。本次债券具体债

券利率及还本付息方式提请股东大会授权董事会或董事会获授权人士与主承销

商根据国家有关规定和市场情况协商确定。 

（4）发行方式 

本次债券拟采取非公开发行的方式发行，可一次发行或者分期发行。本次债

券具体发行方式提请股东大会授权董事会或董事会获授权人士依据国家法律、法

规及证券监管部门的有关规定，根据市场情况和海景实业资金需求情况确定。 
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（5）担保情况 

本次债券拟由天津市房地产发展（集团）股份有限公司和北京首都开发股份

有限公司共同提供担保增信（担保比例均为 50%）。本次债券具体担保方式提请

股东大会授权董事会或董事会获授权人士在发行前根据相关规定及市场情况确

定。 

（6）募集资金用途 

本次债券的募集资金扣除发行费用后拟用于偿还金融机构借款、补充流动资

金及适用的法律法规允许的其他用途。具体用途及金额比例提请股东大会授权董

事会或董事会获授权人士根据海景实业财务状况与资金需求情况确定。 

（7）上市安排 

本次债券发行完成后，在满足条件的前提下，海景实业将申请本次债券于证

券交易场所挂牌转让。 

（8）偿债保障措施 

在偿债保障措施方面，提请股东大会授权董事会或董事会获授权人士在本次

发行的公司债券出现预计不能按期偿付债券本息或者到期未能按期偿付债券本

息情况时，海景实业将至少采取如下保障措施： 

1）不向股东分配利润； 

2）暂缓重大对外投资、收购兼并等资本性支出项目的实施； 

3）调减或停发董事和高级管理人员的工资和奖金； 

4）主要责任人不得调离。 

（9）决议有效期 

本次债券的股东大会决议有效期为自股东大会审议通过之日起十二个月止。 

现提请本次股东大会，请各位股东予以审议。 
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2016 年第一次临时股东大会 

会 议 文 件 之 五 

 

天津市房地产发展（集团）股份有限公司 

提请股东大会授权相关人士全权办理控股子公司 

天津海景实业有限公司非公开发行公司债券相关事宜的议案 

（二○一六年一月十五日） 

 

各位股东： 

由于公司控股子公司天津海景实业有限公司（以下简称“海景实业”）拟非

公开发行公司债券，为保证本次公司债券的申报及发行工作能够高效、有序推进

和顺利实施，提请公司股东大会授权海景实业董事长全权办理发行公司债券的相

关事宜，包括但不限于： 

1、依据国家法律、法规及证券监管部门的有关规定和公司股东大会决议，

根据公司和市场的实际情况，确定公司债券的具体发行方案，以及修订、调整债

券发行的具体条款，包括但不限于具体发行规模、债券期限及品种、债券利率或

其确定方式、发行时机、发行期数与各期发行规模、是否设置回售或赎回条款、

担保具体事宜、信用评级安排、具体申购办法、还本付息、募集资金用途、偿债

保障和交易流通安排、确定承销安排等与发行条款有关的一切事宜； 

2、聘请相关中介机构、债券受托管理人； 

3、为公司债券的发行设立专项账户； 

4、负责具体实施和执行公司债券的发行及上市、转让相关事宜； 

5、如国家法律法规或监管部门的相关政策或市场条件发生变化，除根据有

关法律法规及公司章程规定必须由股东大会重新决议的事项外，可依据有关法律

法规和公司章程的规定、监管部门的意见（如有）对公司债券发行的具体方案等

相关事项作适当调整或根据实际情况决定是否继续开展公司债券发行的相关工

作； 

6、本授权有效期自股东大会审议通过之日起至上述授权事项办理完毕之日

止。 

现提请本次股东大会，请各位股东予以审议。  
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2016 年第一次临时股东大会 

会 议 文 件 之 六 

 

天津市房地产发展（集团）股份有限公司 

关于为控股子公司天津海景实业有限公司 

非公开发行公司债券提供担保的议案 

（二○一六年一月十五日） 

 

各位股东： 

天津海景实业有限公司（以下简称“海景实业”）系公司的控股子公司，注

册资金 5 亿元，公司与北京首都开发股份有限公司各持有其 50%的股份，主要开

发天津湾项目。 

为满足项目建设资金需求，海景实业拟非公开发行不超过 7 亿元公司债券，

期限不超过 3 年。拟由公司和北京首都开发股份有限公司各按照 50%的股权比例

提供担保，公司担保金额为本次公开发行债券实际发行金额的 50%，且不超过

3.5 亿元；担保期限为该次非公开发行债券存续期及债券到期之日起两年。本次

担保实施后本公司对海景实业担保总额度为 14.5 亿元人民币。 

现提请本次股东大会，请各位股东予以审议。 
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