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	东方花旗证券有限公司关于《关于对浙江广厦股份有限公司重大资产重组预案信息披露的问询函》的回复
	第一部分关于标的资产交易作价的合理性
	一、2011年12月26日，上市公司以5.5亿元价格向控股股东广厦控股购买标的资产东金投资100%股权。当时东金投资净资产账面值为1,602万元，评估值为6.025亿元，增值率为3,661%。本次交易上市公司向控股股东子公司转让东金投资100%股权，标的公司净资产账面值8,031万元，评估值5.8亿元，增值率为622.42%。（1）请公司结合标的资产两次评估作价情况，说明买入卖出两次交易评估增值率存在较大差异的原因，并说明本次交易是否存在利益输送、作价安排是否损害中小股东合法权益；（2）上市公司购...
	（一）两次交易评估增值率存在较大差异的原因
	（二）标的公司七宗土地单价与所在地区可比土地单价的比较及当地近年土地价格波动情况的分析
	（三）财务顾问意见

	二、标的资产雍竺实业存货增值率为0.03%，存货主要为两项在建项目，公司于2007年取得两宗地块，两个项目分别于2012年和2013年开工建设，请公司结合周边可比物业单价价格及所在区域土地单价价格，说明存货估值的公允性和合理性。请财务顾问和评估师发表意见。
	（一）公司说明存货估值的公允性和合理性
	（二）财务顾问意见

	三、预案披露，标的资产东金投资七宗土地原为工业用地，后该七宗土地变更性质。请补充披露：（1）该七宗土地变更性质的具体情况及对本次交易的影响；（2）本次交易估值是否充分考虑土地性质变更的影响。请财务顾问和评估师发表意见。
	（一）七宗土地变更性质的具体情况
	（二）土地性质变更对本次交易估值的影响
	（三）财务顾问意见


	第二部分关于交易安排及交易对方的支付能力
	四、本次交易前，上市公司持有标的资产浙江雍竺实业有限公司100%股权，本次交易上市公司转让所持雍竺实业51%股权，请补充披露：（1）上市公司对雍竺实业的生产经营、重大资产的出售或购买等重大事项是否拥有否决权。如不再拥有，如何确保上市公司所拥有股份的权益不受损害；（2）公司未全部出售标的资产100%股权的原因，剩余49%股权是否后续有出售安排，说明未全部出售100%股权对上市公司同业竞争的影响及解决措施。请财务顾问发表意见。
	（一）雍竺实业经营管理权安排
	（二）本次股权出售的后续安排
	（三）财务顾问意见

	五、预案披露，本次重组前，控股股东下属全资子公司房开集团拥有天都实业61,042.5万元债权。同时，本次交易房开集团以债权支付、现金支付或双方认可的其他方式进行本次交易对价的支付。请补充披露：（1）前述债权的形成过程及真实性；（2）现金支付比例；（3）双方认可的其他方式的具体形式及其合规性。请财务顾问发表意见。
	（一）债权形成过程及债权真实性
	（二）本次交易价款支付方式
	（三）财务顾问意见

	六、预案披露，交易对方房开集团净利润为负，资产负债率高达79.43%。请公司结合交易对方资金情况及支付能力，说明本次交易的资金来源及不能足额按时支付的后续追偿措施。请财务顾问发表意见。
	（一）资金支付约定
	（二）本次交易金额支付来源
	（三）支付违约的应对措施
	（四）财务顾问意见


	第三部分关于标的资产的行业信息
	七、请公司按照《上市公司行业信息披露指引第二号——房地产》第十八条的规定，披露拟出售标的下列信息：（1）房地产储备情况，包括持有待开发土地（含待开发房产）的区域分布、土地总面积、一级土地整理面积、规划计容建筑面积、合作开发项目涉及的面积和权益占比等信息；（2）标的资产近三年销售房地产项目情况。按地区、项目披露房地产的面积、账面值、评估值、增值率、已开发进度、销售预收款等情况；（3）标的资产出租房地产项目情况。按地区、项目披露出租房地产面积、出租率、年度租金总额、已签订的未来租金总额。请财务顾问发表意见。
	（一）雍竺实业房地产行业信息
	（二）东金投资房地产行业信息
	（三）财务顾问意见


	第四部分本次交易对上市公司的影响
	八、预案披露，2014年4月，天都实业分立为天都实业、暄竺实业和雍竺实业，并将已开发项目、在建项目和待开发项目分别划入各公司。目前雍竺实业正在办理独立的水电账户、继受原由天都实业签订的与其业务相关的合同的权利义务。请补充披露：（1）分立过程中雍竺实业部分出资未到位资产不再出资，说明雍竺实业注册资本不减反增的原因；（2）雍竺实业目前正在变更原由天都实业签署的合同，请披露变更进展及对本次交易的影响；（3）资产出售后，天都实业是否可能承担雍竺实业的其他法律责任。请财务顾问和律师发表意见。
	（一）雍竺实业注册资本变动情况
	（二）雍竺实业合同变更情况
	雍竺实业目前正在变更原由天都实业签署的合同。目前所采取的变更方式为由原合同主体与雍竺实业共同签署《合同主体变更协议（一）》和《合同主体变更协议（二）》，根据《合同主体变更协议（一）》的约定，各方同意原合同的权利义务全部转移给雍竺实业，与天都实业无涉；根据《合同主体变更协议（二）》的约定，各方同意原合同的权利义务全部转移给雍竺实业，但天都实业对原合同的权利义务需要继续承担连带责任。
	截至2015年12月31日，本次涉及合同主体变更的合同总额为1,026,000,011元。截至本重组预案出具之日，该等合同主体的变更中，已签署关于同意合同主体变更的《合同主体变更协议（一）》所涉及的合同金额为747,350,000元，占总合同金额的72.84%，。截至本重组预案出具之日，尚未有合同主体签署《合同主体变更协议（二）》。对于未签署关于同意合同主体变更的《合同主体变更协议（一）》或《合同主体变更协议（二）》，天都实业及雍竺实业目前正在积极与相关合同主体沟通，争取尽快完成《合同主体变更协议...
	（三）资产出售天都实业承担的后续法律责任
	（四）财务顾问意见

	九、预案披露，公司及其控制的企业为标的资产雍竺实业、东金投资提供的担保余额（本金）为43,100万元。交易完成后，前述为控股子公司提供的担保将变更为上市公司与关联方之间的关联担保。请补充披露公司与相关方是否就前述担保约定解除措施，若无，请说明公司就前述担保是否需重新履行审议程序。请财务顾问发表意见。
	（一）提供担保的情况
	（二）担保的后续处理情况
	（三）财务顾问意见


	第五部分其他
	十、本次交易剥离部分房地产业务，请补充披露交易完成后上市公司影视业和房地产两项业务的各自占比，并说明交易完成上市公司是否存在后续无法持续经营的风险。请财务顾问发表意见。
	（一）交易完成后上市公司业务情况
	（二）财务顾问意见
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