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公司代码：600657                                                  公司简称：信达地产 

 

 

信达地产股份有限公司 

2015 年年度报告摘要 

一 重要提示 

1.1 为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规划，投资者应当到上海证券交易所网

站等中国证监会指定网站上仔细阅读年度报告全文。 

1.2 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实、准确、完整，

不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

1.3 公司全体董事出席董事会会议。 

 

 

1.4 安永华明会计师事务所（特殊普通合伙）为本公司出具了标准无保留意见的审计报告。 

 

1.5 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称 

A股 上海证券交易所 信达地产 600657 北京天桥 

 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 石爱民 李谦 

电话 010-82190959 010-82190959 

传真 010-82190933 010-82190933 

电子信箱 dongban_dc@cinda.com.cn dongban_dc@cinda.com.cn 
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1.6   根据安永华明会计师事务所出具的审计报告，母公司 2015年初未分配利润为 395,266,640.64

元，2015 年度净利润为 265,027,267.17 元，2015 年度计提法定盈余公积 26,502,726.72 元，

2015 年末未分配利润为 481,365,136.89 元, 根据公司《章程》规定，结合公司经营实际情况，

兼顾公司长远发展和股东利益，公司 2015 年度拟进行利润分配，每 10 股派发现金红利 1.00

元（含税），派发现金红利总金额 152,426,044.20 元，不进行资本公积金转增股本。本次利

润分配方案实施后，公司剩余未分配利润将结转以后年度分配。 

二 报告期主要业务或产品简介 

公司以房地产开发业务为核心，以房地产金融业务、持有型物业经营和物业服务为支持，强

化中国信达集团协同，同时以经济效益为核心，完善产品体系与城市布局，努力扩大公司的市场

影响力。公司开发产品以住宅为主，重点关注首次置业与改善型需求，同时适度开发写字楼和综

合体。公司进入了近二十个城市，形成了一二三线城市的均衡布局，城市主要分布在上海、浙江、

安徽、广深、重庆、青岛、海口、乌鲁木齐、沈阳等区域。   

作为中国信达的房地产开发业务运作平台，公司依托信达系统资源，发挥信达地产在房地产

开发方面的专业能力，坚持房地产开发与资本运作双轮驱动，逐步强化公司在房地产价值链前端

的竞争优势，形成具有信达特色的金融地产发展模式。   

2015 年政府出台多项房地产利好政策，支持居民住房消费，以化解房地产库存。期内房地产

市场整体有所好转，但不同城市市场表现分化明显。在激烈的市场竞争下，房企优胜劣汰加剧，

行业集中度整体进一步提高。根据中国房地产测评中心发布的 2015 年中国房地产企业销售百强报

告，以销售金额计算，销售十强房企行业集中度达到 16.87%，销售二十强房企达到 22.82%，销

售五十强房企达到 31.74%，销售百强房企达到 39.64%。2015 年，公司销售面积和销售金额首次

双双跻身房地产企业销售百强，其中销售面积由 2014 年的 96 位上升至 79 位，销售金额由 2014

年的百名以外提升至 97 位。 

三 会计数据和财务指标摘要 

单位：元  币种：人民币 

 
2015年 2014年 

本年比上年 

增减(%) 
2013年 

总资产 52,184,125,543.98 37,714,170,538.50 38.37 24,410,479,477.36 

营业收入 8,135,592,908.88 4,850,493,791.51 67.73 4,479,506,484.87 

归属于上市公司

股东的净利润 

860,166,044.10 767,678,480.25 12.05 703,899,215.38 

归属于上市公司

股东的扣除非经

常性损益的净利

润 

800,692,373.33 568,837,396.55 40.76 551,781,798.38 

归属于上市公司

股东的净资产 

8,444,838,765.62 7,790,527,030.76 8.40 7,150,174,546.32 

经营活动产生的

现金流量净额 

-4,345,542,250.55 -5,832,061,343.23   -3,205,034,174.08 

期末总股本 1,524,260,442.00 1,524,260,442.00 0.00 1,524,260,442.00 

基本每股收益（元 0.56 0.50 12.00 0.46 
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／股） 

稀释每股收益（元

／股） 

0.56 0.50 12.00 0.46 

加权平均净资产

收益率（%） 

10.60 10.31 增加0.29个 

百分点 

10.25 

 

 

四 2015 年分季度的主要财务指标 

单位：元  币种：人民币 

 
第一季度 

（1-3 月份） 

第二季度 

（4-6 月份） 

第三季度 

（7-9 月份） 

第四季度 

（10-12 月份） 

营业收入 437,796,686.02 1,725,473,692.36 756,793,531.65 5,215,528,998.85 

归属于上市公司股

东的净利润 
-29,561,803.72 265,163,872.12 -67,721,435.50 692,285,411.20 

归属于上市公司股

东的扣除非经常性

损益后的净利润 

-37,801,888.38 260,958,713.54 -83,270,987.85 660,806,536.02 

经营活动产生的现

金流量净额 
-2,475,683,973.51 773,583,931.94 -1,073,056,999.98 -1,570,385,209.00 

 

五 股本及股东情况 

5.1 普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

 

                                                                  单位: 股 

截止报告期末普通股股东总数（户） 41,535 

年度报告披露日前上一月末的普通股股东总数（户） 41,987 

截止报告期末表决权恢复的优先股股东总数（户）   

年度报告披露日前上一月末表决权恢复的优先股股东总数（户）   

前 10 名股东持股情况 

股东名称 

（全称） 

报告期内

增减 

期末持股数

量 

比例

(%) 

持有有

限售条

件的股

份数量 

质押或冻结情况 
股东 

性质 股份 

状态 
数量 

信达投资有限公司 0 774,518,291 50.81 0 质押 591,590,000 境内非

国有法

人 

江西赣粤高速公路

股份有限公司 

0 100,242,666 6.58 0 无 0 国有法

人 

中央汇金资产管理

有限责任公司 

36,633,400 36,633,400 2.40 0 无 0 未知 
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财通基金－招商银

行－信达投资有限

公司 

470,000 22,340,800 1.47 0 无 0 未知 

中国证券金融股份

有限公司 

-3,497,600 18,804,733 1.23 0 无 0 未知 

北京崇远投资经营

公司 

0 15,656,640 1.03 0 无 0 国有法

人 

全国社保基金一一

一组合 

546,100 11,485,739 0.75 0 无 0 未知 

兴业证券股份有限

公司 

10,520,073 10,520,073 0.69 0 无 0 未知 

海南建信投资管理

股份有限公司 

0 10,369,100 0.68 0 无 0 境内非

国有法

人 

中国农业银行股份

有限公司－易方达

瑞惠灵活配置混合

型发起式证券投资

基金 

9,403,809 9,403,809 0.62 0 无 0 未知 

上述股东关联关系或一致行动

的说明 

本公司第一大股东信达投资持有本公司第九大股东海南建

信 94.2%的股权；信达投资通过其他全资子公司持有海南建信

5.8%的股权；即信达投资直接或间接持有海南建信 100%的股权。  

本公司第一大股东信达投资通过本公司第四大股东财通基金-招

商银行-信达投资有限公司持有公司股份。  

    综上，信达投资直接或间接持有公司 52.96%的股权，为公

司的控股股东。   

除此之外，上述股东之间未知是否存在其他关联关系或属于

《上市公司收购管理办法》规定的一致行动人。 

表决权恢复的优先股股东及持

股数量的说明 

无 
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5.2 公司与控股股东之间的产权及控制关系的方框图 

 

 

公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图 
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5.3 公司优先股股东总数及前 10 名股东情况 

单位:股 

截止报告期末优先股股东总数（户）   

年度报告披露日前上一月末的优先股股东总数

（户） 

  

前 10 名优先股股东持股情况 

股东名称 
股东 

性质 

报告期内

股份增减

变动 

持股比

例(%) 

持股 

数量 

所持股

份类别 

质押或冻结情况 

股份状

态 
数量 

                

前十名优先股股东之间，上述股东与

前十名普通股股东之间存在关联关系

或属于一致行动人情况说明 

  

六 管理层讨论与分析 

报告期内，公司围绕“守正出新、有所作为”的总体指导思想，紧扣“改革、创新、规范、发展”

工作主线，主动适应房地产市场新常态和新趋势，紧紧抓住集团协同业务机遇，坚守开发主业，

发展金融地产，创新经营管理工作，取得了一定的经营成果。 

报告期内，公司主要开展了以下工作： 

一是持续提升房地产开发专业能力。公司统筹优化研发、成本、工程等各环节，不断提高项

目运营效率。公司关注行业前沿及客户需求变化，形成了改善型住宅、精装修、养老地产、绿色

建筑等研发成果；加强成本管理，推进合约规划，完善成本标准，扩大区域集中采购范围；不断

加强工程质量管理，努力提高产品品质。 

二是强化集团协同，探索发展金融地产。期内公司与中国信达部分分公司召开业务协同对接

会，开展协同业务交流。在基金业务联动方面，通过引入中国信达旗下基金、联合设立基金等方

式，增强了公司在投融资方面的优势。在特殊机遇投资方面，公司积极参与协同项目调研，尝试

了“投资+投后管理”模式。 

三是优化区域布局，适时补充土地储备。期内公司把握市场变化趋势，加大了在一线城市和

部分二线城市的投资力度，增强了公司发展后劲。公司依托中国信达，发挥融资端优势，不断创

新拓展模式。除自主开发外，公司还加大了与业内优秀房企的合作力度，共同开发项目，通过优

势互补，提高项目开发效益。 

四是加强营销工作，销售额首次超百亿。公司以“超百亿，进百强”为目标，创新营销模式，

采取互联网营销、联合代理、全员营销等策略，努力加快销售节奏，销售业绩再创新高。根据中

国房地产测评中心发布的 2015 年中国房地产企业销售百强排行榜，公司销售面积和销售金额首次

双双跻身房地产企业销售百强，其中销售面积由 2014 年的 96 位上升至 79 位，销售金额由 2014

年的百名以外提升至 97 位。 

五是资本市场融资取得突破。公司密切关注资本市场形势，积极推进股权融资、中期票据和

债券融资，努力优化资本结构，降低资金成本。期内公司成功发行 5 年期中期票据 30 亿元；推进

再融资工作，30 亿元公开发行公司债券和 80 亿元非公开发行公司债券均通过监管机构审批。 

六是加强基础管理，进一步夯实发展基础。报告期内，公司顺利完成了浙江、东北、安徽与

山西公司的三大区域整合，提高了集约化经营水平。持续推进人才工程建设，公司系统后备干部、

80 后青年骨干、职业经理人培养成效显著。积极推进企业文化建设，报告期内公司荣获中国金融
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系统企业文化建设先进单位称号。 

 

报告期内，公司实现营业收入 81.36 亿元，比上年同期 48.50 亿元增长 67.75%；其中，房地

产项目结转营业收入 75.41 亿元，较上年同期 42.17 亿元增长 78.82%；实现净利润 8.13 亿元，较

上年同期 7.61 亿元增加 6.83%；归属母公司净利润 8.60 亿元，比上年同期 7.68 亿元增长 11.98%。  

截至 2015 年 12 月 31 日，公司资产总额为 521.84 亿元，较年初 377.14 亿元增加 144.70 亿元；负

债总额 434.39 亿元，较年初 294.83 亿元增加 139.56 亿元；净资产 87.45 亿元，较年初 82.31 亿元

增加 5.14 亿元，其中归属于母公司的所有者权益为 84.45 亿元，较年初 77.91 亿元增加 6.54 亿元；

资产负债率为 83.24%，较年初增长 5.06 个百分点。报告期内，公司主业收入大幅增长，房地产

营业利润增幅 34.06%，但毛利率有所下降。   

报告期内，公司累计实现销售面积 111.4 万平方米，较 2014 年增长 66.5%；销售额 105.2 亿

元，较 2014 年增长 59.3%。公司房地产出租累计实现合同租金约 5,158 万元。  报告期内，新开

工面积 123.11 万平方米，同比下降 20.5%；竣工面积 141.38 万平方米，同比增长 57.3%；截止 2015

年 12 月 31 日，公司在建面积 317.60 万平方米。报告期内，全年新增储备规划建筑面积 111 万平

方米。截至 2015 年 12 月 31 日公司储备项目规划建筑面积 487.60 万平方米。 

七 涉及财务报告的相关事项 

7.1 与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的，公司应当说明情况、

原因及其影响。 

    

7.2 报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的，公司应当说明情况、更正金额、原因及其影

响。 

    

 

7.3 与上年度财务报告相比，对财务报表合并范围发生变化的，公司应当作出具体说明。 

合并财务报表的合并范围以控制为基础确定，本年度变化情况参见附注八“合并范围的变更”。 

7.4 年度财务报告被会计师事务所出具非标准审计意见的，董事会、监事会应当对涉及事项作出

说明。 

    


