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隆鑫通用动力股份有限公司 

关于公司会计政策变更的公告 
 

 

 

 

 

 

 

    重要内容提示：  

 ● 本次会计政策变更不会对本次会计政策变更之前公司财务报表产生影响。 

 

    隆鑫通用动力股份有限公司（以下简称“公司”）于 2016年 4月 6日召开公

司第二届董事会第二十一次会议，审议通过了《采用公允价值计量投资性房地产

会计政策的议案》。本次会计政策变更无需提交公司股东大会审议。 

一、概述 

根据《企业会计准则第 3号—投资性房地产》、《企业会计准则第 28 号—会

计政策、会计估计变更和差错更正》及有关规定，为了更加客观地反映投资性房

地产的真实价值，公司决定采用公允价值模式对投资性房地产进行后续计量这一

国际通行的计量方法，公司投资性房地产后续计量模式由成本计量模式变更为公

允价值计量模式。公司本次会计政策变更，将会计政策变更时投资性房地产公允

价值与账面价值的差额，调整所有者权益；投资性房地产采用公允价值模式计量，

持有期间将不再计提折旧，报告期末需确定公允价值，将公允价值与账面价值的

差额计入当期损益。 

2016年4月6日，公司召开第二届董事会第二十一次会议审议并通过了《采用

公允价值计量投资性房地产会计政策的议案》。审议情况请见2016年4月8日刊登

在《上海证券报》、《中国证券报》、《证券日报》、《证券时报》和上海证券

交易所网站（http：//www.sse.com.cn）的《隆鑫通用动力股份有限公司第二届

董事会第二十一次会议决议公告》。 

 

    本公司董事会及全体董事保证本公告不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带

责任。 
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二、本次会计政策变更的具体情况及对公司的影响 

（一）变更日期：自 2016年 1月 1日起执行。 

（二）涉及的范围： 

公司将位于重庆经开区建筑面积 12,17 万平方米、占地面积 18,60 万平方米

的房屋建筑物，停止自用作为投资性房地产对外出租。截止 2015 年 12 月 31 

日，该部分建筑物账面原值 1.99亿元，净值 1.04亿元；公司控股子公司河南隆

鑫机车有限公司，位于河南平顶山叶县迎宾大道北段建筑面积为 7,80 万平方米、

占地面积 11,59万平方米的房屋建筑物拟对外出租。截止 2015 年 12 月 31日，

该部分建筑物账面原值 0.98亿元，净值 0.81 亿元。 

（三）变更前采用的会计政策： 

公司采用成本模式对投资性房地产进行后续计量。投资性房地产在预计可使

用年限内按年限平均法计提折旧，房屋建筑物预计使用寿命为 20-40 年、预计

净残值率为 5%，年折旧率为 2.38%-4.75%。在资产负债表日按投资性房地产的

账面价值与可收回金额孰低计价，可收回金额低于账面价值的，按两者的差额计

提资产减值准备。 

（四）变更后采用的会计政策： 

公司采用公允价值模式对投资性房地产进行后续计量，不对其计提折旧或进

行摊销，并以资产负债表日投资性房地产的公允价值为基础调整其账面价值，公

允价值与原账面价值之间的差额计入当期损益。 

（五）会计政策变更的原因： 

公司认为投资性房地产采用公允价值计量能够更加客观地反映投资性房地

产的真实价值，便于公司管理层及投资者及时了解公司真实财务状况，为其决策

提供更有用的信息。因此，公司决定采用公允价值模式对投资性房地产进行后续

计量这一国际通行的计量方法。公司的投资性房地产地处重庆南岸区和河南省平

顶山市叶县城市区域中心地段，交通便利，用途广泛，所在区域房地产交易和租

赁活跃，如同区域重庆四公里回龙湾、七季城等和河南叶县文化路、许南路等有

大量的仓储用房交易和租赁。根据《企业会计准则第 3号—投资性房地产》和《资

产评估准则－不动产》的相关规定，市场交易价格能够持续取得或参照，较易评

估房地产公允价值，具有可操作性。 
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（六）对公司的影响： 

根据《企业会计准则第 3 号—投资性房地产》规定，成本模式转为公允价

值模式的，应当作为会计政策变更，按照《企业会计准则第 28 号—会计政 

策、会计估计变更和差错更正》处理。因此，根据现有资料，经公司财务初步测

算，本次会计政策变更将增加公司 2016年初所有者权益约 0.10亿元、增加 2016

年度所有者权益约 1.59 亿元（需经具有专业资质评估机构评选评估确认）。 

本次会计政策变更不会对本次会计政策变更之前公司财务报表产生影响。 

本次会计政策变更后，公司每个会计年度末均须通过评估报告对投资性房地

产公允价值进行估价，若建筑物所在地的房地产市场出现大幅变动会导致公允价

值的变动，可能会增加公司未来年度业绩波动的风险。 

 

三、独立董事和监事会的结论性意见 

公司独立董事认为：本次会计政策变更符合财政部、中国证监会、上海证券

交易所的相关规定，能够客观、公允地反映公司的财务状况和经营成果，不会损

害公司及全体股东的利益。本次会计政策变更的决策程序符合有关法律、法规和

公司《章程》的有关规定。我们同意公司实施本次会计政策变更。 

公司监事会认为：本次会计政策变更符合相关规定和公司实际情况，其决策

程序符合相关法律、行政法规和《公司章程》的规定，不存在损害公司及全体股

东的利益的情形。 

 

四、备查文件 

（一）第二届董事会第二十一次会议决议 

（二）第二届监事会第十三次会议决议 

（三）独立董事关于相关事项的独立意见 

 

特此公告  

隆鑫通用动力股份有限公司 

董事会 

2016年 4月 7日 


