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证券代码：000046      证券简称：泛海控股      公告编号：2016-094 

 

泛海控股股份有限公司 

对外担保公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

一、担保情况概述 

（一）本次担保基本情况 

1、泛海控股股份有限公司（以下简称“公司”、“本公司”）

于 2014 年 8 月 11 日召开第八届董事会第十四次临时会议，于 2014

年 8 月 28 日召开 2014 年第八次临时股东大会，审议通过了《关于为

全资子公司通海建设有限公司融资提供连带责任保证的议案》，同意

公司为全资子公司通海建设有限公司（以下简称“通海建设”）向兴

业银行股份有限公司上海分行（以下简称“兴业银行上海分行”）申

请的金额不超过 38 亿元的贷款提供连带责任保证，该笔贷款期限为

3 年，用于上海董家渡 10 号地块的开发建设。 

2015 年以来，上海董家渡项目拆迁工作取得突破性进展，其中：

10 号地块已完成全部拆迁；12 号地块、14 号部分地块与政府签订了

房屋征收框架协议，目前已完成第一轮拆迁征询工作。现根据融资需

要，经通海建设与兴业银行上海分行协商，兴业银行上海分行同意将

上述贷款的融资期限从 3 年变更为 4.5 年，即将到期日延至 2019 年 2
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月；同时，同意从 2016 年 6 月 21 日（含）起下调融资利率。鉴于此，

公司须为上述贷款的延期部分（1.5 年）提供连带责任保证。具体内

容如下：  

（1）融资主体：通海建设有限公司； 

（2）融资用途：上海董家渡 10 号地项目开发建设； 

（3）融资规模：380,000 万元； 

（4）融资期限：4.5 年（原为 3 年，现延长 1.5 年）； 

（5）风险保障措施：由本公司提供连带责任保证；通海建设以

其合法拥有的沪房地（黄）字（2004）第 002970 号黄浦区小东门街

道 637 街坊 1/1 丘地块为上述贷款提供抵押担保。 

2、因经营发展需要，前期本公司全资子公司武汉中央商务区建

设投资股份有限公司（以下简称“武汉公司”）对本公司形成债务 19.5

亿元。 

现为盘活企业资产，加快武汉公司所属武汉中央商务区项目的开

发建设，本公司、武汉公司拟与中国信达资产管理股份有限公司北京

市分公司（以下简称“信达资产”）合作，通过信达资产收购本公司

对武汉公司债权的形式，向信达资产融资 19.5 亿元。武汉公司将作

为债务人按约定向信达资产履行还款义务。本公司须为上述债务重组

提供连带责任保证。 

本次债务重组计划主要涉及内容如下： 

（1）重组主体：武汉中央商务区建设投资股份有限公司； 

（2）重组金额：19.5 亿元；  
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（3）重组期限：2 年（满 1 年可提前还款）； 

（4）风险保障措施：由本公司提供连带责任保证；武汉公司以

其合法持有的泛海国际中心部分在建工程抵押；公司全资子公司泛海

建设集团青岛有限公司以其合法持有的青岛名人广场二期现房抵押。 

（二）董事会的表决情况 

公司于 2016 年 3 月 4 日召开第八届董事会第五十六次临时会议，

于 2016 年 3 月 21 日召开 2016 年第三次临时股东大会，审议通过了

《关于公司 2016 年为控股子公司及控股子公司之间提供担保额度的

议案》，同意 2016 年公司为控股子公司以及控股子公司之间提供担保

额度不超过 877.1 亿元（其中本公司为通海建设、武汉公司提供担保

的额度分别为 100 亿元、130 亿元），并授权公司董事长在上述额度

范围内审批公司为控股子公司以及控股子公司之间提供担保的具体

事宜（包含《深圳证券交易所股票上市规则》和《公司章程》规定的

需要提交董事会或股东大会审批的全部担保情形）。上述信息详见

2016 年 3 月 5 日、2016 年 3 月 22 日刊载于《中国证券报》、《证券时

报》、《上海证券报》及巨潮资讯网的相关公告。 

本次新增担保事项均在上述授权范围内。公司董事长按照上述授

权审批了本事项。本事项无需再次提交公司董事会或股东大会审议。 

二、被担保人基本情况 

（一）通海建设有限公司 

注册地址：上海市黄浦区西藏中路 18 号（实际楼层 8 层）名义

楼层第 10 层 1006A 室 
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法定代表人：李强 

注册资本：250,000 万元 

经营范围：房地产及基础设施投资、开发、经营，酒店管理，物

业管理，企业收购及兼并，资产管理，新技术、新产品的投资；通信

设备，办公自动化设备，建筑、装饰材料，经济信息咨询，商务咨询。

（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。 

股权结构：本公司通过全资子公司武汉公司持有通海建设 100%

股权 

主要财务状况：                                        

单位：人民币万元 

项目 
截至 2015 年 12 月 31 日/2015 年度 

（经审计） 

截至 2016 年 3 月 31 日/2016 年 1-3 月

（未经审计） 

总资产 676,490.52 1,505,910.91 

净资产 243,022.89 241,960.97 

营业收入 173.31 0 

净利润 -3,001.66 -1,061.92 

（二）武汉中央商务区建设投资股份有限公司 

注册地址：武汉市江汉区云彩路 198 号泛海城市广场 12 层 

法定代表人：卢志强 

注册资本：3,000,000 万元 

经营范围：房地产开发、商品房销售；对科技、文化、教育、金

融等产业项目投资；建筑及装饰材料销售；基础设施建设；设计、制

作、代理、发布国内各类广告；货物进出口、技术进出口、代理进出

口业务（国家限制或禁止进出口的货物和技术除外）；商业房屋租赁；
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停车场服务。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经

营活动） 

股权结构：本公司持股 98.67%，北京泛海信华置业有限公司（系

本公司全资子公司）持股 1.33% 

主要财务状况： 

单位：人民币万元 

项目 
截至 2015 年 12 月 31 日/2015 年度 

（经审计） 

截至 2016 年 3 月 31 日/2016 年 1-3 月

（未经审计） 

总资产 7,689,245.20 9,350,798.93 

净资产 2,464,644.83 3,398,432.70 

营业收入 899,610.22 468,637.04 

净利润 164,609.73 43,586.49 

三、董事会意见 

上述担保符合监管机构关于上市公司对外担保的有关规定和公

司相关要求。 

通海建设为公司全资子公司，负责上海董家渡项目的开发建设。

本次通海建设申请延期的贷款将用于上海董家渡10号地项目开发建

设，该项目已于2015年完成相关拆迁工作，目前开发建设相关工作推

进较为顺利，市场销售状况良好，销售回款情况较为理想。 

武汉公司为公司全资子公司，负责武汉中央商务区项目的开发建

设。该项目为公司地产板块的重点项目，目前开发建设相关工作推进

较为顺利。本次债务重组有利于缓解公司项目开发资金压力，加速项

目开发进程。 

公司董事会认为，公司对通海建设、武汉公司融资提供担保符合
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公司和全体股东利益，财务风险处于公司可控范围内。因此，公司董

事会同意上述融资担保事项。 

四、累计对外担保数量及逾期担保数量 

截至本公告披露日，公司对外担保合同金额为4,686,154.33万元

（含本次担保），占公司2015年12月31日经审计净资产的455.48%；

对外担保实际余额为3,850,215.65万元（含本次担保），占公司2015

年12月31日经审计净资产的374.23%。 

上述担保均为公司对控股子公司或控股子公司之间的担保。目

前，公司不存在对公司之外的第三方提供担保的情况，亦未发生逾期

担保、涉及诉讼的担保或因担保被判决败诉而应承担损失的情况。 

 

特此公告。 

 

泛海控股股份有限公司董事会 

                            二〇一六年六月十六日  
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