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证券代码：600716         股票简称：凤凰股份         编号：临 2016—035 

江苏凤凰置业投资股份有限公司 

 关于向关联方出售商业房产的关联交易公告 

本公司及董事会全体成员保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别与连带责任。 

重要内容提示： 

公司控股股东江苏凤凰出版传媒集团有限公司（以下简称“凤凰集团”）的控

股子公司江苏现代职教图书发行有限公司（以下简称“现代职教”）因经营发

展需要，拟购买本公司全资子公司南京凤凰地产有限公司（以下简称“凤凰地

产”）坐落于江苏省南京市白下区太平南路 389 号 1102 室、1201 室和 1202 室

的商业办公楼，其建筑面积分别为 457.06 平方米、205.45 平方米和 458.62 平

方米，交易价格分别为 8,226,093 元、3,964,209 元和 8,625,611 元。付款方式

为合同签订之日起 10 个工作日内付清全部价款，合同自江苏凤凰置业投资股份

有限公司董事会审议通过之日起生效。 

交易完成后对上市公司的影响：本次交易属于现房销售，交易完成后将增加公

司本年度的营业收入和净利润，加速资金回笼，对公司本年度财务状况有积极

影响。 

过去12个月发生的与同一关联人的交易：本公司过去12个月与现代职教未发生

其他关联交易，与现代职教的控股股东凤凰集团发生的交易如下：2015年11月9

日，公司第六届董事会第十八次会议审议通过了《关于向控股股东出售商业房

产的关联交易议案》，公司全资子公司江苏凤凰置业有限公司向凤凰集团出售

南京市建邺区江东中路213号商业房产，交易价格为397,751,435元。2016年5月

28日，公司公告，为满足公司房地产开发业务对资金的需要，公司及下属子公

司拟在2016年下半年、2017年上半年向凤凰集团借款累计不超过30亿元，单笔

借款的借款期限及借款金额根据公司经营资金需求确定，借款利率不高于同期

公司向银行以及非银行金融机构同类贷款的利率，且最高不超过同期银行基准

利率上浮30%。 

 

一、关联交易概述 

现代职教因经营发展需要，拟购买本公司的全资子公司凤凰地产坐落于江苏

省南京市白下区太平南路389号1102室、1201室和1202室的商业办公楼，三室建

筑面积分别为457.06平方米、205.45平方米和458.62平方米。 
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上述商业办公楼的交易价格主要参照同地区商业办公楼的市场价格，按照公

平合理的原则由交易双方协商确定，分别为人民币捌佰贰拾贰万陆仟零玖拾叁元

（￥8,226,093）、叁佰玖拾陆万肆仟贰佰零玖元（￥3,964,209）和捌佰陆拾贰

万伍仟陆百壹拾壹元（￥8,625,611），合同自江苏凤凰置业投资股份有限公司

董事会审议通过之日起生效。 

因本次房屋购买方现代职教为本公司控股股东凤凰集团的控股子公司，根据

上海证券交易所《股票上市规则》第10.1.3条第（二）项的规定，本次交易构成

了公司的关联交易。 

本次关联交易无需提交公司股东大会审议通过，无需经过有关部门批准。 

本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重

组。 

 

二、关联方介绍 

公司名称：江苏现代职教图书发行有限公司  

企业类型：有限责任公司 

注册资本：人民币 500万元整 

注册地址：南京市栖霞区仙新路 98号  

法定代表人：朱永贞 

经营范围：国内版图书、报刊、电子出版物批发零售，软件开发，文化用品、

教学用具的销售。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

现代职教以出版发行业务为主，截至 2015 年 12 月 31 日，总资产

127,899,523.25 元，净资产 21,653,254.39 元， 2015 年实现营业收入

115,642,613.1元，净利润 8,263,278.11元。本公司控股股东凤凰集团占股 51%，

为现代职教的控股股东。 

 

三、关联交易标的基本情况 

1、交易标的：本次关联交易标的为本公司的全资子公司凤凰地产开发的坐

落于南京市白下区太平南路 389 号 1102 室、1201 室和 1202 室的商业办公楼，

三室建筑面积分别为 457.06平方米、205.45 平方米和 458.62平方米。 

2、交易的权属状况：该交易标的产权清晰，不存在抵押、质押及其他任何

限制转让的情况，不存在涉及诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司法措施，及妨碍
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权属转移的其他情况。 

 

四、关联交易的主要内容和定价政策 

1、主要内容：凤凰地产与现代职教签署《商品房现售合同》，约定现代职教

购买凤凰地产开发的坐落于南京市白下区太平南路 389 号 1102 室、1201 室和

1202 室的商业办公楼，三室建筑面积分别为 457.06 平方米、205.45 平方米和

458.62 平方米；交易价格分别为 8,226,093 元、3,964,209 元和 8,625,611 元；

付款方式为合同签订之日起 10 个工作日内付清全部价款；合同自江苏凤凰置业

投资股份有限公司董事会审议通过之日起生效。公司董事会授权总经理在董事会

表决通过之后，办理相关签约及产权过户手续。 

2、定价政策：上述商业办公楼的交易价格主要参照同地区商业办公楼的市

场价格，按照公平合理的原则由交易双方协商确定。 

 

五、进行关联交易的目的以及本次关联交易对上市公司的影响 

现代职教因自身经营发展需要，购买本公司下属全资子公司开发的坐落于南

京市白下区太平南路 389 号 1102 室、1201 室和 1202 室的商业办公楼。该办公

楼属于现房销售，本次交易将增加公司本年度的营业收入和净利润，加速资金回

笼，对公司本年度财务状况有积极影响。 

 

六、该关联交易应当履行的审议程序 

公司于 2016年 6月 29日召开的第六届董事会第二十七次会议对《关于向关

联方出售商业房产的关联交易议案》进行了审议，关联董事周斌先生、汪维宏先

生、林海涛先生回避了对该议案的表决，独立董事发表了表示赞成的独立意见，

全体非关联董事以 4 票赞成的表决结果通过了本次关联交易。 

独立董事就本次关联交易的独立意见如下： 

1、本公司控股股东凤凰集团的控股子公司现代职教拟购买本公司的全资子

公司凤凰地产坐落于江苏省南京市白下区太平南路 389 号 1102 室、1201 室和

1202室的商业办公楼。 
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2、本次交易价格主要参照同地区商业办公楼的市场价格，按照公平合理的

原则由交易双方协商确定，价格公允，没有损害公司及其他非关联股东的利益，

同时利于公司资金回笼，提升公司本年度业绩，符合公司及全体股东利益 

3、董事会会议审议了此项关联交易，关联董事周斌先生、汪维宏先生、林

海涛先生回避表决，其他董事一致表决通过了此项议案。关联交易表决程序符合

《上海证券交易所股票上市规则》的要求和《公司章程》的规定，合法有效。此

项交易无需提交股东大会审议，无需经过有关部门批准。 

 

七、历史关联交易情况 

本公司过去12个月与现代职教未发生其他关联交易，与现代职教的控股股

东凤凰集团发生的交易如下：2015年11月9日，公司第六届董事会第十八次会议

审议通过了《关于向控股股东出售商业房产的关联交易议案》，公司全资子公司

江苏凤凰置业有限公司向凤凰集团出售南京市建邺区江东中路213号商业房产，

交易价格为397,751,435元。2016年5月28日，公司公告，为满足公司房地产开发

业务对资金的需要，公司及下属子公司拟在2016年下半年、2017年上半年向凤凰

集团借款累计不超过30亿元，单笔借款的借款期限及借款金额根据公司经营资金

需求确定，借款利率不高于同期公司向银行以及非银行金融机构同类贷款的利率，

且最高不超过同期银行基准利率上浮30%。 

 

八、备查文件 

1、江苏凤凰置业投资股份有限公司第六届董事会第二十七次会议决议 

2、江苏凤凰置业投资股份有限公司第六届监事会第十五次会议决议 

3、经独立董事签字确认的事前认可函及独立董事意见 

 

江苏凤凰置业投资股份有限公司董事会 

2016年 6月 30日 


