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珠海华发实业股份有限公司 

关于变更部分募集资金投资项目的公告 

 

本公司及董事局全体成员保证公告内容的真实、准确和完整,对公告的虚假记载、误导性陈述或者

重大遗漏负连带责任。 

  

重要内容提示： 

●原项目名称：威海华发•九龙湾中心（地块三）项目 

●新项目名称：威海华发•九龙湾中心（地块六）项目 

●变更募集资金投向的金额：470,956,832.49 元 

 

 

一、变更部分募集资金投资项目的概述 

经中国证券监督管理委员会《关于核准珠海华发实业股份有限公司非公开

发行股票的批复》（证监许可【2015】2455 号）核准，本公司非公开发行人民

币普通股（A 股）35,200 万股 , 每股发行价格为 12.25 元，募集资金总额

431,200.00 万元，扣除发行费用 8,499.35 万元，募集资金净额为 422,700.65 万元

（以下简称“本次募集”）。上述募集资金已于 2015 年 11 月 20 日全部到位，大

华会计师事务所（特殊普通合伙）对公司本次非公开发行股票的资金到位情况

进行了审验，并于 2015 年 11 月 23 日出具了“大华验字[2015]001160 号”《验

资报告》。公司对募集资金进行了专户存储管理。 

2015 年非公开发行股票的募集资金总额（含发行费用）不超过 431,200.00

万元，扣除发行费用后将全部用于以下项目： 

项目名称 投资总额 募集资金投入总额 

珠海华发水岸花园项目 3,489,600,000.00 1,306,000,000.00 

广州白云区集贤庄商住及保

障房项目 
2,007,450,000.00 599,000,000.00 

广州荔湾区铝厂一、二期地 2,339,630,000.00 729,000,000.00 



块商住及拆迁安置房项目 

威海华发·九龙湾中心（地块

三）项目 
1,601,260,000.00 1,258,000,000.00 

南宁华发·四季项目 985,053,800.00 337,000,000.00 

合计 10,422,993,800.00 4,229,000,000.00 

截止 2018 年 6 月 30 日，本次非公开发行股票的募集资金已投入募投项目

3,461,464,010.99 元，具体如下： 

项目名称 
募集资金投入总

额 

累计实际投入金

额 
募集资金余额 说明 

珠海华发水岸

花园项目 
1,306,000,000.00 1,306,101,538.89 -101,538.89 不变更 

广州白云区集

贤庄商住及保

障房项目 

599,000,000.00 534,799,749.03 64,200,250.97 不变更 

广州荔湾区铝

厂一、二期地

块商住及拆迁

安置房项目 

729,000,000.00 496,511,215.87 232,488,784.13 不变更 

威海华发·九龙

湾中心（地块

三）项目 

1,258,000,000.00 787,043,167.51 470,956,832.49 变更 

南宁华发·四季

项目 
337,000,000.00 337,008,339.69 -8,339.69 不变更 

合计 4,229,000,000.00 3,461,464,010.99 767,535,989.01  

 

根据上述项目实际进展情况，本次非公开发行股票的募集资金将继续投入

广州白云区集贤庄商住及保障房项目和广州荔湾区铝厂一、二期地块商住及拆

迁安置房项目。鉴于威海华发•九龙湾中心（地块三）项目由于项目开发建设已

提前完工，为保证募集资金投资项目的盈利能力，公司拟对该募投项目余额进

行部分变更，变更为威海华发∙九龙湾中心（地块六）项目，本次募集资金变更

涉及金额总计 470,956,832.49 元。具体内容如下： 

   

  变更前的募集资金投向： 

项目名称 
项目地

区 
实施主体 投资总额 

募集资金投入总

额 

威海华发·九龙湾中心

（地块三）项目 
威海 

威海华发房地产

开发有限公司 
1,601,260,000.00 1,258,000,000.00 



变更后的募集资金投向： 

项目名称 变更前募集资金余额 本次变更（负数为减少） 说明 

威海华发∙九龙湾

中心（地块六）

项目 

0.00 470,956,832.49 新增投向 

 

公司于 2018 年 10 月 12 日召开了第九届董事局第三十六次会议，以 14 票

赞成、0 票反对、0 票弃权审议通过了《关于公司变更部分募集资金投资项目的

议案》。此议案尚需提交公司股东大会审议。 

 

  二、变更募集资金投资项目的具体情况  

（一）原项目计划投资和实际投资情况  

威海华发•九龙湾中心（地块三）项目建设地点位于威海经济技术开发区九

龙湾地区，项目地块北侧为滨海大道，南侧为大庆路，西为当代传奇小区。项

目区交通便利，配套设施完善，适宜建设该项目。本项目规划用地面积为

93,665 平方米，总建筑面积 258,139.66 平方米，项目类型为商品住宅。本项目

总投资为 1,601,260,000.00 元，已投入募集资金总额 787,043,167.51 元。 

（二）变更募投项目的具体原因  

威海华发•九龙湾中心（地块三）项目由于项目开发建设已提前完工，为保

证募集资金投资项目的盈利能力，拟对该募投项目投资余额进行部分变更。另

外，新募集资金投资项目交通便利、配套设施完善、区位资源丰富，市场认可

度较高，对周边区域吸纳能力增强。鉴于以上原因公司决定变更部分募集资金

投资项目。 

三、新募集资金投资项目的情况说明  

（一）威海华发∙九龙湾中心（地块六）项目基本情况 

新项目位于威海经济技术开发区九龙湾，北临滨海大道，东近疏港路，南

为大庆路。总用地面积 84,066 平方米，总建筑面积 211,564 平方米，其中地上

建筑面积 156,926.70 平方米，地下建筑面积 54,637.3 平方米，建设内容包括住



宅及相关配套设施。本项目总投资为 127,400 万元，建设周期预计为 3 年。项

目由公司全资子公司威海华发房地产开发有限公司开发建设，盈利模式为商品

房销售及相关配套设施销售。 

（二）项目可行性分析  

新项目位于威海经济技术开发区九龙湾，北临滨海大道，东近疏港路，南

为大庆路。项目区交通便利，配套设施完善，区位资源丰富，市场认可度较高，

对周边区域吸纳能力增强。本项目的建设既有良好的城市配套，地理位置良好，

开发潜力较好。本项目投资所需资金除本次拟以募集资金投入 47,095.68 万元外，

剩余资金由公司以除募集资金外的自有货币资金投入。 

（三）项目资格文件取得情况 

文件名称 文件编号 

建设用地规划许可证 地字第 3710012014B0015 号 

土地使用权证 鲁（2017）威海市不动产权第 0034157 号 

立项批文 经技区投字（2014）7 号 

环评批文 威经发[2014]11 号 

（四）项目建设进度及募集资金使用计划 

本项目预计在 2019 年 5 月取得施工许可证并开工建设。变更后的募集资金

将存放于项目实施主体威海华发房地产开发有限公司在中信银行股份有限公司

威海分行开立的募集资金专户，并依据《珠海华发实业股份有限公司募集资金

管理办法》及《募集资金专户存储三方监管协议》的规定使用募集资金。 

（五）项目经济效益分析  

预计经济效益情况如下：预计销售收入 206,718 万元，扣除相应开发成本

后销售毛利为 79,896 万元，销售毛利率 38.65%，销售净利润 39,957 万元，销

售净利润率 19.33%。 

四、风险提示  

1、政策风险  

公司业务受土地政策和房地产相关政策变化的影响。随着经济结构的调整

及 2018 年各大中城市的房地产市场分化加剧，以上政策面临更多不确定性，公

司将继续加强政策跟踪与分析研究，依据政策导向不断优化业务发展方向，做

好政策风险的应对工作。 



2、项目投资风险  

房地产项目具有开发周期长、地域性强、投资金额大、涉及部门和协作机

构多的特点。尽管本公司具备较强的项目操作能力，但如遇到项目开发的某项

环节出现问题，存在可能会直接或间接地导致项目开发周期延长、成本上升，

使得项目预期经营目标难以如期实现。  

五、独立董事、监事会、保荐机构对变更募集资金投资项目的意见  

（一）独立董事意见 

根据《上市公司监管指引第 2 号——上市公司募集资金管理和使用的监管

要求》、《上海证券交易所上市公司募集资金管理办法》等相关法律、法规及规

范性文件的规定，独立董事就公司部分募集资金投资项目的变更事项进行了认

真审核，发表意见如下：为保证募集资金的投资回报，提高募集资金使用效率，

公司对本次部分募集资金投资项目变更符合公司的实际情况、经营目标和发展

规划，不会对募集资金的使用计划和公司生产经营产生不利影响。本次部分募

投项目变更不存在损害公司和股东特别是中小股东利益的情形。本次公司拟变

更募集资金投资项目符合整体行业环境变化趋势及公司的发展战略，为公司和

股东创造更大的利益。 

我们同意公司本次部分募集资金投资项目的变更，并同意将该事项提交公

司股东大会审议。 

（二）监事会意见  

公司监事会经过认真审议后认为：公司对本次部分募集资金投资项目变更，

有利于保证募集资金的投资回报，提高募集资金使用效率。本次变更符合公司

的实际情况、经营目标和发展规划，不存在损害公司和股东特别是中小股东利

益的情形，没有违反中国证监会、上海证券交易所关于上市公司募集资金使用

的有关规定，因此，监事会同意公司本次对部分募集资金投资项目的变更。 

（三）保荐机构核查意见 

经核查，保荐机构认为：公司本次变更部分募集资金投资项目事项已经公

司董事会和监事会审议通过，独立董事发表同意的独立意见，符合相关法规要

求。公司变更部分募集资金用途是公司根据实际情况进行的适当调整，拟投资

的项目与公司主营业务保持一致，不存在变相改变募集资金投向和损害股东利

益的情形。保荐机构对公司本次对部分募集资金投资项目的变更无异议。 



六、备查文件目录 

1、《珠海华发实业股份有限公司第九届董事会第三十六次会议决议》； 

2、《珠海华发实业股份有限公司第九届监事会第十九次会议决议》； 

3、《珠海华发实业股份有限公司独立董事关于第九届董事会第三十六次会

议相关事项的独立意见》； 

4、《国金证券股份有限公司关于珠海华发实业股份有限公司变更部分募集

资金投资项目的核查意见》。 

特此公告。 

 

                                                           珠海华发实业股份有限公司 

董事局  

 二〇一八年十月十三日 
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