
天风证券股份有限公司关于京汉实业投资集团股份有限公司 

2018 年度日常关联交易的核查意见 

 

根据中国证监会《上市公司重大资产重组管理办法》、深圳证券交易所《深

圳证券交易所股票上市规则》、《主板信息披露业务备忘录第 2 号——交易和关联

交易》等相关法律法规文件要求，天风证券股份有限公司（以下简称“天风证券”

或“持续督导人”）作为京汉实业投资集团股份有限公司（以下简称“京汉股份”

或“公司”）重大资产重组的独立财务顾问，对京汉股份 2017 年度日常关联交易

进行了核查，核查情况如下： 

一、京汉股份 2018 年度日常关联交易情况 

因日常经营需要，公司与公司董事长、实际控制人田汉先生控制的京汉控股

集团有限公司（以下简称“京汉控股”）、乐生活智慧社区服务集团股份有限公司

（以下简称“乐生活”）、通辽京汉物业服务有限公司（以下简称“通辽物业”）

及北京隆运资产管理有限公司（以下简称“北京隆运”）存在必要的日常关联交

易。 

公司 2018 年度发生的日常关联交易具体如下： 

单位：万元 

关联交易

类别 
关联方 

关联交

易内容 

实际发生

金额 
预计金额 

实际发生额

占同类业务

比例 

实际发生额

与预计金额

差异 

接受关联

方提供的

劳务 

乐生活 物业管理 1,074.91 850.00 89.58% 26.46% 

接受关联

方提供的

劳务 

通辽物业 物业管理 198.33 240.00 10.42% -17.36% 

租赁 京汉控股 租金 17.88 26.00 12.01% -31.23% 

租赁 乐生活 租金  117.48 118.00 78.92% -0.44% 



租赁 北京隆运 租金 13.50 21.00 9.07% -35.71% 

注：1、与乐生活之物业管理实际发生额度与预计额度差异达到 26.46%，主要原因系

报告期内交付的物业面积增加所致，是正常的企业商业行为； 

2、与京汉控股之租金实际发生额度与预计额度差异达到 31.23%，主要原因系关联方

京汉控股考虑扩大租用面积，后根据企业实际需求未发生额外租用面积所致，是正常的企

业商业行为； 

3、与北京隆运之租金实际发生额度与预计额度差异达到 35.71%，主要原因系关联方

北京隆运根据企业实际需求后期未继续租用所致，是正常的企业商业行为。 

根据《深圳证券交易所股票上市规则》10.2.4 条，上市公司与关联法人发生

的交易金额在三百万元以上，且占上市公司最近一期经审计净资产绝对值 0.5％

以上的关联交易，应当及时披露。公司日常关联交易实际履行金额超出预计情况

的金额合计为 167.10 万元，未达到《深圳证券交易所股票上市规则》规定的需

要及时披露的标准。 

二、关联方介绍和关联关系 

（一）京汉控股集团有限公司 

注册地址：北京市石景山区实兴东街 8 号院 1 号楼 811 室 

公司类型：有限责任公司（自然人投资或控股） 

注册资本：20,000 万元 

法定代表人：田汉 

经营范围：投资及投资管理；资产管理；投资咨询；企业管理咨询；信息咨

询；专业承包。 

统一社会信用代码：91110000744711374L 

与公司的关联关系：京汉控股为公司控股股东。 

（二）乐生活智慧社区服务集团股份有限公司 

住所：北京市石景山区实兴东街 8 号院 1 号楼（京汉大厦）104-107 号 



公司类型：股份有限公司（非上市、自然人投资或控股） 

注册资本：5,436 万元 

法定代表人：段亚娟 

经营范围：送水服务（纯净水）；项目投资；投资管理；接受委托从事物业

管理；房地产信息咨询；家居装饰；装饰设计；从事房地产经纪；机动车停车场；

保洁服务；家政服务；餐饮管理；医院管理；从事商业经纪业务；代理发布广告；

销售服装服饰、体育用品、五金交电；技术开发、技术转让、技术服务、技术咨

询；经济信息咨询；出租商业用房；热力供应；供暖设备维修及租赁。 

统一社会信用代码：91110107747544508R 

与公司的关联关系：乐生活为公司董事长、实际控制人田汉先生控制的公司。 

（三）通辽京汉物业服务有限公司 

注册地址：内蒙古自治区通辽市经济技术开发区青龙山大街 

公司类型：有限责任公司（自然人投资或控股的法人独资） 

注册资本：500 万元 

法定代表人：段亚娟 

经营范围：接受委托从事物业服务管理；机动车停车场；保洁服务；家政服

务；家居装饰；代理发布广告（固定形式印刷品广告除外）；销售服装服饰、体

育用品、五金交电；房地产中介服务；房地产法规及政策、信息咨询服务；会议

服务；餐饮服务。 

统一社会信用代码：91150591680021373F 

与公司的关联关系：通辽物业为公司董事长、实际控制人田汉先生控制的公

司。 

（四）北京隆运资产管理有限公司 

注册地址：北京市石景山区实兴东街 8 号院 1 号楼八层 809 室 



公司类型：其他有限责任公司 

注册资本：5,000 万元 

法定代表人：郭瑞 

经营范围：投资管理；项目投资。 

统一社会信用代码：91110107MA002JN14P 

与公司的关联关系：2018 年 9 月 5 日以前，北京隆运为公司董事长、实际

控制人田汉先生控制的公司；2018 年 9 月 5 日，公司与京汉控股和田汉先生在

北京签署了《股权转让协议》，收购了北京隆运 40%股权，北京隆运成为公司控

股子公司，纳入公司合并报表范围。 

三、定价政策及定价依据 

公司与关联方之间发生的业务往来，属于正常经营业务往来，程序合法，与

其他业务往来企业同等对待。交易价格系按市场确定，定价公允合理，经双方平

等协商确定，不存在利益输送等现象。 

四、交易目的和交易对上市公司的影响 

1、关联采购的必要性、持续性说明：公司子公司京汉置业集团有限责任公

司（以下简称“京汉置业”）主要从事房地产开发业务，乐生活、通辽物业主要

从事物业管理业务。京汉置业开发的房屋对外销售后，均需要由物业公司持续为

业主提供物业管理服务。乐生活、通辽物业采用智慧社区的 O2O 管理模式，较

传统的物业管理模式更智能化，更受业主青睐。接受乐生活和通辽物业的物业管

理服务是多数业主的自主选择，为保持物业服务水准的一致性，同一小区的少量

未售尾盘必须选择同一物业管理公司提供服务。公司由于经营需要，与乐生活、

通辽物业存在持续性的关联交易，并将在较长的时间内存在。 

2、关联租赁的必要性、持续性说明：公司子公司北京合力精创有限公司持

有房产-石景山区实兴东街 8 号院 1 号楼系办公楼，主要用于公司办公及对外出

租。由于京汉控股、乐生活、北京隆运需要租赁办公场所，最终与北京合力精创

有限公司达成租赁协议。公司由于经营需要，与京汉控股、乐生活、北京隆运存



在持续性的关联交易，并将在较长的时间内存在。 

3、公司与关联方之间的交易遵循市场经济规律，交易采用平等自愿、互惠

互利的原则。以上关联交易价格公允合理，维护了交易双方的利益，亦没有损害

公司中小股东的利益。 

4、上述日常关联交易对公司的独立性不构成影响，公司的主要业务不会因

此类交易而对关联人形成依赖。 

五、关联交易履行的决策程序 

本次日常关联交易事项已经2018年3月26日召开的公司第八届董事会第四十

九次会议审议通过，关联董事回避了表决，公司独立董事就本次日常关联交易预

计事项发表了独立意见；本次日常关联交易事项已经2018年4月17日召开的2017 

年年度股东大会审议通过，与该关联交易有利害关系的关联人在股东大会回避表

决。 

六、持续督导人的核查意见 

经核查，持续督导人认为：上述日常关联交易事项已经公司第八届董事会第

四十九次会议和2017年年度股东大会审议通过，公司独立董事发表了独立意见。

上述事项履行了相应程序，符合《深圳证券交易所股票上市规则》等法律法规以

及公司《关联交易决策制度》的规定，协议内容与交易定价公允，符合公司发展

的需要，未损害公司及全体股东，特别是中小股东的利益。天风证券对京汉股份

上述日常关联交易事项无异议。 

 



（本页无正文，为《天风证券股份有限公司关于京汉实业投资集团股份有限公司

2018 年度日常关联交易的核查意见》之盖章页） 

 

 

 

 

 

 

天风证券股份有限公司 

 

年    月    日 
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