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声明 

本报告依据《公司债券发行与交易管理办法》（以下简称“管理办法”）、《深

圳证券交易所公司债券上市规则》（以下简称“上市规则”）、《公司债券日常监管

问答（五）》、《中粮地产（集团）股份有限公司 2015 年公司债券受托管理协议》、

（以下简称“债券受托管理协议”）《中粮地产（集团）股份有限公司 2015 年公司

债券债券持有人会议规则》（以下简称“债券持有人会议规则”）及其它相关公开

信息披露文件以及大悦城控股集团股份有限公司出具的相关说明文件等，由本期

公司债券受托管理人中信证券股份有限公司（以下简称“中信证券”）编制。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为中信证券所作的承诺

或声明。
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一、2015 年公司债券基本情况 

中粮地产（集团）股份有限公司（以下简称“发行人”、“公司”）2015 年公司

债券经中国证券监督管理委员会“证监许可[2015]1887 号”文核准，发行人获准向

合格投资者公开发行面值总额不超过 23 亿元的公司债券（以下简称“本次债券”）。

2015 年 8 月 17 日至 2015 年 8 月 18 日，发行人成功发行中粮地产（集团）股份

有限公司 2015 年公司债券（债券简称“15 中粮 01”，债券代码“112271.SZ”），发

行规模为 20 亿元，期限为 5 年期。截至本报告出具日，本次债券尚在存续期内。 

二、评级变化的基本情况 

2019 年 3 月 12 日，发行人发布《中粮地产（集团）股份有限公司关于公司

主体及“15 中粮 01”公司债券信用评级上调的公告》（以下简称“《公告》”）。根

据《公告》，发行人于近日收到中证鹏元资信评估股份有限公司(以下简称“中证

鹏元”)出具的《中证鹏元关于上调中粮地产（集团）股份有限公司主体长期信

用等级和“15 中粮 01”信用等级的公告》（中证鹏元公告【2019】46 号），中证

鹏元决定将发行人主体长期信用等级由 AA+上调为 AAA，评级展望维持为稳定，

同时将公司发行的中粮地产（集团）股份有限公司 2015 年公司债券（第一期）

信用等级由 AA+上调为 AAA。根据公告，本次评级变化的基本情况如下： 

（一）债券名称 、简称和代码 

1、债券名称：中粮地产（集团）股份有限公司 2015 年公司债券（第一期） 

2、债券简称：15 中粮 01 

3、债券代码：112271 

（二）进行评级调整的机构名称： 

中证鹏元资信评估股份有限公司 

（三）评级调整的时间： 

2019 年 3 月 11 日 

（四）前次评级结论 
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中证鹏元对发行人及“15 中粮 01”的 2018 年度跟踪评级结果为：本期债券

信用等级维持为 AA+，公司主体长期信用等级维持为 AA+，评级展望维持为稳

定。 

（五）调整后的具体信用级别 

公司主体长期信用等级由 AA+上调为 AAA，评级展望维持为稳定，公司发

行的中粮地产（集团）股份有限公司 2015 年公司债券（第一期）信用等级由 AA+

上调为 AAA。 

（六）评级机构进行评级调整的原因 

根据公告，中证鹏元认为：2018 年 12 月 25 日，公司获得证监会《关于核

准中粮地产（集团）股份有限公司向 Vibrant Oak Limited（明毅有限公司）发行

股份购买资产并募集配套资金的批复》，证监会核准公司向明毅发行

2,112,138,742 股股份收购大悦城地产 91.34 亿股普通股股份（以下简称“标的资

产”，占大悦城地产已发行普通股股份总数的 64.18%）。根据公司 2019 年 2 月 2

日披露的公告，本次交易之标的资产已完成过户，大悦城地产 91.34 亿股普通股

股份已登记至公司名下。 

根据瑞华会计师事务所（特殊普通合伙）2018 年 7 月 23 日出具的《中粮地

产（集团）股份有限公司备考审阅报告》（瑞华阅字【2018】02060002 号） ，

2017 年末公司备考总资产和归属于母公司的所有者权益分别为 1,342.15 亿元和

141.47 亿元，同比分别增长 77.18%和 113.38%，资产负债率下降 8.81 个百分点

至 75.69%；2017 年营业收入和净利润分别为 256.83 亿元和 30.89 亿元，同比分

别增长 82.90%和 78.04%。 

根据公告，本次重大资产重组完成后，公司和大悦城地产将形成住宅、商业

板块的优势互补，发挥资源整合的协同效应，公司将成为中粮集团旗下融合住宅

地产与商业地产一体化的房地产专业化平台。公司既能通过开发型物业的高周转

实现现金回流，又能实现持有型物业带来的长期稳定收益和升值红利，有利于改

善公司的持续经营能力，显著提升综合竞争力。 

（七）影响分析及应对措施 
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根据公告，中证鹏元本次上调公司主体和“15 中粮 01”公司债券信用评级

是发行人资信水平提升的表现，此次评级调整不会对发行人的偿债能力以及债券

投资者适当性管理、债券质押式回购资格等造成不利影响。 

根据《深圳证券交易所债券上市规则》、《公司债券发行与交易管理办法》、

《公司债券受托管理人执业行为准则》规定及《债券受托管理协议》、《债券持有

人会议规则》的有关约定，中信证券作为中粮地产（集团）股份有限公司 2015

年公司债券的受托管理人，出具本临时受托管理事务报告。 

中信证券后续将持续跟踪发行人相关重组情况，并将严格按照《债券受托管

理协议》及《债券持有人会议规则》的有关约定履行债券受托管理人职责。




