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证券代码：000031          证券简称：大悦城      公告编号：2019-033 

 

大悦城控股集团股份有限公司 

关于受托经营管理关联交易的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确和完整，没有

虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

 

一、关联交易概述 

1、2016 年 6 月 24 日，公司 2015 年年度股东大会审议通过了关于受托经营

管理关联交易的议案，同意公司受托经营管理苏州苏源房地产开发有限公司（以

下简称“苏州苏源”）、中粮集团（深圳）有限公司（以下简称“深圳中粮”），受

托经营管理期限为自委托经营管理合同生效之日起三年。目前上述委托经营管理

合同已届到期，公司拟与上述两家公司续签新的委托经营管理合同。同时，中粮

（北京）农业生态谷发展有限公司（以下简称“生态谷公司”）目前负责开发建

设及运营位于北京市的中粮农业生态谷项目，该项目规划涵盖健康科技园、智慧

农场、土地一级开发、农业小镇等板块，公司拟与其签订《委托经营管理合同》，

受托经营管理该公司所有经营管理业务。 

因此公司拟受托经营管理苏州苏源房地产开发有限公司、中粮集团（深圳）

有限公司、中粮（北京）农业生态谷发展有限公司的全部经营管理业务。 

2、按照《深圳证券交易所股票上市规则（2018 年修订）》的规定，公司与

苏州苏源、深圳中粮、生态谷公司属于受同一法人中粮集团有限公司控制的关联

法人，本次交易构成与控股股东中粮集团或其控制的关联法人之间的关联交易。 

3、本项关联交易议案已经 2019 年 4 月 2 日召开的公司第九届董事会第三十

二次会议审议通过。根据相关规则，在交易对方的控股股东单位任职的关联董事

周政、马德伟、曾宪锋、姜勇已回避表决，其余董事一致同意。三名独立董事就

关联交易已进行事前确认并发表了独立意见，董事会审计委员会对本次关联交易

发表了专项意见。 

上述关联交易尚需提交股东大会审议，与该关联交易有利害关系的关联股东
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将回避表决。 

4、本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资

产重组，不构成重组上市，也无需经其他有关部门批准。 

 

二、关联方基本情况  

（一）苏州苏源房地产开发有限公司  

苏州苏源房地产开发有限公司是一家于中国境内注册设立的有限责任公司，

统一社会信用代码为91320509758492723Q，成立时间为2004年2月26日，注册地

位于苏州市，住所为吴江市同里镇九里湖南，办公地点为：苏州工业园区苏州大

道东289号6F。注册资本为人民币15,000万元，法定代表人为李平，经营范围：

房地产开发销售租赁；物业管理；室内外装饰（以上凭资质经营）；销售：建筑

材料、装饰材料、水暖器材。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开

展经营活动）。 

中粮上海粮油进出口有限公司（中粮集团有限公司全资子公司）直接持有其

90%股权，江苏颐和置业有限公司直接持有其10%股权。苏州苏源的最终控制方为

中粮集团有限公司，间接持有其90%股权。苏州苏源与本公司属于受同一法人中

粮集团有限公司控制的关联法人。 

苏州苏源房地产开发有限公司于2004年02月26日由苏源集团江苏房地产开

发有限公司（简称“苏源集团”）、苏州苏源资产投资有限公司（简称“苏源资

产”）和吴江市苏源资产投资有限公司（简称“吴江苏源”）共同出资设立，注

册资本1000万元。2007年，苏州苏源增资引入上海粮油进出口有限公司，增资完

成后注册资本15000万元，上海粮油持股60%，苏源资产持股22%，颐和置业持股

18%。此后，江苏颐和置业有限公司将其持有的公司8%的股权转让给上海粮油，

苏源资产将其持有的公司22%的股权转让给上海粮油，转让完成后，截至目前，

上海粮油进出口有限公司直接持有其90%股权，江苏颐和置业有限公司直接持有

其10%股权。 

苏州苏源是负责开发位于苏州市的中粮本源项目的项目公司，最近三年经营

情况稳定。苏州苏源不是失信被执行人。 

苏州苏源房地产开发有限公司的主要财务数据（经审计）如下： 
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单位：元 

 2018 年 12 月 31 日 2017 年 12 月 31 日 

总资产      2,049,276,466.44        1,311,377,875.18  

总负债      1,642,712,631.71       1,035,845,720.28  

净资产        406,563,834.73         275,532,154.90  

 2018年 2017年 

营业收入       529,977,571.03        346,659,915.81  

净利润          131,031,679.83            73,904,282.36  

 

（二）中粮集团（深圳）有限公司 

中粮集团（深圳）有限公司系于1987年4月24日由中国粮油食品进出口（集

团）有限公司（中粮集团前身）投资成立的一家于中国境内注册设立的有限责任

公司（法人独资），统一社会信用代码为914403001922108291，成立日期为1987

年4月24日，注册地为深圳市，住所为深圳市罗湖区清水河三路中粮冷库，办公

地点为：深圳市罗湖区红岭北路清水河三路9号信隆综合楼二层、三层 。注册资

本为4871万元，法定代表人为李晋扬，经营范围为：国内贸易（不含专营、专控、

专卖商品）；货物及技术进出口（国家明令禁止及特种许可的除外）；冷藏仓储

服务、货物搬运装卸服务（法律、行政法规、国务院决定规定需要交通部门审批

的，需取得相关批准文件方可经营）；物业租赁及管理；冻肉、初级农产品的购

销。货物专用运输（冷藏保鲜、凭有效道路运输经营许可证经营）；预包装食品

（不含复热），乳制品（不含婴幼儿配方乳粉）；批发。 

深圳中粮的控股股东以及最终控制方均为中粮集团有限公司，中粮集团直

接持有其100%股权。 

目前深圳中粮主要持有物业分布于罗湖区东门片区、田贝片区、清水河片区

以及宝安区石岩片区等地，涵盖写字楼、酒店、工业厂房、住宅公寓、物流及配

套等各种功能。深圳中粮最近三年经营情况稳定。深圳中粮不是失信被执行人。 

中粮集团（深圳）有限公司的主要财务数据（经审计）如下： 

单位：元 

 2018 年 12 月 31 日 2017 年 12 月 31 日 

总资产    548,802,045.20   539,592,163.82  

总负债      108,238,147.52       108,389,168.76  



大悦城控股集团股份有限公司第九届董事会第三十二次会议公告                       

 - 4 - 

净资产     440,563,897.68      431,202,995.06  

 2018年 2017年 

营业收入  163,259,009.74   160,670,827.80  

净利润          60,623,840.29            42,232,057.09  

 

（三）中粮（北京）农业生态谷发展有限公司 

中粮（北京）农业生态谷发展有限公司是一家于中国境内注册设立的有限责

任公司，统一社会信用代码为91110000576871378X，成立时间为2011年6月24日，

注册地位于北京市，住所为北京市房山区琉璃河镇白庄9区1号。注册资本为人民

币78,000万元，法定代表人为周鹏，经营范围：谷物、蔬菜、花卉、水果、坚果

种植；技术开发、技术服务、技术推广、技术转让、技术咨询;房地产开发；销

售自行开发的商品房；物业管理；仓储服务；组织文化艺术交流活动(不含演出)；

会议服务;经济信息咨询；货物进出口、技术进出口、代理进出口;承办展览展示；

销售不再分装的包装种子、苗木、花卉、工艺品、文化用品、电子产品、机械设

备;出租商业用房；机械设备租赁；文艺演出票务代理；体育赛事票务代理；展

览会票务代理；博览会票务代理；设计、制作、代理、发布广告；教育咨询；经

济贸易咨询；游览景区管理；企业管理技术培训(不得面向全国招生)；餐饮服务；

预包装食品销售，含冷藏冷冻食品；特殊食品销售，限保健食品；(食品经营许

可证有效期至2022年3月28日)机动车公共停车场服务，住宿。(企业依法自主选

择经营项目,开展经营活动；餐饮服务、住宿以及依法须经批准的项目，经相关

部门批准后依批准的内容开展经营活动；不得从事本市产业政策禁止和限制类项

目的经营活动。)。 

生态谷公司是负责开发建设及运营位于北京市房山区琉璃河镇的中粮农业

生态谷项目的公司。生态谷项目是北京市政府重点建设项目，项目定位产城融合，

以产带城、以城促产，打造“商、产、居、景、游、文、农”中粮大健康产业生

态系统综合体。项目涵盖健康科技园、智慧农场、土地一级开发、美丽小镇等板

块，其中，中粮智慧农场已于2015年10月开业，经营业态包括绿色农业生产、农

业科技展示、农业观光体验等；健康科技园于2018年10月开园。项目通过对农业、

产业开发与运营，展示并推广农业科学技术，开展新田园体验，建立健康集群，

逐步丰富并延伸中粮在食品与健康产业的终端产品和服务，最终与小镇地产开发
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相结合，为人们提供工作、生活、娱乐与教育的新生命体验，形成中粮特有的生

态谷宜居方式的生态文明。 

生态谷公司的控股股东以及最终控制方均为中粮集团有限公司，中粮集团直

接持有其100%股权。生态谷公司不是失信被执行人。 

中粮（北京）农业生态谷发展有限公司的主要财务数据（经审计）如下： 

单位：元 

 2018 年 12 月 31 日 2017 年 12 月 31 日 

总资产     951,553,814.28         637,222,778.44  

总负债  679,586,285.75   345,702,800.60  

净资产     271,967,528.53      291,519,977.84  

 2018年 2017年 

营业收入     12,835,734.02      12,102,796.52  

净利润   -119,552,449.31    -121,056,855.67  

 

 

三、交易标的基本情况  

公司本次受托经营管理的标的为前述交易对方（以下统称“委托方”）的全

部经营管理业务。在不违反委托方公司章程的前提下，公司对委托方的日常经营

拥有管理权，包括但不限于制定开发和经营方针、实施年度经营计划等。  

 

四、关联交易的价格及定价依据 

本次受托经营管理收取的托管费为固定费用，各委托方每年应当支付给公司

的委托管理费为50万元人民币。  

定价依据：综合考虑公司委派到各项目公司的管理团队所应支付的薪酬和其

他相应成本支出。 

 

五、关联交易协议的主要内容  

1、受托经营管理的范围、方式及期限  

公司拟受托管理委托方的经营权。在不违反委托方公司章程的前提下，公司

对委托方的日常经营拥有管理权，包括但不限于制定开发和经营方针、实施年度
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经营计划等。委托方授权公司以委托方的名义订立、缔结及履行公司认为经营过

程中所必需的一切协议，以便履行其根据本合同所应履行的一切义务。 

公司承诺充分利用所具有的丰富的经营管理房地产开发和销售业务的经验、

业务网络、品牌优势、专门知识和专业技能、委派经验丰富的管理团队，经营和

管理委托方的业务。 

尽管有上述的授权规定，在日常经营过程中，如涉及委托方公司章程规定的

应由董事会行使权力的事项，公司应当拟定相关方案，提交委托方董事会讨论决

定。委托方在收到公司的建议时，应尽快考虑并决定是否做出相关决议 

委托方的一切收入均归委托方所有，委托方的一切支出和风险均由委托方承

担。 

本次委托经营管理期限为自委托经营管理合同生效之日起三年。  

2、本次关联交易的定价和支付方式  

本次受托经营管理收取的托管费为固定费用，委托方每年应当支付给公司的

委托管理费为50万元人民币。委托管理费每6个月支付一次，于委托经营管理合

同生效后6个月内支付25万元人民币，此后依此类推。 

3、关联交易实施的前提条件  

本次受托经营管理的关联交易经本次董事会通过后尚须履行以下程序方可

实施：  

（1）委托方董事会依据其公司章程的规定做出批准本次交易的有效决议；  

（2）公司依据公司章程和上市公司相关监管规则的规定做出批准本次交易

的有效决议；  

（3）委托方的主管商务部门批准本次交易（如果该项批准是依法需要取得

的）。  

 

六、本次关联交易的目的和影响 

本次受托经营管理苏州苏源、深圳中粮，将有效避免与控股股东之间的潜在

同业竞争。同时鉴于生态谷公司目前开发的北京中粮农业生态谷项目规划涵盖健

康科技园、智慧农场、土地一级开发、农业小镇等板块，公司新增受托经营管理

生态谷公司，符合公司经营管理需要以及未来发展规划。本次受托经营管理收取
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的托管费为固定费用，综合考虑公司委派到各项目公司的管理团队所应支付的薪

酬和其他相应成本支出，各委托方每年支付公司管理费 50 万元人民币，关联交

易定价公允、合理，没有损害公司及中小股东的合法权益。 

 

七、当年年初与该关联人累计已发生的各类关联交易的总金额 

2019 年 1 月 1 日至 4 月 3 日，公司与苏州苏源、深圳中粮、生态谷公司累

计已发生的各类关联交易的总金额为 0元。 

 

八、独立董事事前认可和独立意见 

根据中国证券监督管理委员会有关规定以及《公司章程》的相关要求，我们

作为公司的独立董事，认真审核了公司提供的与本次受托经营管理有关的文件。

对公司受托经管理苏州苏源房地产开发有限公司、中粮集团（深圳）有限公司、

中粮（北京）农业生态谷发展有限公司全部业务的事项进行了事前确认并发表如

下的独立意见： 

1、本次受托管理苏州苏源房地产开发有限公司、中粮集团（深圳）有限公

司、中粮（北京）农业生态谷发展有限公司全部经营管理业务的关联交易方案切

实可行，符合公司经营管理需求和未来发展规划。本次受托经营管理收取的托管

费为固定费用，综合考虑公司委派到各项目公司的管理团队所应支付的薪酬和其

他相应成本支出，各委托方每年支付公司管理费50万元人民币。我们认为本次关

联交易定价公允、合理，没有损害公司及中小股东的合法权益。 

2、本次关联交易的决策程序符合《公司法》、《证券法》和《深圳证券交

易所股票上市规则》等有关法律、法规和《公司章程》的规定。 

3、董事会在对本次关联交易进行审议时，董事会审计委员会出具了关于本

次关联交易的专项意见；董事会在对本次关联交易进行表决时，关联董事回避表

决，其他非关联董事参与表决并同意本次关联交易。本次议案审议与表决程序符

合有关法律法规的规定。 

4、通过实施相关委托经营管理协议，公司将有效避免与控股股东之间的潜

在同业竞争。 

5、本次关联交易符合公开、公平、公正的原则，不会影响公司独立性，不
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会因此类交易而对关联方产生依赖或控制。 

 

九、备查文件 

1、第九届董事会第三十二次会议决议 

2、委托经营管理合同 

3、独立董事关于受托经营管理关联交易的事前确认函 

4、独立董事关于受托经营管理关联交易的独立意见 

5、董事会审计委员会关于公司受托经营管理关联交易的专项意见 

 

特此公告。 

 

 

 

大悦城控股集团股份有限公司 

                                           董  事  会 

                                       二〇一九年四月四日 


	因此公司拟受托经营管理苏州苏源房地产开发有限公司、中粮集团（深圳）有限公司、中粮（北京）农业生态谷发展有限公司的全部经营管理业务。
	2、按照《深圳证券交易所股票上市规则（2018年修订）》的规定，公司与苏州苏源、深圳中粮、生态谷公司属于受同一法人中粮集团有限公司控制的关联法人，本次交易构成与控股股东中粮集团或其控制的关联法人之间的关联交易。
	4、本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组，不构成重组上市，也无需经其他有关部门批准。

