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证券代码：002377               证券简称：国创高新          公告编号：2022-15 号 

湖北国创高新材料股份有限公司 2021 年年度报告摘要 

一、重要提示 

本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规划，投资者应当到证监会指定媒

体仔细阅读年度报告全文。 

除下列董事外，其他董事亲自出席了审议本次年报的董事会会议 

未亲自出席董事姓名 未亲自出席董事职务 未亲自出席会议原因 被委托人姓名 

非标准审计意见提示 

□ 适用 √ 不适用  

董事会审议的报告期普通股利润分配预案或公积金转增股本预案 

□ 适用 √ 不适用  

公司计划不派发现金红利，不送红股，不以公积金转增股本。 

董事会决议通过的本报告期优先股利润分配预案 

□ 适用 √ 不适用  

二、公司基本情况 

1、公司简介 

股票简称 国创高新 股票代码 002377 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 彭雅超  

办公地址 武汉市东湖开发区武大园三路 8 号国创集团办公楼  

传真 027-87617400  

电话 027-87617400  

电子信箱 gc002377@163.com  

2、报告期主要业务或产品简介 

1、房地产中介服务业务 

公司全资子公司深圳云房是一家以O2O模式为核心的房地产中介服务提供商，核心业务是

新房代理业务和房屋经纪业务。其中，新房代理业务包括新房代理销售和新房电商两类业务，

主要通过推广宣传、策略营销等手段完成新建商品房销售工作；房屋经纪业务主要是二手房

买卖与租赁，其收益是基于房屋的现有价值或租费，通过向交易双方收取佣金的方式获取收

入。 
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（1）新房代理业务 

新房代理业务主要有两类模式，一类是以新房代理销售为主的代理服务，另一类是以网

络营销服务为主电商服务。新房代理销售服务主要是通过一定的策略替开发商推介和销售楼

盘，并从中获取代理费用。房产网络营销服务则利用其新媒体营销及互联网渠道优势，获得

其在推广领域的相关报酬。 

①新房代理销售业务 

新房代理销售是指深圳云房作为开发商的分销渠道，为其带来客源，向开发商收取佣金。

主要是拓客模式，通过线下门店及经纪人进行楼盘推广、寻找意向客户、带客至开发商售楼

处、带客看房并促成客户购房。实现销售后，经纪人按照合同约定的周期、结算条件及结算

方式与开发商或者总代理商结算分销代理收入。深圳云房与开发商或者开发商的总代理商签

署代理协议，通过策略推介和销售楼盘时，鉴于新楼盘区域可能尚未覆盖深圳云房直营网点，

仅凭深圳云房一己之力难以短周期的实现约定销售目标，基于此，深圳云房通过整合线下中

小房地产中介机构，将楼盘销售部分外包给当地或外地具备一定规模与实力的房地产中介公

司，以协助深圳云房完成与开发商协定的业绩目标，并从中提取利润分成。 

②新房电商业务 

   新房电商业务又称为房产网络营销服务，是指依托深圳云房的新媒体营销及其互联网渠道

优势，为开发商提供基于互联网的全渠道营销解决方案，并通过团购、打折等活动方式，对

新楼盘进行全面推介，最终获得在推广领域的相关报酬。 

深圳云房新房电商业务主要是为开发商提供楼盘团购服务。该模式下，开发商让利购房

者和深圳云房，该让利一部分成为购房者的购房优惠，另一部分成为深圳云房的收入。 

对于房地产开发商，深圳云房及其子公司与房地产开发商签订电商委托服务合同，受房

地产开发商委托成为房地产项目的渠道服务商。深圳云房通过线上与线下资源为房地产项目

拓展客户渠道，组织购房客户到销售楼盘并撮合交易。对于购房者，与深圳云房签订《网络

团购服务协议》，参与深圳云房提供的团购服务活动，并同意向深圳云房缴纳一定的团购服务

费从而享受高于该团购服务费的购房总价优惠。 

（2）房屋经纪业务 

房屋经纪业务又称二手房中介服务，是指以收取中介服务佣金为目的，以提供房地产（非

新楼盘）供需咨询，并促成交易双方房地产交易而从事的居间、代理等经纪业务的经纪活动，

包括买卖及租赁两类业务。 

①二手房买卖业务 
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二手房买卖业务指房屋所有权人通过买卖、交换或者其他合法方式将已取得产权证的房

屋转移给他人，并办理过户登记。在上述过程中，深圳云房将向交易双方提取一定比例佣金

作为中介服务费。 

②二手房租赁业务 

二手房租赁是指由二手房所有权人或经营者将其所有或经营的房屋交给承租方使用，承

租方通过定期交付一定数额的租金，取得房屋的占有和使用权利而发生的经纪活动，深圳云

房通过收取一定比例的佣金作为收入。 

2、沥青业务 

公司自成立以来主要从事路面改性沥青系列产品的研发、生产及销售。公司产品主要用

于高速公路、国省道公路、城市主干道、机场跑道以及市政专用道路等工程的路面铺设、养

护。公司产品的市场需求主要来自于高速公路等基础设施新建项目和已经建成的公路、桥梁

等基础设施的路面维护需求。公司主要通过参加高速公路等道路项目招投标、与业主战略合

作、向中小客户零售等获得业务机会，与沥青材料需求方签署产品购销合同，提供满足客户

需求的产品，从而获得收入和利润。 

（二）2021年度经营情况分析 

2021年度，公司实现营业总收入37.98亿元，较上年同期减少13.66%；实现利润总额-11.14

亿元，净利润-11.32亿元，其中归属于母公司所有者的净利润-11.22亿元。 

报告期内公司经营亏损的主要原因如下： 

1、营业收入下滑严重。受房地产调控政策和疫情严重影响，2021年公司房地产中介服务

业务收入29亿元，较上年34亿元减少5亿元，下降比例达14.70%。 

2、佣金支付比例调整周期较长。佣金分成支出是公司经营成本的重要组成部分。为应对

政策调控和疫情的影响，稳定经纪人队伍，公司从2020年下半年开始提高经纪人佣金分成比

例，出于多种因素的考虑，公司直到2021年四季度才下调了经纪人佣金分成比例，导致相关

变动成本同比增加较多。 

3、门店关闭成本较大。报告期内因市场低迷，公司关闭低效门店近800多间，装修费用

及押金等相关成本费用损失较大。 

4、减值准备计提增加。公司本次计提资产减值准备的资产范围包括应收票据、应收账款、

其他应收款、长期应收款、商誉、无形资产、长期待摊费用、存货。2021年度计提各项资产

减值准备合计50,559.28万元，占2021年度经审计归属于上市公司股东的净利润绝对值的比例

为45.06%。 
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5、沥青业务经营相对稳定。报告期内，公司沥青及工程业务实现营业收入8.98亿元，实

现净利润1900万元，业务经营相对稳定。 

3、主要会计数据和财务指标 

（1）近三年主要会计数据和财务指标 

公司是否需追溯调整或重述以前年度会计数据 

□ 是 √ 否  

单位：元 

 2021 年末 2020 年末 
本年末比上年末增

减 
2019 年末 

总资产 2,777,229,655.60 3,420,554,346.39 -18.81% 6,651,137,855.40 

归属于上市公司股东的净资产 1,140,924,981.96 2,262,785,035.59 -49.58% 537,404,813.00 

 2021 年 2020 年 本年比上年增减 2019 年 

营业收入 3,797,619,405.78 4,398,289,209.17 -13.66% 4,935,568,133.81 

归属于上市公司股东的净利润 -1,122,047,053.63 -2,974,723,821.97 62.28% 306,726,061.01 

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润 
-1,114,204,808.35 -2,979,340,894.84 62.60% 288,874,730.15 

经营活动产生的现金流量净额 -29,559,122.81 -279,908,447.65 89.44% 437,714,527.80 

基本每股收益（元/股） -1.22 -3.25 62.46% 0.330 

稀释每股收益（元/股） -1.22 -3.25 62.46% 0.330 

加权平均净资产收益率 -61.49% -79.32% 17.83% 5.85% 

（2）分季度主要会计数据 

单位：元 

 第一季度 第二季度 第三季度 第四季度 

营业收入 940,971,687.48 1,242,525,667.25 939,678,994.39 674,443,056.66 

归属于上市公司股东的净利润 -91,463,955.94 -334,070.25 -515,403,844.94 -456,992,955.12 

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润 
-92,570,424.61 1,088,495.86 -518,218,323.54 -446,652,328.68 

经营活动产生的现金流量净额 -22,439,291.92 -49,135,199.14 -33,366,499.93 75,381,868.18 

上述财务指标或其加总数是否与公司已披露季度报告、半年度报告相关财务指标存在重大差异 

□ 是 √ 否  

4、股本及股东情况 

（1）普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

单位：股 

报告期末普

通股股东总

数 

22,957 

年度报告披露

日前一个月末

普通股股东总

数 

25,928 

报告期末表

决权恢复的

优先股股东

总数 

0 

年度报告披露日

前一个月末表决

权恢复的优先股

股东总数 

0 

前 10 名股东持股情况 
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股东名称 股东性质 持股比例 持股数量 
持有有限售条件的股份数

量 

质押、标记或冻结情况 

股份状态 数量 

国创高科实业

集团有限公司 

境内非国有

法人 
27.71% 253,873,105 0 质押 18,000,000 

深圳市申能投

资有限公司 

境内非国有

法人 
4.80% 43,982,902 0   

上海烜鼎资产

管理有限公司

－烜鼎长红二

号私募证券投

资基金 

其他 3.19% 29,221,600 0   

王静 境内自然人 2.57% 23,517,904 0   

胡梦 境内自然人 2.39% 21,912,204 0   

邬小英 境内自然人 2.03% 18,603,800 0   

王雯 境内自然人 1.94% 17,803,500 0   

深圳市茂源进

出口有限公司 

境内非国有

法人 
1.84% 16,839,577 0   

楼肖斌 境内自然人 1.24% 11,360,000 0   

尹倩 境内自然人 0.89% 8,134,100 0   

上述股东关联关系或一致行

动的说明 
公司未知上述股东之间是否存在关联关系，也未知是否属于一致行动人。 

参与融资融券业务股东情况

说明（如有） 
无 

（2）公司优先股股东总数及前 10 名优先股股东持股情况表 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无优先股股东持股情况。 

 

（3）以方框图形式披露公司与实际控制人之间的产权及控制关系 
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5、在年度报告批准报出日存续的债券情况 

□ 适用 √ 不适用  

三、重要事项 

无 

 

 

 

 

 

湖北国创高新材料股份有限公司董事会 

                                     二○二二年四月三十日 
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