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证券代码：002789 证券简称：建艺集团 公告编号：2023-120 

深圳市建艺装饰集团股份有限公司 

关于债务重组有关事项的公告

 

 

一、债务重组概述 

自 2021 年下半年起，由于房地产市场经济环境的下行变化，特别是恒大地

产暴雷之后，恒大资金被管控，且仅用于保交楼项目实施，对于历史账款暂不予

支付。为减少应收账款的坏账损失风险，防范因房地产市场调整产生的下游客户

流动性危机带来的应收账款信用风险，经协商一致，深圳市建艺装饰集团股份有

限公司（以下简称 “公司”）拟与长沙湘江名苑房地产有限公司、长沙盛世艺

海投资有限公司、怀化恒御置业有限公司、湖南金运置业有限公司、怀化市骏达

房地产开发有限公司（上述企业以下合称：“债务重组人”）及上述债务重组人

内部关联方湖南湘天房地产开发有限公司签署相关抵房抵债认购协议，债务重组

人以其关联方湖南湘天房地产开发有限公司已建成商品房作价 10,467,790 元，

用以抵偿其所欠付公司的工程款项合计 9,967,790 元，差额 500,000 元由公司以

现金补充。剩余工程所欠款项的还款时间双方另行商定，该笔交易已构成债务重

组事项。 

本次债务重组事项已经公司第四届董事会第三十四次会议审议通过，独立董

事对此事项发表了同意的独立意见。根据《深圳证券交易所股票上市规则》《深

圳证券交易所上市公司自律监管指引第 1 号——主板上市公司规范运作》的规

定，本次债务重组不构成关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理办法》

规定的重大资产重组。 

经初步测算，本次债务重组预计转回已计提应收账款坏账准备约 613.02 万

元，即本次债务重组交易产生的利润约占上市公司最近一个会计年度经审计净利

润的 50%以上，且绝对金额超过 500万元，尚需提交公司股东大会审议。 

二、债务重组人的基本情况 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有

虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 
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（一）长沙湘江名苑房地产有限公司 

1、注册地址：湖南省长沙市开福区芙蓉北路与高冲路交汇处恒大御景天下

一期综合楼 

2、注册资本：78431.3725 万元人民币 

3、法定代表人：李一萌 

4、成立日期：2006-11-21 

5、企业类型：其他有限责任公司 

6、统一社会信用代码：91430100794731883A 

7、经营范围：房地产开发经营；房屋建筑工程、园林绿化工程的施工；建筑

装饰和装修业；艺术、美术创作服务；美容服务；理发服务；西餐服务；中餐服

务；茶馆服务；咖啡馆服务；体育用品及器材、日用杂品的零售；餐饮配送服务；

健身服务；体育活动的组织与策划；室内手工制作娱乐服务；儿童室内游戏；棋

牌服务；美甲服务；保健品销售；运动场馆服务；体育运动咨询服务；文化艺术

咨询服务；游泳馆；教育咨询；物业管理；台球服务；飞镖服务。（依法须经批

准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

8、股东情况：恒大地产集团长沙置业有限公司持股 51%，深圳市全景艾奇资

讯技术有限公司持股 49% 

（二）长沙盛世艺海投资有限公司 

1、注册地址：长沙市望城区雷锋大道 1999号 

2、注册资本：5000 万元人民币 

3、法定代表人：李一萌 

4、成立日期：2012-08-31 

5、企业类型：其他有限责任公司 

6、统一社会信用代码：914301220516942411 

7、经营范围：实业投资；投资管理；投资咨询（以上投资类经营范围限以自

有合法资金（资产）对外投资，不得从事股权投资、债权投资、短期财务性投资

及面对特定对象开展受托资产管理等金融业务，不得从事吸收存款、集资收款、

受托贷款、发放贷款等国家金融监管及财政信用业务）；房地产开发及销售；酒

店管理；商务咨询；家具、建材、日用百货的销售；物业服务；会务服务；展览
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展示服务；停车服务。（不含前置审批和许可项目，涉及行政许可的凭许可证经

营） 

8、股东情况：大连泰润投资中心（普通合伙）持股 90.5%，恒大地产集团长

沙置业有限公司持股 9.5% 

（三）怀化恒御置业有限公司 

1、注册地址：湖南省怀化市鹤城区城北盈口路北侧恒大影城一楼 

2、注册资本：62500 万元人民币 

3、法定代表人：胡威武 

4、成立日期：2017-11-30 

5、企业类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

6、统一社会信用代码：91431200MA4P9HR396 

7、经营范围：凭本企业有效资质从事房地产开发经营。（依法须经批准的项

目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

8、股东情况：恒大地产集团长沙置业有限公司持股 100% 

（四）湖南金运置业有限公司 

1、注册地址：湖南省岳阳市湘阴县文星镇新世纪大道洞庭控股集团有限公

司办公楼 6楼 

2、注册资本：160000 万元人民币 

3、法定代表人：陈云凯 

4、成立日期：2018-03-09 

5、企业类型：有限责任公司（中外合资） 

6、统一社会信用代码：91430624MA4PE1N02G 

7、经营范围：房地产开发与经营。（依法须经批准的项目，经相关部门批准

后方可开展经营活动） 

8、股东情况：恒大地产集团长沙置业有限公司持股 50%，香港高利亞實業有

限公司持股 50% 

（五）怀化市骏达房地产开发有限公司 

1、注册地址：怀化市鹤城区城北街道（骏达曦城一期 2栋一楼.钟秀学校旁） 

2、注册资本：16666.6667 万元人民币 
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3、法定代表人：刘洋 

4、成立日期：2008-02-27 

5、企业类型：其他有限责任公司 

6、统一社会信用代码：914312006707782921 

7、经营范围：房地产开发、经营；建筑材料销售；装饰装潢服务。（需专项

行政审批的，经审批后方可经营） 

8、股东情况：恒大地产集团长沙置业有限公司持股 60%，怀化市新骏达投资

有限公司持股 40% 

三、债务重组交易对手方的基本情况 

湖南湘天房地产开发有限公司 

1、注册地址：长沙市雨花区湘府中路 189号奥林匹克花园 15栋 108房 

2、注册资本：12500 万元人民币 

3、法定代表人：李一萌 

4、成立日期：2001-02-06 

5、企业类型：有限责任公司（自然人投资或控股） 

6、统一社会信用代码：914300007225219240 

7、经营范围：房地产开发经营。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后

方可开展经营活动） 

8、股东情况：恒大地产集团长沙置业有限公司持股 60%，湖南湘天投资控股

集团有限公司持股 40% 

与公司的关联关系：上述债务重组人和债务重组交易对手方是公司正常的业

务合作方，不是公司的关联方，与公司及公司董事、监事、高级管理人员、持股

5%以上股东及其关联方不存在关联关系，本次债务重组不构成关联交易，亦不存

在向任何关联方输送利益或导致关联方非经营性占用公司资金的情形，也不存在

损害中小股东利益的情形。 

四、债务重组方案 

因债务重组人无法以现金清偿所欠公司的工程款，为减少应收账款的坏账损

失风险，防范因房地产市场调整产生的下游客户流动性危机带来的应收账款信用

风险，经双方协商一致，结合抵债资产实际状况及现行市场价格标准，债务重组
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人以其关联方湖南湘天房地产开发有限公司已建成商品房作价 10,467,790 元，

用以抵偿其所欠付公司的工程款项合计 9,967,790 元，差额 500,000 元由公司以

现金补充。具体如下： 
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序号 资产信息 债务重组人 业主 抵债金额（元） 
汇总抵款金额 

合计（元） 
是否减值风险 

1 

长沙恒大金融广

场 

25 套房产，建筑

面积合计 1283.68

平方米 

1 栋 1942 

长沙湘江名苑

房地产有限公

司 

湖南湘天房地

产开发有限公

司 

378,352.26  378,352.26  

经查阅周边房价趋势，

尚无减值风险 

94,055.74  
150,805.50  

2 1 栋 1943 
56,749.76  

222,292.24  
472,091.45  

3 1 栋 1944 
249,799.21  

29,242.79  
194,647.60  

4 1 栋 1945 
165,404.81  

202,590.19  

2,343,858.23  

5 1 栋 1946 367,995.00  

6 1 栋 1947 367,995.00  

7 1 栋 1948 367,995.00  

8 1 栋 1949 367,995.00  

9 1 栋 1950 367,995.00  

10 1 栋 1951 279,042.00  

11 1 栋 1952 
22,251.04  

长沙盛世艺海

投资有限公司 

256,790.96  

1,565,747.71  

12 1 栋 1953 477,110.00  

13 1 栋 1954 337,536.00  

14 1 栋 1955 349,958.00  

15 1 栋 1956 

144,352.75  

怀化恒御置业

有限公司 

82,377.20  82,377.20  

423,186.05  811,540.09  
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序号 资产信息 债务重组人 业主 抵债金额（元） 
汇总抵款金额 

合计（元） 
是否减值风险 

16 1 栋 1957 
388,354.04  

44,284.96  

1,005,942.81  
17 1 栋 1958 432,639.00  

18 1 栋 1959 432,639.00  

19 1 栋 1960 
96,379.85  

湖南金运置业

有限公司 

336,259.15  
741,635.97  

20 1 栋 1961 
405,376.82  

27,262.18  

1,646,582.97  

21 1 栋 1962 432,639.00  

22 1 栋 1963 432,639.00  

23 1 栋 1964 647,749.00  

24 1 栋 1965 

106,293.79  

188,756.36  188,756.36  

怀化市骏达房

地产开发有限

公司 

51,351.85  

385,451.85  
25 1 栋 1966 334,100.00  

合计  9,967,790.00  9,967,790.00   



8 

截至本公告之日，上述房屋资产部分已完成锁房手续，尚未进行网签手续。

上述资产均无抵押、质押等产权瑕疵的情形，不存在涉及重大争议、诉讼或仲裁

事项，不存在查封、冻结等司法措施。 

五、定价依据 

1、本次抵债资产均为未曾出售的新房产，资产定价以 2023 年 8 月 14 日湖

南新天成房地产评估咨询有限公司出具《房地产估价报告》（湘新天成房估字

【2023】第 AASQ081402 号）基础上确定的。 

2、评估价值时点：2023年 8月 13日。 

3、估价方法：比较法、收益法。 

4、估价结果：根据经验与影响房地产价值因素的分析，综合确定估价对象的

市场价值为 1068.98 万元。 

5、详细价值表： 

序号 坐落 房号 总楼层 所在楼层 建筑结构 
建筑面积

(㎡） 

单价(元

/㎡） 

总价（万

元） 

1 
长沙恒大金 

融广场 1 栋 
1953 22 19 钢混 59.87 8380 50.17 

2 
长沙恒大金 

融广场 2 栋 
1961 22 19 钢混 54.86 8320 45.64 

3 
长沙恒大金 

融广场 3 栋 
1960 22 19 钢混 54.86 8320 45.64 

4 
长沙恒大金 

融广场 4 栋 
1966 22 19 钢混 43.75 8350 36.53 

5 
长沙恒大金 

融广场 5 栋 
1949 22 19 钢混 48.25 8290 40 

6 
长沙恒大金 

融广场 6 栋 
1943 22 19 钢混 36.71 8260 30.32 

7 
长沙恒大金 

融广场 7 栋 
1965 22 19 钢混 45.27 8240 37.3 

8 
长沙恒大金 

融广场 8 栋 
1947 22 19 钢混 48.25 8290 40 

9 
长沙恒大金 

融广场 9 栋 
1950 22 19 钢混 48.25 8290 40 

10 
长沙恒大金 

融广场 10 栋 
1963 22 19 钢混 54.86 8320 45.64 
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六、债务重组协议的主要内容 

公司与债务重组人在实施债务重组时，根据相关资产建设状况及债务重组人

的实际情况，分别与各债务重组人中的债务方、资产抵偿方签署相关抵债确认书

或房产认购书或相关商品房预售合同。 

七、债务重组目的和对公司的影响 

（一）债务重组的背景及目的 

自 2021 年下半年起，由于房地产市场经济环境的下行变化，特别是恒大地

产暴雷之后，恒大资金被管控，且仅用于保交楼项目实施，对于历史账款暂不予

11 
长沙恒大金 

融广场 11 栋 
1952 22 19 钢混 36.71 8260 30.32 

12 
长沙恒大金 

融广场 12 栋 
1964 22 19 钢混 82.77 8470 70.11 

13 
长沙恒大金 

融广场 13 栋 
1962 22 19 钢混 54.86 8320 45.64 

14 
长沙恒大金 

融广场 14 栋 
1958 22 19 钢混 54.86 8320 45.64 

15 
长沙恒大金 

融广场 15 栋 
1945 22 19 钢混 48.25 8290 40 

16 
长沙恒大金 

融广场 16 栋 
1951 22 19 钢混 36.71 8260 30.32 

17 
长沙恒大金 

融广场 17 栋 
1957 22 19 钢混 54.86 8320 45.64 

18 
长沙恒大金 

融广场 18 栋 
1946 22 19 钢混 48.25 8290 40 

19 
长沙恒大金 

融广场 19 栋 
1954 22 19 钢混 43.75 8350 36.53 

20 
长沙恒大金 

融广场 20 栋 
1959 22 19 钢混 54.86 8320 45.64 

21 
长沙恒大金 

融广场 21 栋 
1942 22 19 钢混 59.87 8380 50.17 

22 
长沙恒大金 

融广场 22 栋 
1955 22 19 钢混 45.27 8240 37.3 

23 
长沙恒大金 

融广场 23 栋 
1948 22 19 钢混 48.25 8290 40 

24 
长沙恒大金 

融广场 24 栋 
1956 22 19 钢混 82.77 8470 70.11 

25 
长沙恒大金 

融广场 25 栋 
1944 22 19 钢混 36.71 8260 30.32 

合计 / / / / / 1283.68 / 1068.98 
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支付。除了恒大之外，其他公司客户也先后出现了流动性危机，部分公司相关客

户的房屋销售不振，融资难度有所增加，甚至出现现金流紧张状况。 

流动性紧缩导致了工程款兑付困难，使公司在应收账款回款及时性、安全性

方面的经营风险相应增加，业务资金回笼乏力，应收账款的回款进度整体有所延

缓，部分账款甚至面临回款风险。 

为减少应收账款的坏账损失风险，防范因房地产市场调整产生的下游客户流

动性危机带来的应收账款信用风险，经各方协商一致，公司与债务重组人进行债

务重组，通过债务重组人以房抵债的方式以化解应收账款潜在的坏账损失风险，

有效地降低相关业务回款的不确定性风险。 

（二）债务重组对公司的影响 

实施债务重组，对公司目前及未来的财务状况和经营成果产生积极影响，

减少应收账款的坏账损失风险，改善公司的财务状况。 

八、备查文件 

1、第四届董事会第三十四次会议决议； 

2、独立董事关于第四届董事会第三十四次会议相关事项的独立意见； 

3、深圳证券交易所要求的其他文件。 

特此公告 

深圳市建艺装饰集团股份有限公司董事会 

2023 年 9月 20日 
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