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上海立信资产评估有限公司 

关于上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司 

发行股份及支付现金购买资产并募集配套资金暨关联交易 

会后事项的专项说明 

上海证券交易所： 

上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司（以下简称“上市公司”或“公司”）

发行股份及支付现金购买资产并募集配套资金暨关联交易（以下简称“本项目”）的

申请已于 2023 年 4 月 17 日受理，于 2023 年 6 月 8 日通过上海证券交易所（以下简

称“上交所”）并购重组审核委员会审核，并于 2023 年 6 月 29 日收到中国证券监督

管理委员会（以下简称“证监会”）出具的《关于同意上海陆家嘴金融贸易区开发股

份有限公司发行股份购买资产并募集配套资金注册的批复》（证监许可〔2023〕1372

号）。截至本说明出具日，本项目的募集配套资金事项尚未实施完成。 

上市公司聘请上海立信资产评估有限公司（以下简称“立信评估”或“本公司”

）担任本项目资产评估机构，根据证监会和上交所的会后事项监管要求，立信评估对

自 2023 年 6 月 8 日（上交所并购重组审核委员会审核通过之日）至本说明出具日期

间（以下简称“会后事项期间”）的重大事项进行了核查。本公司实施审核程序的目

的仅限于为了识别发行人是否存在就已报送上海证券交易所的评估报告需作出适当

调整或披露的重大事项以及需提请上海证券交易所注意的与评估报告相关的重大事

项，据此，本所的审核程序包括询问发行人管理层及相关人员，查阅发行人、独立财

务顾问、律师、会计师出具的关于会后重大事项的核查意见和承诺函，查阅发行人自

过会日至本说明出具之日止期间公告文件等。基于本公司执行的以上程序，经审慎核

查后对发行人会后事项期间是否发生重大事项的说明如下： 

一、副总经理退休离任 

2023 年 8 月 2 日，上市公司披露《关于高级管理人员退休离任的公告》（编号：

临 2023-074），上市公司副总经理周伟民因退休原因辞去副总经理职务；周伟民退休

离任后不再担任上市公司其他职务，其退休离任不会对上市公司的正常运作及经营管

理产生影响。 
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根据上市公司的说明，上述人员变动系上市公司正常人员流动所致，上市公司主

要经营团队保持稳定，上述人员变动不构成对上市公司的经营管理有重大影响的人员

变化。 

二、签字会计师变更 

（一）天职国际变更签字会计师 

1、变更签字会计师情况 

上市公司聘请天职国际会计师事务所（特殊普通合伙）（以下简称“天职国际”

）担任本项目标的公司审计机构。本项目原签字会计师李玮俊因个人工作变动原因自

天职国际离职，不再继续担任本项目的签字会计师。本次变更前，天职国际签字会计

师为王兴华、李玮俊，现拟变更为王兴华、杨林。 

2、相关承诺 

（1）天职国际已出具如下承诺： 

“本项目原签字会计师李玮俊因个人工作变动原因自天职国际离职，不再继续担

任本项目的签字会计师。” 

“变更后签字会计师基本情况： 

王兴华，中国注册会计师，2005 年成为注册会计师，2009 年开始从事上市公司

审计，2006 年开始在天职国际执业。 

杨林，中国注册会计师，2010 年成为注册会计师，2010 年开始从事上市公司审

计，2020 年开始在天职国际执业。” 

“李玮俊承诺此前签署的相关文件均真实、准确、完整，不存在虚假记载、误导

性陈述和重大遗漏，且将一直对变更前所签署的相关文件的真实性、准确性、完整性

承担法律责任。 

本所对李玮俊的承诺进行复核,认为李玮俊已履行尽职调查义务，并出具专业意

见。本所承诺对李玮俊签署的相关文件均予以认可并承担相应法律责任，确保此前出

具文件不存在虚假记载、误导性陈述和重大遗漏。 
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杨林同意承担签字会计师职责，履行尽职调查义务，承诺对李玮俊签署的相关文

件均予以认可并承担相应法律责任，并对今后签署材料的真实性、准确性、完整性承

担相应法律责任。 

本所对杨林的承诺进行复核，认为杨林已履行尽职调查义务，并出具专业意见，

且与李玮俊的结论性意见一致。本所承诺对王兴华、杨林签署的相关文件均予以认可

并承担相应法律责任，确保相关文件不存在虚假记载、误导性陈述和重大遗漏。 

同时，变更过程中相关工作安排已有序交接。上述变更事项不会对上市公司本次

发行申请构成不利影响，不会对本次发行申请构成障碍。” 

（2）原签字注册会计师李玮俊已出具如下承诺： 

“1、本人确认此前签署的相关文件均真实、准确、完整，不存在虚假记载、误

导性陈述和重大遗漏。 

2、本人承诺将一直对变更前所签署的相关文件的真实性、准确性、完整性承担

法律责任。 

同时，变更过程中相关工作安排已有序交接。上述变更事项不会对上市公司本次

发行申请构成不利影响，不会对本次发行申请构成障碍。” 

（3）变更后签字注册会计师杨林已出具如下承诺： 

“本人同意承担签字会计师职责，履行尽职调查义务，承诺对李玮俊签署的相关

文件均予以认可并承担相应法律责任，并对今后签署材料的真实性、准确性、完整性

承担相应法律责任。 

同时，变更过程中相关工作安排已有序交接。上述变更事项不会对上市公司本次

发行申请构成不利影响，不会对本次发行申请构成障碍。” 

（二）普华永道变更签字会计师 

1、变更签字会计师情况 

公司聘请普华永道中天会计师事务所（特殊普通合伙）（以下简称“普华永道”）

担任公司审计机构、本项目的备考财务报表审阅机构。因普华永道原签字会计师陈玲

已连续 5 年为公司提供审计服务并担任签字注册会计师，根据《国有企业、上市公司

选聘会计师事务所管理办法》（财会[2023]4 号）的相关规定，陈玲在完成公司 2022
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年度审计工作后不再担任公司的签字注册会计师。普华永道指派孙颖接替其担任公司

的签字注册会计师。 

2、相关承诺 

（1）普华永道已出具如下承诺： 

“因本所陈玲女士已连续 5 年为发行人提供审计服务并担任签字注册会计师，根

据《国有企业、上市公司选聘会计师事务所管理办法》(财会[2023]4 号)的相关规定，

陈玲女士在完成发行人 2022 年度审计工作后不再担任发行人的签字注册会计师。本

所指派孙颖女士(注册会计师证书编号：310000070296)接替其担任陆家嘴股份的签字

注册会计师。 

变更后签字人员的基本情况(相关资格、从业情况等)：孙颖，中国注册会计师协

会执业会员，中国注册会计师协会资深会员，1996 年起成为注册会计师，1994 年起

开始从事上市公司审计，将从 2023 年起开始为本公司提供审计服务。近 3 年已签

署或复核上海城投控股股份有限公司、新城控股集团股份有限公司、阜新德尔汽车部

件股份有限公司、卓郎智能技术股份有限公司等上市公司审计报告。 

陈玲承诺对此前签署材料的真实性、准确性、完整性负责，并将一直依据有关法

律法规的规定承担相应法律责任。 

本所对陈玲的承诺进行复核，认为陈玲已按照相关职业准则的要求执行业务，并

出具专业意见。本所承诺对陈玲签署的相关文件均予以认可并依据有关法律法规的规

定承担相应法律责任，确保此前出具文件不存在虚假记载、误导性陈述和重大遗漏。 

孙颖同意承担签字会计师职责，承诺对陈玲签署的相关文件均予以认可并依据有

关法律法规的规定承担相应法律责任，并对今后签署材料的真实性、准确性、完整性

依据有关法律法规的规定承担相应法律责任。 

本所对孙颖的承诺进行复核并承诺对孙颖签署的相关文件均予以认可并依据有

关法律法规的规定承担相应法律责任，确保相关文件不存在虚假记载、误导性陈述和

重大遗漏。 

同时，变更过程中相关工作安排已有序交接。上述变更事项不会对发行人本次发

行申请构成不利影响，不会对本次发行申请构成障碍。” 

（2）普华永道、原签字注册会计师陈玲已出具如下承诺： 
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“1、本所及本人确认此前签署的相关文件均真实、准确、完整，不存在虚假记

载、误导性陈述和重大遗漏。 

2、本所及本人承诺将一直对变更前所签署的相关文件的真实性、准确性、完整

性依据有关法律法规的规定承担相应法律责任。 

同时，变更过程中相关工作安排已有序交接。上述变更事项不会对发行人本次发

行申请构成不利影响，不会对本次发行申请构成障碍。” 

（3）普华永道、变更后签字注册会计师孙颖已出具如下承诺： 

“本所及本人同意承担中介机构或签字注册会计师职责，承诺对陈玲签署的相关

文件均予以认可并依据有关法律法规的规定承担相应法律责任，并对今后签署材料的

真实性、准确性、完整性依据有关法律法规的规定承担相应法律责任。确保相关文件

不存在虚假记载、误导性陈述和重大遗漏。 

同时，变更过程中相关工作安排已有序交接。上述变更事项不会对发行人本次发

行申请构成不利影响，不会对本次发行申请构成障碍。” 

（三）上述事项对上市公司本次项目的影响 

上市公司本次项目变更签字注册会计师情况符合相关规定，李玮俊、陈玲此前签

署的相关文件继续有效。上市公司生产经营情况和财务状况正常，上市公司本次发行

仍符合《公司法》《证券法》等法律、法规和规范性文件的规定。上述事项不会影响

发行上市条件及信息披露要求，不构成公司本次发行上市的实质性障碍。 

三、公司主要经营数据情况 

根据上市公司于 2023 年 7 月 29 日披露的《2023 年半年度报告》（未经审计或审

阅）数据，2023 年上半年，上市公司实现营业收入 395,787.51 万元，同比下降 22.43%；

实现归属于母公司所有者的净利润 74,947.18 万元，实现扣除非经常性损益后的归属

母公司股东净利润 66,905.62 万元。上市公司 2023 年半年度经营业绩情况如下： 

单位：万元 

项目 2023 年 1-6 月 2022 年 1-6 月 
变动情况 

金额 比例 

营业收入 395,787.51 510,208.98 -114,421.47 -22.43% 

营业成本 130,931.16 174,738.38 -43,807.22 -25.07% 

营业利润 121,454.66 186,757.50 -65,302.84 -34.97% 
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项目 2023 年 1-6 月 2022 年 1-6 月 
变动情况 

金额 比例 

利润总额 124,871.16 187,236.05 -62,364.89 -33.31% 

净利润 97,213.13 144,296.62 -47,083.49 -32.63% 

归属于母公司所有者的净利润 74,947.18 113,815.93 -38,868.75 -34.15% 

扣除非经常性损益后的归属母公

司股东净利润 
66,905.62 108,368.23 -41,462.61 -38.26% 

注：2022 年 1-6 月、2023 年 1-6 月财务数据未经审计或审阅。 

2023 年 1-6 月，受房地产项目结转周期的影响，上市公司房地产销售收入和利润

有所下滑；同时，受信托业转型和金融市场波动的影响，上市公司子公司陆家嘴信托

本期收入及利润也出现下滑。 

上市公司 2023 年半年度经营业绩的下降，不会导致上市公司不符合《证券法》

规定的向特定对象发行股票的条件，不会导致上市公司存在《发行办法》第十一条规

定不得向特定对象发行股票的情形，不会导致上市公司不符合《发行办法》规定的向

特定对象发行股票的其他条件。 

四、公司涉及的诉讼、仲裁情况 

（一）苏州绿岸项目地块污染侵权纠纷 

根据上市公司于 2023 年 9 月 29 日披露的《控股子公司相关风险事项进展公告》，

上市公司及控股子公司上海佳湾资产管理有限公司（以下简称“佳湾公司”）、上海佳

二实业投资有限公司（以下合称“原告方”）以江苏苏钢集团有限公司（以下简称“苏

钢集团”）、苏州市环境科学研究所、苏州市苏城环境科技有限责任公司、苏州国家高

新技术产业开发区管理委员会、苏州市自然资源和规划局五家单位（以下合称“各被

告”）共同侵权为由向江苏省高级人民法院（以下简称“江苏省高院”）提起民事诉讼，

请求判令：1、苏钢集团承担赔偿人民币 10,043,925,260.35 元（后续发现或明确实际

金额高于该金额时将增加诉讼请求或另案提起诉讼）的侵权责任；2、除苏钢集团之

外的其余四方被告对第 1 项诉请承担连带责任；3、本案诉讼费用由各被告共同承担。 

2023 年 8 月 11 日，江苏省高院通过“12368”诉讼服务短信平台向原告方发送

短信，告知本案已立案受理，案号为（2023）苏民初 11 号，并于同日开具了《预交

诉讼费通知单》。2023 年 8 月 14 日，佳湾公司全额预交了本案诉讼费 50,261,426 元，

并于 2023 年 8 月 17 日收到江苏省高院开具的收款票据。截至前述《控股子公司相关
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风险事项进展公告》披露日，上市公司尚未收到江苏省高院出具的书面案件受理通知

文书。 

上市公司已在重组报告书“重大风险提示”“第十二节 风险因素”中进行了相

应的信息披露。 

（二）公司涉及的其他诉讼、仲裁情况 

根据上市公司《关于公司及控股子公司累计涉及诉讼、仲裁事项的公告》（公告

编号：临 2023-085），上市公司及控股子公司近 12 个月内累计涉及的诉讼、仲裁事项

主要情况如下表所示。 

序

号 
类别 

原告/申

请人 
被告/被申请人（含第三人） 案由 

涉案金额 

（原告诉请，万元） 
状态 

1 诉讼 

陆家嘴

国际信

托有限

公司 

上海世茂房地产有限公司 

申请实

现担保

物权 

34,775.94 

收到准许实

现担保物权

裁定书，已

申请执行 

2 诉讼 

陆家嘴

国际信

托有限

公司 

永清美景房地产开发有限

公司、张家口市祥龙房地产

开发有限公司、北京融创建

投房地产集团有限公司、融

创房地产集团有限公司 

金融借

款合同

纠纷 

30,656.91 已立案 

3 诉讼 

陆家嘴

国际信

托有限

公司 

平阳隆恒置业有限公司、融

创房地产集团有限公司 

金融借

款合同

纠纷 

57,858.13 已立案 

4 诉讼 

陆家嘴

国际信

托有限

公司 

上海世茂房地产有限公司 
抵押合

同纠纷 
5,530 已立案 

5 诉讼 

陆家嘴

国际信

托有限

公司 

南通世茂新里程房地产开

发有限公司、上海世茂建设

有限公司、上海世茂房地产

有限公司、宁波世茂新城房

地产开发有限公司 

金融借

款合同

纠纷 

43,023.59 已立案 

6 诉讼 

上海东

袤置业

有限公

司 

上海德普文化发展有限公

司、上海德普置地集团有限

公司 

房屋租

赁合同

纠纷 

2,421.22 审理中 

7 诉讼 

上海德

普文化

发展有

限公司 

上海东袤置业有限公司、上

海陆家嘴（集团）有限公司、

上海陆家嘴金融贸易区开

发股份有限公司、上海地产

（集团）有限公司（第三

人）、上海德普置地集团有

限公司（第三人）、上海市

房屋租

赁合同

纠纷 

61,050.62 已立案 
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序

号 
类别 

原告/申

请人 
被告/被申请人（含第三人） 案由 

涉案金额 

（原告诉请，万元） 
状态 

浦东新区土地储备中心（第

三人） 

公司及控股子公司发生的 1,000 万元以下的诉讼、仲裁案件金额

小计 
4,149.33 - 

合计 239,465.74 - 

上市公司已在重组报告书“第十三节 其他重大事项”中进行了相应的信息披露。 

上市公司涉及的该等诉讼、仲裁，未涉及上市公司及其现任董事、监事、高级管

理人员因涉嫌犯罪正被立案侦查或涉嫌违法违规正被中国证监会立案调查情形；未涉

及上市公司控股股东、实际控制人存在严重损害上市公司利益或者投资者合法权益的

重大违法行为情形；亦不构成上市公司严重损害投资者合法权益或者社会公共利益的

重大违法违规行为，不会导致上市公司触发《发行办法》第十一条规定的不得向特定

对象发行股票的情形。 

五、会后事项的说明及承诺 

根据上市公司的承诺并经核查，自前述审核通过之日起至本承诺函出具日（以下

简称“会后事项期间”），上市公司持续符合发行条件、上市条件和信息披露要求，

不存在证监会《监管规则适用指引——发行类第 3 号》等证监会、上交所关于会后事

项的相关监管要求中所述的可能影响本次发行上市的重大事项，具体如下： 

1、普华永道中天会计师事务所（特殊普通合伙）对公司2020年度、2021年度、

2022年度财务报表进行了审计，并出具了普华永道中天审字(2021)第10088号、普华永

道中天审字(2022)第10088号、普华永道中天审字(2023)第10088号标准无保留意见的审

计报告。天职国际会计师事务所（特殊普通合伙）对本次项目的标的资产进行了审计，

并出具了天职业字[2022]47313号、天职业字[2022]47315号、天职业字[2022]47317号、

天职业字[2022]47318号审计报告。 

2、没有影响公司发行新股的情形出现。 

3、上市公司在会后事项期间无重大违法违规行为。 

4、上市公司的财务状况正常，报表项目不存在影响本次发行的异常变化。 

5、除本次发行股份及支付现金购买资产外，上市公司没有发生重大资产置换、

股权、债务重组等公司架构变化的情形。 
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6、上市公司的主营业务没有发生变更。 

7、上市公司的管理层及核心业务人员稳定，没有出现对经营管理有重大影响的

人员变化。 

8、上市公司没有发生未履行法定程序的关联交易，也没有发生未在申报的申请

文件中披露的重大关联交易。 

9、会后事项期间，上市公司聘请的独立财务顾问海通证券股份有限公司及其主

办人、律师事务所上海市锦天城律师事务所及签字律师、会计师事务所普华永道中天

会计师事务所（特殊普通合伙）与天职国际及签字注册会计师、资产评估机构上海立

信资产评估有限公司及签字评估师均未受到有关部门的处罚（“处罚”是指根据证监

会《监管规则适用指引——发行类第 3 号》等证监会、上交所关于会后事项的相关监

管要求，可能影响本次发行上市的重大事项而应予披露的处罚）。除：（1）天职国

际原签字注册会计师李玮俊因个人工作变动原因自天职国际离职，不再负责本项目，

天职国际指派注册会计师杨林负责本项目的相关工作；及（2）普华永道原签字会计

师陈玲已连续 5 年为上市公司提供审计服务并担任签字注册会计师，根据《国有企业、

上市公司选聘会计师事务所管理办法》（财会[2023]4 号）的相关规定，陈玲女士在完

成发行人 2022 年度审计工作后不再担任上市公司的签字注册会计师，普华永道指派

孙颖女士接替其担任上市公司的签字注册会计师外，本项目的中介机构和其他签字人

员未发生更换。 

10、上市公司没有做任何形式的盈利预测。 

11、除本承诺函“四、公司涉及的诉讼、仲裁情况”中披露的相关诉讼及仲裁事

项外，上市公司及其董事长、总经理、主要股东会后事项期间没有新增重大的诉讼、

仲裁和股权纠纷，也不存在影响上市公司发行新股的潜在纠纷。 

12、上市公司没有发生大股东占用上市公司资金和侵害小股东利益的情形。 

13、没有发生影响上市公司持续发展的法律、政策、市场等方面的重大变化。 

14、上市公司的业务、资产、人员、机构、财务的独立性没有发生变化。 

15、上市公司的主要财产、股权没有出现限制性障碍。 

16、上市公司不存在违反信息披露要求的事项。 
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17、上市公司不存在其他影响本次发行和投资者判断的重大事项。 

18、上市公司不存在因媒体质疑报道以及相关质疑报道对本次发行产生实质性影

响的事项。 

19、上市公司及其控股股东、实际控制人、上市公司的全体董事、监事、高级管

理人员分别签署了上市公司本次发行的申请文件。上述人员在有关申请文件中的盖章、

签名属实。 

20、上市公司不存在利润分配方案、公积金转增股本方案尚未提交股东大会表决

或者虽然经股东大会表决通过但未实施的情形。 

21、上市公司将在批文有效期、股东大会决议有效期内发行。 

22、自本说明出具日至本次发行完成上市日，如发生影响投资者判断的重大事项，

将及时向证监会、上交所报告。 

根据我们所执行的上述审核工作内容及结果，我们认为发行人自过会日至本说明

签发日止期间，没有发生证监会《监管规则适用指引——发行类第 3 号》等证监会、

上交所关于会后事项的相关监管要求中提及有关需对发行人已报送上海证券交易所

的评估报告作出适当调整或披露的重大事项以及需提请上海证券交易所注意的与评

估报告相关的重大事项。 

本说明仅供发行人本次向上海证券交易所申请在境内发行股份购买资产并募集

配套资金之目的使用，不得用作任何其他目的。 

特此说明。 

（以下无正文） 
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（此页无正文，为《上海立信资产评估有限公司关于上海陆家嘴金融贸易区开发股份

有限公司发行股份及支付现金购买资产并募集配套资金暨关联交易会后事项的专项

说明》之签章页） 
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 杨伟暾   

签字资产评估师：  

 

 

 高  军  杨  洋 

 

 

 

 

 蔡  源  陈启萌 

 

 

 

上海立信资产评估有限公司 

年    月    日 

 


