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新大正物业集团股份有限公司 

关于确认2023年度日常关联交易及预计2024年度 

日常关联交易的公告 
 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

一、日常关联交易的基本情况 

（一）日常关联交易概述 

根据经营需要，新大正物业集团股份有限公司（含下属子公司，以下同）2024

年度拟与关联方之间发生包括接受与提供劳务等日常业务往来。预计 2024 年度

日常关联交易总金额不超过 8,258 万元，2023 年度实际发生的关联交易总金额

为 2,548.97万元。 

2024 年 4 月 10 日，公司第三届董事会第八次会议审议通过了《关于确认

2023 年度日常关联交易及预计 2024 年度日常关联交易的议案》，关联董事刘文

波在表决时进行了回避。本议案在提交公司董事会审议前，已经公司董事会审计

与风控委员会及第三届董事会独立董事专门会议第一次会议审议通过，同意将其

提交董事会审议。 

本事项尚需提交股东大会审议，关联股东刘文波将回避表决。 

本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重

组，不需要经过有关部门批准。 

（二）预计 2024 年度日常关联交易类别和金额 

单位：人民币万元 

关联

交易

类别 

关联人 关联交易内容 

关联交

易定价

原则 

合同签订

金额或预

计金额 

截至披露

日已发生

金额 

上年发生

金额 

接受

劳务 

江西中泽新大正物业

股份有限公司 

委托进行专项物业管理，

购买劳务服务 

市场 

原则 
3,500 219.43 382.38 

南阳新大正物业服务

有限责任公司 

委托进行专项物业管理，

购买劳务服务 

市场 

原则 
1,600 - 623.71 

重庆大正清洁服务有

限公司 

委托进行清洁专项业务

管理，购买劳务服务 

市场 

原则 
200 43.83 175.30 



小计 - - 5,300 263.26 1,181.39 

提供

劳务 

江西中泽新大正物业

股份有限公司 

物业管理业务及专业化

服务 

市场 

原则 
905 563.82 1,084.14 

南阳新大正物业服务

有限责任公司 

物业管理业务及专业化

服务 

市场 

原则 
450 279.12 - 

海南旅投新大正医疗

保障有限公司 

物业管理业务及专业化

服务 

市场 

原则 
1,392 138.03 114.41 

重庆保税港区港佳综

合服务有限公司 

物业管理业务及专业化

服务 

市场 

原则 
211 71.04 169.03 

小计 - - 2,958 1,052.01 1,367.58 

- 合计 - - 8,258 1,315.27 2,548.97 

说明：1、上述为公司预计发生的关联交易，对应预计的收入或支出仅为公司授权额度，不

代表公司实际可能产生的有关收入或支出。2、在 2024 年度关联交易预计总额范围内，公司

可以根据实际业务发生的需要在上表所列关联方之间内部调剂使用（包括不同关联交易类型

间的调剂）。如实际发生的日常关联交易总额超出上述预计金额，公司将按相关监管规定履

行披露和审议程序。 

 

（三）2023 年度日常关联交易实际发生情况 

单位：人民币万元 

关联交

易类别 
关联人 关联交易内容 

实际发生

金额 
预计金额 

实际发生

额占同类

业务比例

（%） 

实际发生额

与预计金额

差异（%） 

披露日期及索引 

向关联

人采购

产品、

商品 

江西中泽新大

正物业股份有

限公司 

委托进行专项

物业管理，购

买劳务服务 

382.38 6,000 0.44% -94% 

2023年 3月 28日

披露的《关于预

计2023年度日常

关 联 交 易 的 公

告》（2023-017） 

南阳新大正物

业服务有限责

任公司 

委托进行专项

物业管理，购

买劳务服务 

623.71 4,000 0.71% -84% 

重庆保税港区

港佳综合服务

有限公司 

委托进行专项

物业管理，购

买劳务服务 

 -  2,000 - 实际未发生 

重庆大正清洁

服务有限公司 

委托进行清洁

专 项 业 务 管

理，购买劳务

服务 

175.30 200 0.20% -12% 

前海勤博教育

科技（深圳）有

限公司 

委托培训专业

课程研发 
 -  15 - 实际未发生 

海南旅投新大

正医疗保障有

限公司 

委托进行专项

物业管理，购

买劳务服务 

-  200 - 实际未发生 

2023 年 8 月 5 日

披露的《关于新

增2023年度日常

关联交易额度预

计 的 公 告 》

（2023-063） 

小计 / 1,181.39 12,415 - - - 

向关联

人提供

劳务 

重庆保税港区

港佳综合服务

有限公司 

受托进行经营

管理，提供劳

务外包 

-  300 - 实际未发生 

2023年 3月 28日

披露的《关于预

计2023年度日常



江西中泽新大

正物业股份有

限公司 

受托进行经营

管理，提供劳

务外包 

1,084.14 100 0.33% 984% 

关 联 交 易 的 公

告》（2023-017） 

南阳新大正物

业服务有限责

任公司 

受托进行经营

管理，提供劳

务外包 

 -  100 - 实际未发生 

2023 年 8 月 5 日

披露的《关于新

增2023年度日常

关联交易额度预

计 的 公 告 》

（2023-063） 

海南旅投新大

正医疗保障有

限公司 

受托进行经营

管理，提供劳

务外包 

0.42 150 0.00% -100% 

小计 / 1,084.56 650 - - - 

向关联

人销售

产品、

商 

重庆保税港区

港佳综合服务

有限公司 

受托一体化环

卫、园区运营

业务 

169.03 5,000 0.05% -97% 

2023年 3月 28日

披露的《关于预

计2023年度日常

关 联 交 易 的 公

告》（2023-017） 

南阳新大正物

业服务有限责

任公司 

受托园区一体

化运营业务 
-  1,200 - -100% 

2023 年 8 月 5 日

披露的《关于新

增2023年度日常

关联交易额度预

计 的 公 告 》

（2023-063） 

海南旅投新大

正医疗保障有

限公司 

受托园区一体

化运营业务 
113.99 500 0.04% -77% 

小计 / 283.02 6,700 - - - 

公司董事会对日常关联交易实际发生情况

与预计存在较大差异的说明（如适用） 

公司与关联方的年度日常关联交易预计是基于公司当时的经营计划进

行的评估和预测，最终发生额受公司经营需求及关联人业务实际发展

状况的影响，因此预计与实际发生情况存在一定的差异。 

 

公司独立董事对日常关联交易实际发生情

况与预计存在较大差异的说明（如适用） 

2023 年度日常关联交易实际发生金额与预计金额存在差异，实际发生

金额按照双方的具体执行进度确定，具有不确定性，上述差异属于正

常的经营行为，对公司日常经营及业绩未产生重大影响。已发生的日

常关联交易公平、公正，交易价格公允，不存在损害公司及其股东，

特别是中小股东的利益  

说明：1、上述为公司 2023 年度披露日常关联交易预计的实际发生情况，未达披露标准的严格按

照《股票上市规则》相关规定及时履行相应审批程序及披露义务；2、上述同类业务占比取不含

税金额计算。 

二、关联人介绍和关联关系 

（一）关联方的基本情况 

1、重庆保税港区港佳综合服务有限公司 

法定代表人：王萍 

注册资本：3,000 万元人民币 

注册地址：重庆市江北区远航大道 88 号两路寸滩保税港区水港综合服务大

楼 A栋 501室 

经营范围：餐饮服务，食品经营，城市生活垃圾经营性服务，城市建筑垃圾

处置（清运），公路管理与养护（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可

开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准） 一般项目：



信息咨询服务（不含许可类信息咨询服务），企业管理咨询，会议及展览服务，

市场营销策划，礼仪服务，工商登记代理代办，网络与信息安全软件开发，信息

系统运行维护服务，信息技术咨询服务，物业管理，园林绿化工程施工，城市绿

化管理，园艺产品种植，林业产品销售，花卉绿植租借与代管理，专业保洁、清

洗、消毒服务，自然生态系统保护管理，劳务服务（不含劳务派遣），人力资源

服务（不含职业中介活动、劳务派遣服务），市政设施管理（除环境质量监测、

污染源检查服务）（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活

动）。 

截至 2023 年 12 月 31 日，重庆保税港区港佳综合服务有限公司总资产为

11,417.74 万元，净资产 5,703.48 万元，2023 年营业收入为 17,606.46 万元，

净利润 1,374.42万元。 

 

2、江西中泽新大正物业股份有限公司 

法定代表人：李娜 

注册资本：1,000 万元人民币 

注册地址：江西省南昌市红谷滩区樟树街 555号铁航大厦 2楼东 

经营范围：城市生活垃圾经营性服务，城市建筑垃圾处置（清运），特种设

备安装改造修理（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

一般项目：物业管理，技术服务、技术开发、技术咨询、技术交流、技术转让、

技术推广，大数据服务，计算机软硬件及辅助设备零售，信息系统集成服务，信

息系统运行维护服务，市政设施管理，城乡市容管理，城市公园管理，园区管理

服务，市场营销策划，会议及展览服务，安全系统监控服务，广告制作，广告发

布，广告设计、代理，企业管理咨询，园林绿化工程施工，停车场服务，信息咨

询服务（不含许可类信息咨询服务），餐饮管理，林业有害生物防治服务，农作

物病虫害防治服务，专业保洁、清洗、消毒服务，建筑物清洁服务，机械设备租

赁，人力资源服务（不含职业中介活动、劳务派遣服务），航空运营支持服务，

航空运输货物打包服务，自有资金投资的资产管理服务，资产评估（除许可业务

外，可自主依法经营法律法规非禁止或限制的项目）。 

截至 2023 年 12 月 31 日，江西中泽新大正物业股份有限公司总资产为

1,260.88 万元，净资产 661.80 万元，2023 年营业收入为 2,379.63 万元，净利

润-76.51 万元。 



 

3、南阳新大正物业服务有限责任公司 

法定代表人：崔天杰 

注册资本：5000 万元人民币 

注册地址：河南省南阳市城乡一体化示范区姜营社区街道办事处三馆一院文

化馆 A座 

经营范围：一般项目：物业管理；会议及展览服务；建筑物清洁服务；城乡

市容管理；装卸搬运；工程管理服务；节能管理服务；安全系统监控服务；专业

保洁、清洗、消毒服务；护理机构服务（不含医疗服务）；停车场服务；日用百

货销售；劳务服务（不含劳务派遣）；人力资源服务（不含职业中介活动、劳务

派遣服务）；消防技术服务；小微型客车租赁经营服务；园林绿化工程施工；家

政服务；餐饮管理；洗烫服务；环境卫生公共设施安装服务；林业有害生物防治

服务；礼仪服务；航空商务服务；市政设施管理；航空运营支持服务；航空运输

货物打包服务；酒店管理；住房租赁；固体废物治理；污水处理及其再生利用；

文化场馆管理服务；环保咨询服务；管道运输设备销售；体育赛事策划；水资源

管理；水污染治理；软件开发；计算机系统服务；信息系统集成服务；信息系统

运行维护服务；花卉绿植租借与代管理；单位后勤管理服务；病人陪护服务；体

育用品及器材零售；信息技术咨询服务；医院管理；白蚁防治服务；机械设备租

赁；运输设备租赁服务（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经

营活动）许可项目：餐饮服务（不产生油烟、异味、废气）；城市生活垃圾经营

性服务；城市建筑垃圾处置（清运）；供暖服务；劳务派遣服务（依法须经批准

的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文

件或许可证件为准）。 

截至 2023 年 12 月 31 日，南阳新大正物业服务有限责任公司总资产为

2,530.56 万元，净资产 600.59 万元，2023 年营业收入为 4,087.51 万元，净利

润 262.60 万元。 

 

4、重庆大正清洁服务有限公司 

法定代表人：刘建康 

注册资本：500 万元人民币 

注册地址：重庆市渝中区长江一路 58号 B1 幢 1-5# 



经营范围：许可项目：经营劳务派遣业务（按许可证核定范围及期限从事经

营）（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项

目以相关部门批准文件或许可证件为准） 一般项目：清洁服务；城市生活垃圾

经营性清扫、收集、运输、处置服务（依法须经批准的项目，经相关部门批准后

方可开展经营活动）；城市园林绿化工程维护；从事建筑相关业务（须经审批的

经营项目，取得审批后方可从事经营）；观赏植物租赁；家庭服务。（除依法须经

批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）。 

截至 2023 年 12 月 31 日，重庆大正清洁服务有限公司总资产为 632.33 万

元，净资产 610.78万元，2023年营业收入为 167.68 万元，净利润 13.11 万元。 

 

5、海南旅投新大正医疗保障有限公司 

法定代表人：朱军华 

注册资本：1,000 万元人民币 

地址：海南省海口市龙华区金宇街道金宇东路 16号 B座 2、3楼 

经营范围：许可项目：餐饮服务；特种设备安装改造修理；城市生活垃圾经

营性服务；城市建筑垃圾处置（清运）；公路管理与养护；住宿服务；保安服务；

消防技术服务；城市配送运输服务（不含危险货物）；危险废物经营；建筑智能

化工程施工；建设工程施工；小餐饮、小食杂、食品小作坊经营；食品经营（销

售散装食品）；食品销售（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经

营活动）一般项目：单位后勤管理服务；物业管理；软件开发；餐饮管理；健康

咨询服务（不含诊疗服务）；病人陪护服务；护理机构服务（不含医疗服务）；养

老服务；租赁服务（不含许可类租赁服务）；市政设施管理；园林绿化工程施工；

会议及展览服务；家政服务；洗烫服务；洗染服务；专业保洁、清洗、消毒服务；

医护人员防护用品批发；卫生用品和一次性使用医疗用品销售；环境卫生公共设

施安装服务；林业有害生物防治服务；人力资源服务（不含职业中介活动、劳务

派遣服务）；酒店管理；信息系统集成服务；信息系统运行维护服务；信息技术

咨询服务；机械设备租赁；停车场服务；工程造价咨询业务；规划设计管理；工

程管理服务；房地产咨询；第一类医疗器械销售；第二类医疗器械销售；针纺织

品销售；白蚁防治服务；日用口罩（非医用）销售；家居用品销售；个人卫生用

品销售；新鲜水果零售；日用百货销售；办公用品销售；玩具、动漫及游艺用品

销售；日用杂品销售；日用品销售；食品销售（仅销售预包装食品）；食品销售



（仅销售预包装食品，不含酒）；计算机软硬件及辅助设备零售；计算机软硬件

及辅助设备批发（除许可业务外，可自主依法经营法律法规非禁止或限制的项目）。 

截至 2023年 12月 31日，海南旅投新大正医疗保障有限公司总资产为 673.06

万元，净资产 514.84 万元，2023 年营业收入为 157.90 万元，净利润 21.59 万

元。 

 

（二）与本公司的关联关系 

关联方 关联关系 

重庆保税港区港佳综合服务有限公司 公司参股公司，董事刘文波担任该公司董事 

江西中泽新大正物业股份有限公司 
公司参股公司，董事刘文波及高管高文田担任该

公司董事 

南阳新大正物业服务有限责任公司 公司参股公司，高管田维正曾担任该公司董事 

重庆大正清洁服务有限公司 
公司下属全资子公司重庆大世界保洁有限公司

参股公司 

海南旅投新大正医疗保障有限公司 公司参股公司 

（三）履约能力分析 

上述关联方系依法存续且正常经营的公司，各关联方财务经营正常、财务状

况和资信良好，具备良好的履约能力。经查询，上述关联方均不属于“失信被执

行人”。 

三、关联交易主要内容 

（一）定价政策和定价依据 

公司与关联方发生的各类关联交易的定价政策和依据是以市场化为原则，双

方在参考市场公允价格的情况下确定价格，并签订相关合同或协议，交易公平合

理，不存在损害中小股东利益的情况。 

（二）关联交易协议签署情况 

公司关联交易均视交易双方生产经营实际需要进行，根据交易双方平等协商

的进展及时签署具体合同或协议。  

四、关联交易目的和对上市公司的影响 

上述与关联方的提供劳务等业务基于公司与关联方各自优势发挥，有利于管

理效率的提升，并有效提升公司经营效益。关联交易价格参考同类型业务的市场



价格，遵循公平合理的定价原则，不存在损害公司股东、特别是中小股东利益的

情况。上述关联交易对公司独立性没有影响，公司主要业务不会因上述日常关联

交易而对关联方形成依赖。 

五、独立董事专门会议审议情况 

公司独立董事于 2024年 4月 10日召开独立董事专门会议审议通过《关于确

认 2023 年度日常关联交易及预计 2024 年度日常关联交易的议案》，并发表如下

意见： 

1、公司预计与关联方 2024年度日常关联交易事项基于正常经营需要，关联

交易价格以市场价格为基础，并参照市场公允价格执行，公允合理，不存在损害

公司及全体股东，特别是中小股东利益的情形，不会对公司独立性产生影响，公

司不会对关联方形成依赖。 

2、2023年度日常关联交易实际发生金额与预计金额存在差异，实际发生金

额按照双方的具体执行进度确定，具有不确定性，上述差异属于正常的经营行为，

对公司日常经营及业绩未产生重大影响。已发生的日常关联交易公平、公正，交

易价格公允，不存在损害公司及其股东，特别是中小股东的利益。 

我们同意将该议案提交公司董事会审议。 

六、备查文件 

1、第三届董事会第八次会议决议； 

2、独立董事专门会议决议； 

3、董事会审计与风控委员会会议决议。 

 

特此公告。 

 

 

新大正物业集团股份有限公司 

董  事 会 

2024年 4 月 11日 

 


