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证券代码：000046       证券简称：泛海控股       公告编号：2016-037 

 

泛海控股股份有限公司 

2016 年日常关联交易预计公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确、完整，没有虚假记

载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

 

 一、日常关联交易基本情况 

（一）日常关联交易概述 

根据企业生产经营需要和相关监管规定，泛海控股股份有限公司

（以下简称“公司”）对 2016 年公司及控股子公司与关联人拟发生

的日常关联交易情况进行了合理预计。2016 年，公司及控股子公司

拟与中国泛海控股集团有限公司北京分公司（以下简称“中国泛海北

分”）、泛海酒店投资管理有限公司（以下简称“酒店管理公司”）、

泛海园艺技术工程有限公司（以下简称“泛海园艺”）等关联人发生

委托物业管理、接受劳务及采购商品、房屋租赁等各类日常关联交易，

预计总金额为 49,213.84 万元（2015 年，公司实际发生的日常关联交

易金额约 14,861.80 万元）。 

2016 年 3 月 4 日，公司第八届董事会第五十六次临时会议对上

述日常关联交易预计事项进行了审议，关联董事回避了表决，非关联

董事孔爱国先生、胡坚女士、余玉苗先生、徐信忠先生、陈飞翔先生、

朱慈蕴女士参与表决，以“6 票同意、0 票反对、0 票弃权”的结果，
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审议通过了上述日常关联交易预计事项。 

根据《深圳证券交易所股票上市规则》、《公司章程》等相关规

定，上述日常关联交易预计事项尚需提交公司股东大会审议。 

（二）预计日常关联交易类别和金额 

单位：万元 

序号 
关联交易类

别 
关联人 

合同签订

金额或预

计金额 

上年实际发生 

发生金额 

占同类

业务比

例 

1 

委托物业管

理 

中国泛海控股集团有限

公司北京分公司 
660.00  617.50  70.46% 

2 
泛海实业股份有限公司

山东商会大厦分公司 
138.45  128.10  14.62% 

3 泛海实业股份有限公司 147.11  130.78  14.92% 

4 
常新资本投资管理有限

公司 
6.78  0.00  0.00% 

小  计 952.34  876.38  100.00% 

5 

接受劳务及

采购商品 

泛海酒店投资管理有限

公司 
1,921.11  0.00  0.00% 

6 
泛海酒店投资管理有限

公司 
799.26  0.00  16.47% 

7 
泛海酒店投资管理有限

公司 
290.00  290.00  5.98% 

8 
泛海园艺技术工程有限

公司 
3,590.81 1,431.76 29.50% 

9 
泛海园艺技术工程有限

公司 
831.72  0.00  0.00% 

10 
泛海园艺技术工程有限

公司 
7,306.04  1,127.15  23.23% 

11 
泛海园艺技术工程有限

公司 
1,436.67  0.00  0.00% 
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序号 
关联交易类

别 
关联人 

合同签订

金额或预

计金额 

上年实际发生 

发生金额 

占同类

业务比

例 

12 
泛海园艺技术工程有限

公司 
8,887.13  2,003.87  41.29% 

13 
泛海园艺技术工程有限

公司 
545.37  0.00  0.00% 

14 
北京经观文化传媒有限

公司 
1,000.00  0.00  0.00% 

小  计 26,608.11  4,852.78  100.00% 

15 

房屋租赁 

中国泛海控股集团有限

公司北京分公司 
12,756.79  6,003.33  89.59% 

16 
常新资本投资管理有限

公司 
86.00  145.50  2.17% 

17 通海控股有限公司 172.20  112.66  1.68% 

18 
泛海酒店投资管理有限

公司 
3,900.00  0.00  0.00% 

19 
泛海酒店投资管理有限

公司 
100.00  0.00  0.00% 

20 
PT. China Oceanwide 

Indonesia 
913.77  439.45  6.56% 

小  计 17,928.76  6,700.94  100.00% 

21 车辆租赁 
中国泛海控股集团有限

公司 
232.40  81.00  100.00% 

小  计 232.40  81.00  100.00% 

22 银行存款 
中国民生银行股份有限

公司 
3,492.23  2,350.70  100.00% 

小  计 3,492.23  2,350.70  100.00% 

总  计 49,213.84  14,861.80  —— 
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关于上表所列日常关联交易预计情况的说明： 

1、“委托物业管理”系公司全资子公司泛海物业管理有限公司

（以下简称“泛海物业”）根据《民生金融中心物业管理服务合同》，

接受关联人中国泛海北分委托，对民生金融中心项目进行物业管理，

收取管理酬金。预计2016年该项关联交易金额为660.00万元。 

2、“委托物业管理”系公司全资子公司泛海物业根据《山东商

会大厦物业管理服务合同》，接受关联人泛海实业股份有限公司山东

商会大厦分公司（以下简称“泛海实业分公司”）委托，对齐鲁商会

大厦项目进行物业管理，收取管理酬金。预计2016年该项关联交易金

额为138.45万元。 

3、“委托物业管理”系公司全资子公司泛海物业根据《泛海物

业管理有限公司潍坊分公司泛海城市花园物业管理委托合同》、《泛

海物业管理有限公司潍坊分公司泛海发展大厦物业管理委托合同》、

《泛海物业管理有限公司潍坊分公司泛海拉菲庄园售楼处及样板间

物业服务委托合同》及《泛海物业管理有限公司潍坊分公司泛海集团

宿舍区物业管理委托合同》，接受关联人泛海实业股份有限公司（以

下简称“泛海实业”）的委托，对泛海城市花园小区、拉菲庄园小区、

泛海发展大厦、泛海集团宿舍区进行物业管理，收取物业管理费。预

计2016年该项关联交易金额为147.11万元。 

4、“委托物业管理”系公司全资子公司泛海物业根据《泛海名

人广场综合楼物业管理委托合同》，接受关联人常新资本投资管理有

限公司（以下简称“常新资本”）的委托，对青岛泛海名人广场综合
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楼进行物业管理，收取管理酬金。预计2016年该项关联交易金额为

6.78万元。 

5、“接受劳务及采购商品”系根据公司全资子公司武汉中央商

务区建设投资股份有限公司（以下简称“武汉公司”）及其子公司与

关联人酒店管理公司签订的《酒店管理服务合同》，酒店管理公司向

武汉公司及其子公司提供酒店项目管理服务。预计2016年该项关联交

易金额为1,921.11万元。 

6、“接受劳务及采购商品”系根据公司全资子公司浙江泛海建

设投资有限公司（以下简称“浙江泛海”）与关联人酒店管理公司签

订的《酒店管理服务合同》，酒店管理公司向浙江泛海提供酒店项目

管理服务。预计2016年该项关联交易金额为799.26万元。 

7、“接受劳务及采购商品”系根据公司全资子公司北京泛海东

风置业有限公司（以下简称“泛海东风”）与关联人酒店管理公司签

订的《酒店管理服务合同》，酒店管理公司向泛海东风提供酒店项目

管理服务。预计2016年该项关联交易金额为290.00万元。 

8、“接受劳务及采购商品”系根据公司全资子公司泛海东风与

关联人泛海园艺签订的《售楼处园林改造合同》、《北京泛海国际居

住区2#地块景观展示区绿化提升工程（一标段）》、《北京泛海国际

居住区2#南区及二期道路绿化工程》，泛海园艺向泛海东风提供绿化

工程服务。预计2016年该项关联交易金额为3,590.81万元。 

9、“接受劳务及采购商品”系根据公司全资子公司通海建设有

限公司（以下简称“通海建设”）与关联人泛海园艺签订的《泛海国
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际公寓（10地块）一期绿化工程施工合同》，泛海园艺向通海建设提

供绿化工程服务。预计2016年该项关联交易金额为831.72万元。 

10、“接受劳务及采购商品”系根据公司全资子公司北京星火房

地产开发有限责任公司（以下简称“北京星火”）与关联人泛海园艺

签订的相关园林景观绿化工程合同，泛海园艺向北京星火提供绿化工

程服务。预计2016年该项关联交易金额为7,306.04万元。 

11、“接受劳务及采购商品”系根据公司全资子公司浙江泛海与

关联人泛海园艺签订的《绿化工程施工合同》，泛海园艺向浙江泛海

提供绿化工程服务。预计2016年该项关联交易金额为1,436.67万元。 

12、“接受劳务及采购商品”系根据公司全资子公司武汉公司与

关联人泛海园艺签订的《绿化工程施工合同》，泛海园艺向武汉公司

提供绿化工程服务。预计2016年该项关联交易金额为8,887.13万元。 

13、“接受劳务及采购商品”系根据公司全资子公司沈阳泛海建

设投资有限公司（以下简称“沈阳泛海”）与关联人泛海园艺签订的

《绿化工程施工合同》，泛海园艺向沈阳泛海提供绿化工程服务。预

计2016年该项关联交易金额为545.37万元。 

14、“接受劳务及采购商品”系根据公司全资子公司通海建设、

武汉公司以及泛海东风与关联人北京经观文化传媒有限公司（以下简

称“经观文化”）签订的《公关服务委托合同》，经观文化向上述三

家公司提供公关服务。预计2016年该项关联交易金额为1,000万元。 

15、“房屋租赁”系根据公司及所属公司与关联人中国泛海北分

签订的《民生金融中心租赁合同》，公司及所属公司租赁北京民生金



7 

 

融中心部分房屋作为办公用房。预计2016年该项关联交易金额为

12,756.79万元。 

上述租赁主体包括公司及控股子公司民生证券股份有限公司（以

下简称“民生证券”）、泛海商业地产经营管理有限公司，公司全资

子公司北京山海天物资贸易有限公司、泛海股权投资管理有限公司

等。 

16、“房屋租赁”系根据公司控股子公司泛海建设集团青岛有限

公司（以下简称“青岛泛海”）与关联人常新资本签订的《房屋租赁

合同》，青岛泛海租赁青岛泛海名人广场综合办公楼一楼大堂、三楼

作为办公用房。预计2016年该项关联交易金额为86.00万元。 

17、“房屋租赁”系根据公司控股子公司深圳市泛海三江电子有

限公司（以下简称“泛海三江”）与关联人通海控股有限公司（以下

简称“通海控股”）签订的《南油第四工业区厂房租赁合同》，泛海

三江向通海控股支付深圳市南油第四工业区三栋五、六层厂房租赁

款。预计2016年该项关联交易金额为172.20万元。 

18、“房屋租赁”系根据公司全资子公司武汉泛海城市广场开发

投资有限公司（以下简称“城广公司”）与关联人酒店管理公司签订

的《武汉汉口泛海喜来登酒店项目租赁合同》，城广公司向酒店管理

公司出租武汉汉口泛海喜来登酒店物业及相关设施设备，用于其经营

管理。预计2016年该项关联交易金额为3,900.00万元。 

19、“房屋租赁”系根据公司全资子公司浙江泛海与关联人酒店

管理公司签订的《杭州泛海钓鱼台酒店和公寓项目租赁合同》，浙江
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泛海向酒店管理公司出租杭州泛海钓鱼台酒店和公寓物业及相关设

施设备，用于其经营管理。预计2016年该项关联交易金额为100.00万

元。 

20、“房屋租赁”系根据公司全资子公司中泛集团有限公司（以

下简称“中泛集团”）及其附属公司与关联人PT. China Oceanwide 

Indonesia签订的《办公楼租赁合同》，中泛集团及其附属公司向PT. 

China Oceanwide Indonesia支付办公楼宇、公寓租赁款及管理服务费。

预计2016年该项关联交易金额为140.58万美元，按本公告披露日汇率

1美元对人民币约6.5元计算，折合人民币约913.77万元。 

21、“车辆租赁”系根据公司及控股子公司民生证券与公司控股

股东中国泛海控股集团有限公司（以下简称“中国泛海”）签订的《车

辆租赁协议》，公司及民生证券租赁中国泛海办公用车。预计2016

年该项关联交易金额为232.40万元。 

22、“银行存款”系公司及控股子公司在日常业务过程中，按照

一般商务条款，与关联人中国民生银行股份有限公司（以下简称“民

生银行”）发生的存款类日常交易。预计2016年公司及控股子公司在

民生银行存款所发生的利息年度收入最大值为3,492.23万元。 

（三）当年年初至披露日，公司及控股子公司与关联人累计已发

生的各类日常关联交易金额为9,279.03万元。 

二、关联人介绍和关联关系 

（一）关联人基本情况 

预计2016年将与公司及控股子公司发生日常关联交易的关联人
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基本情况如下： 

序

号 
关联法人 注册地 

法定代表

人（或负

责人） 

注册资本 

（万元） 
经营范围 

1 

中国泛海 

控股集团 

有限公司 

北京市东城区

建国门内大街

28 号民生金融

中心 C 座 23 层 

卢志强 780,000  

科技、文化、教育、房地产、

基础设施项目及产业的投

资；资本经营；资产管理；

酒店及物业管理；会议及会

展服务；出租商业用房、办

公用房、车位；通讯、办公

自动化、建筑装饰材料及设

备的销售；与上述业务相关

的经济、技术、管理咨询；

汽车租赁。 

2 

中国泛海 

控股集团 

有限公司 

北京分公司 

北京市东城区

建国门内大街

28 号民生金融

中心 C 座 2306

室 

王  辉 —— 

资产管理；酒店管理；物业

管理；会议及展览服务；出

租商业用房、办公用房；销

售建筑装饰材料、通讯设

备、办公设备。 

3 

泛海实业 

股份有限 

公司 

潍坊市高新区

东风东街 6602

号 

卢志壮 52,528  

自有资产投资、参股、控股；

房地产及基础设施项目的

投资、开发经营；物业管理；

房屋租赁；装饰装潢设计与

施工；销售装饰材料、铝合

金门窗、塑钢门窗、电器机

械、五金钢材、建筑材料；

建筑装饰工程施工、安装；

幕墙销售与安装；铝合金门

窗安装（以上范围不含国家

法律法规规定的前置审批

和禁止、限制性项目，需资

质许可的凭资质证书开展

经营）；（以下范围限分支

机构经营）餐馆：主食、热

菜、凉菜、烧烤；客房、咖

啡厅、舞厅、酒吧、歌厅、

台球厅、棋牌室、桑拿室、

商场、理发店、卖品部、茶

座；酒水销售；综合娱乐服

务；零售卷烟、雪茄烟；销

售：百货、工艺美术品（不

含金银饰品）、针纺织品、

预包装食品；园艺、绿化工
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序

号 
关联法人 注册地 

法定代表

人（或负

责人） 

注册资本 

（万元） 
经营范围 

程规划、设计与施工；种植、

栽培、销售绿化树木及草本

植物。 

4 

泛海实业股

份有限公司

山东商会大

厦分公司 

济南市市中区

纬二路 51 号山

东商会大厦 8 层 

卢志壮 —— 

房屋租赁，物业管理。（依

法须经批准的项目，经相关

部门批准后方可开展经营

活动） 

5 

常新资本 

投资管理 

有限公司 

北京市朝阳区

工人体育场西

路 18 号底商 3

层 D 

卢志强 5,000  

投资管理；接受委托对企业

进行管理；管理咨询；资产

管理；出租商业用房。 

6 

泛海园艺 

技术工程 

有限公司 

青岛市市南区

福州南路 19 号

三层服务楼 

卢志壮 5,000 

一般经营项目：园林工程规

划、设计、施工；雕塑小品；

绿化技术咨询；种植、栽培、

销售绿化树木及草本植物。 

7 

泛海酒店 

投资管理 

有限公司 

北京市东城区

建国门内大街

28 号 3 幢 2103

室 

刘金燕 10,000 

许可经营项目：投资管理；

物业管理； 

一般经营项目：酒店管理；

企业管理；经济信息咨询。 

8 

北京经观文

化传媒有限

公司 

北京市房山区

良乡凯旋大街

建设路 18-C66

号 

齐子鑫 5,000        

一般经营项目：代理、发布

广告；承办展览展示；组织

文化艺术交流活动（演出除

外）；经济信息咨询；技术

开发、技术服务。 

9 
通海控股 

有限公司 

北京市朝阳区

工人体育场西

路 18 号光彩国

际公寓 1 号楼底

商 3C 

卢志强 21,000  

实业投资、资产管理；经济

技术管理咨询；出租位于北

京市朝阳区工体西南角光

彩国际公寓的办公用房；以

下项目限分支机构经营：出

租位于深圳市南山区学府

路北侧的荟芳园 D 栋一至

三层的商业用房。 

10 

PT. China 

Oceanwide 

Indonesia 

印度尼西亚雅

加达 
齐子鑫 

53,058,000

,000 元（印

尼盾） 

经营管理房地产；专业及技

术服务。 

11 

中国民生银

行股份有限

公司 

北京市西城区

复兴门内大街 2

号 

洪琦 2,836,558 

许可经营项目：吸收公众

存款；发放短期、中期和

长期贷款；办理国内外结

算；办理票据承兑与贴现、

发行金融债券；代理发行、

代理兑付、承销政府债券；
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序

号 
关联法人 注册地 

法定代表

人（或负

责人） 

注册资本 

（万元） 
经营范围 

买卖政府债券、金融债券；

从事同业拆借；买卖、代

理买卖外汇；从事结汇、

售汇业务；从事银行卡业

务；提供信用证服务及担

保；代理收付款项；保险

兼业代理业务（有效期至

2014年02月18日）；提供

保管箱服务；经国务院银

行业监督管理机构批准的

其它业务。一般经营项目：

（无）。 

（二）与公司的关联关系 

上表中，中国泛海持有公司66.59%股份，为公司控股股东；中国

泛海北分为其分公司。公司董事长卢志强先生兼任民生银行副董事

长，且公司控股股东中国泛海持有民生银行部分股权，民生银行为公

司关联法人，符合《深圳证券交易所股票上市规则》第10.1.3条第（三）

款规定的关联关系情形。其余关联人系公司实际控制人直接或间接控

制的除公司及公司控股子公司以外的法人，符合《深圳证券交易所股

票上市规则》第10.1.3条第（二）款规定的关联关系情形。 

（三）履约能力分析 

公司全资子公司泛海物业接受关联人中国泛海北分委托，对民生

金融中心项目进行物业管理，并收取管理酬金。中国泛海北分系公司

控股股东中国泛海的分公司，主要负责经营管理北京民生金融中心项

目，拥有稳定的现金流入，且一直与泛海物业维持良好的合作关系，

具备较好的履约能力。 

关联人泛海实业经营运作情况良好，在建材加工制作、工程服务
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方面与公司合作多年，信誉良好。 

关联人酒店管理公司、泛海园艺分别负责公司旗下多个项目的酒

店管理运作及景观绿化工程；关联人经观文化负责公司旗下多个项目

的品牌维护与推广。上述关联人均拥有丰富的项目管理经验，有良好

的盈利能力。  

关联人泛海实业分公司、常新资本经营正常，财务状况及信用状

况良好，具有良好的履约能力。 

关联人民生银行是上市的全国性股份制商业银行，经营管理规

范，风险控制严格，具有丰富的业务组合、优质的服务及完善的网络，

市场信誉良好。 

综上所述，上述关联人生产经营正常，财务状况稳定，市场信誉

度较高，具备良好的履约能力，交易风险可控。在发生关联交易前，

公司将对关联人的经营和财务情况进行核查，确保其依法存续且经营

正常，按相关规定与关联人签署协议并严格履行，确保交易安全。 

三、关联交易主要内容 

公司2016年预计发生的日常关联交易具体内容详见本公告“一、

日常关联交易基本情况”之“（一）关联交易概述”部分所述。 

（一）关联交易定价政策和定价依据 

1、接受劳务及采购商品类关联交易的定价依据为市场价格，按

照公平、公正、等价、合理的原则予以确定。房屋、车辆租赁类关联

交易参考租赁地点周围写字楼及相同车辆的市场价格定价。 

没有市场价格的，由交易双方根据以下原则协商确定： 

http://baike.baidu.com/view/18754.htm
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（1）交易价格不得损害公司非关联股东的利益； 

（2）接受劳务或采购商品价格不得高于公司向任何第三方采购

相同或可替代产品、服务的价格。 

2、委托物业管理类关联交易的价格（收费标准），系参考市场

价格，并结合物业管理实际工作量，由交易双方协商确定。 

3、银行存款类日常交易，系按照一般商务条款进行，存款利息

收入以民生银行存款利率为依据计算。 

（二）关联交易协议签署情况 

公司及控股子公司根据生产经营需要与关联人签订协议，具体结

算方式按协议规定执行。 

四、关联交易的目的和对公司的影响 

上述日常关联交易旨在扩大公司及控股子公司业务量、提高交易

效率、降低交易成本，推动公司及控股子公司日常业务持续快速开展，

其中： 

1、公司全资子公司泛海物业为公司关联人提供物业管理服务，

系公司关联人对公司物业管理业务的支持与肯定，对提高公司品牌影

响力、增加经营收入、丰富公司对高档物业的管理经验具有重要意义。 

2、公司控股子公司接受关联方劳务，系公司正常生产经营所需，

为公司稳定经营提供了有利条件，对公司经营发展具有积极作用。 

3、随着公司转型的不断深入，公司业务不断丰富，新设或收购

了诸多子公司，对办公场所的需求大增。公司及控股子公司向公司关

联方租赁公司房屋及车辆，系公司及控股子公司日常办公所需，可为



14 

 

公司良好经营提供硬件保障。 

4、公司及控股子公司与关联人民生银行发生日常存款业务，可

获得更为专业便捷的服务，符合公司经营发展需要。 

公司与关联方的上述日常交易定价公允，没有损害公司及其他股

东利益（特别是中小股东）的利益，对公司本期以及未来财务状况、

经营成果无不利影响，对公司的独立性没有影响，公司不会因此而对

关联人形成依赖或被其控制。 

五、独立董事意见 

（一）独立董事关于 2016 年日常关联交易预计的事前认可意见 

作为公司的独立董事，我们审阅了公司拟提交第八届董事会第五

十六次临时会议审议的《关于公司 2016 年日常关联交易预计的议

案》，发表如下意见： 

经对公司提供的 2016 年日常关联交易预计情况进行了解，我们

确信所列日常关联交易事项属公司经营活动正常开展的内容，其必要

性可以肯定，且定价公允合理，未损害公司或公司股东的利益，因此

同意将该日常关联交易预计事项提交公司第八届董事会第五十六次

临时会议予以审议。 

（二）独立董事关于 2016 年日常关联交易预计的独立意见 

作为公司的独立董事，我们根据《公司章程》、《独立董事工作

制度》、《关联交易管理办法》等有关规定，本着对公司及全体股东

负责的态度，按照实事求是的原则，对公司提交第八届董事会第五十

六次临时会议审议的《关于公司2016年日常关联交易预计的议案》涉
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及内容进行了认真的检查和落实，发表如下独立意见： 

1、公司及控股子公司与关联人之间 2016 年预计发生的日常关联

交易均属于正常的商业交易行为，内容合法合规，交易定价原则为按

市场价格定价，公允、合理，符合公司的根本利益，有利于公司相关

业务的开展，体现了控股股东及其他关联人对公司发展的支持，没有

损害公司股东特别是中小股东的利益。 

2、本次日常关联交易预计事项经董事会审议通过后，尚需提交

公司股东大会审议，决策程序合法、合规。 

因此，我们同意 2016 年公司及控股子公司与关联人预计发生的

日常关联交易事项，并同意将其提交公司股东大会审议。 

六、备查文件 

1、公司第八届董事会第五十六次临时会议决议； 

2、独立董事事前认可该交易的书面文件、独立董事意见； 

3、相关协议和文件。 

 

特此公告。 

 

泛海控股股份有限公司董事会 

  二○一六年三月五日 




