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一、  重要提示 

1.1  本公司董事会、监事会及其董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资

料不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确

性和完整性承担个别及连带责任。 

 

1.2  公司全体董事出席董事会审议季度报告。 

 

1.3   
公司负责人姓名 宋克新 

主管会计工作负责人姓名 宋克新 

会计机构负责人（会计主管人员）姓名 倪琴溪 

公司负责人宋克新、主管会计工作负责人宋克新及会计机构负责人（会计主

管人员）倪琴溪保证季度报告中财务报表的真实、准确、完整。 

 

1.4  公司第一季度报告中的财务报表未经审计。 
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二、  公司主要财务数据和股东变化 

2.1  主要财务数据 

单位:元 币种:人民币 

 
本报告期末 上年度末 

本报告期末比上年度末

增减(%) 
总资产 3,196,501,895.64 3,134,984,446.18 1.96
归属于上市公司股东的

净资产 
1,712,616,812.81 1,704,983,589.68 0.45

 

年初至报告期末 
（1－3 月） 

上年初至上年报告期末

（1－3 月） 
比上年同期增减(%) 

经营活动产生的现金流

量净额 
-104,308,232.17 -66,408,890.78 不适用

年初至报告期末 上年初至上年报告期末 比上年同期增减(%) 
营业收入 165,016,361.33 183,070,153.19 -9.86
归属于上市公司股东的

净利润 
7,633,223.13 8,280,776.10 -7.82

归属于上市公司股东的

扣除非经常性损益的净

利润 

7,631,385.63 8,265,775.35 -7.67

加权平均净资产收益率

（％） 
0.45 0.5 减少 0.05 个百分点

基本每股收益（元/股） 0.01 0.01 0
稀释每股收益（元/股） 0.01 0.01 0

 
扣除非经常性损益项目和金额： 

单位：元 币种:人民币 

项目 

本期金额 

（1－3 月） 

除上述各项之外的其他营业外收入和支

出 
2,450.00

所得税影响额 -612.50
合计 1,837.50

 
2.2  截至报告期末的股东总数、前十名股东、前十名无限售条件股东的持股情

况表 

单位：股 
股东总数 69,904

前十名股东持股情况 

股东名称 股东性质 
持股比

例(%) 持股总数 

持有有

限售条

件股份

数量 

质押或冻结的股份数

量 
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天津海泰控股集团有

限公司 
国有法人 24.12 155,853,788 0 无 0

 

天津华苑置业有限公

司 
境内非国有法人 4.91 31,730,164 0 无 0

 

潘万华 境内自然人 0.37 2,401,200 0 无 0
吴艳 境内自然人 0.37 2,380,000 0 无 0
王晴 境内自然人 0.37 2,379,548 0 无 0
刘淑兰 境内自然人 0.34 2,165,600 0 无 0
崔长军 境内自然人 0.30 1,942,600 0 无 0
上海华晨实业公司 境内非国有法人 0.27 1,755,896 0 无 0
龚秋文 境内自然人 0.26 1,709,672 0 无 0
建投中信资产管理有

限责任公司 
境内非国有法人 0.24 1,580,306 0 无 0

 

前十名无限售条件流通股股东持股情况 

股东名称（全称） 
期末持有无限售条件

流通股的数量 
股份种类及数量 

天津海泰控股集团有限公司 155,853,788 人民币普通股 155,853,788
天津华苑置业有限公司 31,730,164 人民币普通股 31,730,164
潘万华 2,401,200 人民币普通股 2,401,200
吴艳 2,380,000 人民币普通股 2,380,000
王晴 2,379,548 人民币普通股 2,379,548
刘淑兰 2,165,600 人民币普通股 2,165,600
崔长军 1,942,600 人民币普通股 1,942,600
上海华晨实业公司 1,755,896 人民币普通股 1,755,896
龚秋文 1,709,672 人民币普通股 1,709,672
建投中信资产管理有限责任公司 1,580,306 人民币普通股 1,580,306

上述股东关联关系或一致行动的说明 

上述股东中，控股股东天津海泰控股集团有限公司与其

他股东之间无关联关系，亦不属于《上市公司收购管理

办法》规定的一致行动人；公司未知其他股东之间是否

存在关联关系、是否为一致行动人。  
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三、  重要事项 

3.1  公司主要会计报表项目、财务指标重大变动的情况及原因 

√适用 □不适用 

                                                                                   单位：元   币种：人民币 
主要会计科目 期末数 期初数 增减变化（%） 变化原因 

货币资金 166,562,159.12 259,427,772.69 -35.80 
报告期内公司各个地产项目开发

建设，支付工程款所致 

应收票据 2,000,000.00 100.00 报告期内收到银行承兑汇票所致 

应收账款 633,198.92 175,525.70 260.74 报告期内应收房屋租金增加所致 

预收款项 18,480,265.15 34,950,801.67 -47.12 报告期内预收购房款转收入所致 

其他应付款 33,770,161.74 72,919,313.83 -53.69 报告期内购房定金转收入所致 

  本期金额 上期金额 增减变化（%）   

营业外收入 2,450.00 20,001.00 -87.75 

上年同期收到“守合同、重信用”

单位一次性奖励而本期未发生所

致 

  本期金额 上期金额 增减变化（%）   

经营活动产生

的现金流量净

额 

-104,308,232.17 -66,408,890.78 -57.07 
报告期内销售商品收到的现金减

少以及支付的各项税费增加所致 

筹资活动产生

的现金流量净

额 

11,479,168.60 63,935,056.43 -82.05 
报告期内取得银行借款收到的现

金减少所致 

 
3.2  重要事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明 

√适用 □不适用 

    1、公司发行非公开定向债务融资工具事项 

      2014 年 3 月 17 日，公司召开了第七届董事会第三十二次会议审议通过了《关

于公司发行非公开定向债务融资工具的议案》。为满足公司生产经营流动资金需

求，公司拟按照《银行间债券市场非金融企业债务融资工具管理办法》等相关规

则规定，发行总额不超过人民币 10 亿元的非公开定向债务融资工具，同时提请

公司股东大会授权公司董事长全权负责并组织实施与本次发行非公开定向债务

融资工具相关的事宜（相关公告刊登于 2014 年 3 月 18 日的《上海证券报》和《中

国证券报》，并刊载于上海证券交易所网站）。 

      2014 年 4 月 2 日，公司召开了 2014 年第一次临时股东大会审议通过了《关
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于公司发行非公开定向债务融资工具的议案》（相关公告刊登于 2014 年 4 月 3 日

的《上海证券报》和《中国证券报》，并刊载于上海证券交易所网站）。 

      截至本报告披露之日，公司正在进行发行前的材料准备工作。 

    2、公司所聘会计师事务所转制更名事项 

      经公司 2012 年年度股东大会审议通过，公司续聘上海众华沪银会计师事务

所有限公司为公司 2013 年度财务及内控审计机构。 

      根据《财政部工商总局关于推动大中型会计师事务所采用特殊普通合伙组织

形式的暂行规定》的要求，上海众华沪银会计师事务所已由有限责任公司转制为

特殊普通合伙事务所，并更名为众华会计师事务所（特殊普通合伙）。该事务所

于 2014 年 1 月 1 日起以众华会计师事务所（特殊普通合伙）的名义承接业务并

出具报告。原上海众华沪银会计师事务所有限公司的执业资格和证券资格由众华

会计师事务所（特殊普通合伙）延续。 

      根据财会【2012】17 号《关于证券资格会计师事务所转制为特殊普通合伙

会计师事务所有关业务延续问题的通知》，众华会计师事务所（特殊普通合伙）

履行上海众华沪银会计师事务所有限公司的业务合同，不视为更换或重新聘任会

计师事务所，上市公司无需召开股东大会或履行类似程序对相关事项作出决议

（相关公告刊登于 2014 年 1 月 7 日的《上海证券报》和《中国证券报》，并刊载

于上海证券交易所网站）。 

3.3  公司及持股 5%以上的股东承诺事项履行情况 

√适用 □不适用 

承诺

背景 

承诺

类型 
承诺方 承诺内容 

承诺时间

及期限 

是 否

有 履

行 期

限 

是 否

及 时

严 格

履行 

与股

改相

关的

承诺 

其他 

天津海

泰控股

集团有

限公司 

为保障公司股权分置改革顺利进行，海泰集团承

诺：在实施股改方案时，对于反对或未明确表示

同意以及由于其他原因无法执行对价安排的非

流通股股东，将代其向流通股股东垫付对价股

份。被代付对价的非流通股股东在办理其持有的

非流通股股份上市流通时，应当先向海泰集团偿

还其所代为垫付的股份，征得海泰集团的同意，

并由公司向证券交易所提出该等股份的上市流

通申请。 

承诺时间：

2006 年 3
月 29 日； 
期限：长期

有效 

否 是 

其他

承诺 

解决

同业

天津海

泰控股

我公司将不会从事及允许控制的企业从事与海

泰发展构成同业竞争的业务；如有任何业务或资

承诺时间：

2007 年 1否 是 
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竞争 集团有

限公司 

产在现在或未来与海泰发展构成同业竞争，则我

公司承诺海泰发展可对其进行收购或由我公司

自行放弃。 

月 10 日；

期限：长期

有效 

其他

承诺 

解决

关联

交易 

天津海

泰控股

集团有

限公司 

本公司将规范和减少与海泰发展之间的关联交

易；如果发生关联交易，将履行法定的决策程序，

交易价格公允、公正，不侵害上市公司及其他非

关联股东的利益。 

承诺时间：

2009 年 7
月 25 日；

期限：长期

有效 

否 是 

其他

承诺 
其他 

天津海

泰控股

集团有

限公司 

确保与上市公司做到“五独立”，即人员独立、

资产独立、财务独立、机构独立、业务独立。

1、保证上市公司与我公司及我公司控股子公司

之间人员独立 
保证上市公司的高级管理人员不在上市公司与

我公司之间双重任职；保证上市公司的劳动、人

事及工资管理与我公司之间独立。 
2、保证上市公司资产独立完整 
保证上市公司具有独立完整的资产；保证上市公

司住所独立于我公司。 
3、保证上市公司财务独立 
保证上市公司建立独立的财务部门和独立的财

务核算体系；保证上市公司具有规范、独立的财

务会计制度和对子公司的财务管理制度；保证上

市公司独立在银行开户，不与我公司共用一个银

行账户；保证上市公司的财务人员不在我公司兼

职；保证上市公司依法独立纳税；保证上市公司

能够独立做出财务决策，我公司不干预上市公司

的资金使用。 
4、保证上市公司机构独立 
保证上市公司拥有独立、完整的组织机构，与我

公司的机构完全分开。 
5、保证上市公司业务独立 
保证上市公司拥有独立开展经营活动的资产、人

员、资质和能力，上市公司具有面向市场自主经

营的能力；在采购、生产、销售、知识产权等方

面保持独立，保证上市公司业务独立。 

承诺时间：

2009 年 7
月 25 日；

期限：长期

有效 

否 是 

 
3.4  预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比

发生重大变动的警示及原因说明 

□适用 √不适用 

 

天津海泰科技发展股份有限公司 

法定代表人:宋克新 

2014 年 4 月 25 日 
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四、  附录 

合并资产负债表 
2014 年 3 月 31 日 

编制单位:天津海泰科技发展股份有限公司                       单位:元 币种:人民币 
项目 期末余额 年初余额 

流动资产： 
货币资金 166,562,159.12 259,427,772.69
交易性金融资产 48,100,347.41 48,100,347.41
应收票据 2,000,000.00
应收账款 633,198.92 175,525.70
预付款项 2,000,000.00 1,590,000.00
其他应收款 2,835,163.96 2,839,435.44
存货 2,834,197,322.13 2,681,244,637.28
流动资产合计 3,056,328,191.54 2,993,377,718.52

非流动资产： 
投资性房地产 73,501,002.74 74,362,500.66
固定资产 43,398,615.85 43,938,219.57
无形资产 363,783.39 395,705.31
递延所得税资产 22,910,302.12 22,910,302.12
非流动资产合计 140,173,704.10 141,606,727.66
资产总计 3,196,501,895.64 3,134,984,446.18

流动负债： 
短期借款 400,000,000.00 400,000,000.00
应付账款 423,813,268.01 329,216,755.10
预收款项 18,480,265.15 34,950,801.67
应付职工薪酬 730,162.70 677,068.99
应交税费 75,151,526.15 86,837,695.26
应付利息 164,975.43 0.00
应付股利 9,058,657.56 9,058,657.56
其他应付款 33,770,161.74 72,919,313.83

一年内到期的非流动负债 144,830,795.50 144,830,795.50
流动负债合计 1,105,999,812.24 1,078,491,087.91

非流动负债： 
长期借款 371,313,627.00 344,938,125.00
专项应付款 6,400,000.00 6,400,000.00
其他非流动负债 171,643.59 171,643.59
非流动负债合计 377,885,270.59 351,509,768.59
负债合计 1,483,885,082.83 1,430,000,856.50

所有者权益（或股东权益）： 
实收资本（或股本） 646,115,826.00 646,115,826.00
资本公积 412,590,525.25 412,590,525.25
盈余公积 96,243,040.97 96,243,040.97
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未分配利润 557,667,420.59 550,034,197.46
归属于母公司所有者权益合计 1,712,616,812.81 1,704,983,589.68

所有者权益合计 1,712,616,812.81 1,704,983,589.68
负债和所有者权益总计 3,196,501,895.64 3,134,984,446.18

法定代表人：宋克新       主管会计工作负责人：宋克新      会计机构负责人：倪琴溪
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母公司资产负债表  
2014 年 3 月 31 日 

编制单位:天津海泰科技发展股份有限公司                       单位:元 币种:人民币 
项目 期末余额 年初余额 

流动资产： 
货币资金 65,213,120.99 79,576,478.11
交易性金融资产 48,100,347.41 48,100,347.41
应收账款 633,198.92 175,525.70
预付款项 60,000.00 50,000.00
其他应收款 392,927,602.47 373,355,340.24
存货 1,378,482,538.53 1,384,047,335.55
流动资产合计 1,885,416,808.32 1,885,305,027.01

非流动资产： 
长期股权投资 319,533,242.02 314,533,242.02
投资性房地产 73,501,002.74 74,362,500.66
固定资产 42,843,239.85 43,313,632.13
无形资产 363,783.39 395,705.31
递延所得税资产 15,740,792.04 15,740,792.04
非流动资产合计 451,982,060.04 448,345,872.16
资产总计 2,337,398,868.36 2,333,650,899.17

流动负债： 
短期借款 400,000,000.00 400,000,000.00
应付账款 158,222,313.61 187,400,071.61
预收款项 1,070,314.15 732,086.67
应付职工薪酬 633,272.08 583,579.66
应交税费 49,652,815.31 62,325,089.94
应付利息 145,000.02
应付股利 9,058,657.56 9,058,657.56
其他应付款 100,165,390.54 57,669,492.63
流动负债合计 718,947,763.27 717,768,978.07

非流动负债： 
专项应付款 5,000,000.00 5,000,000.00
其他非流动负债 171,643.59 171,643.59
非流动负债合计 5,171,643.59 5,171,643.59
负债合计 724,119,406.86 722,940,621.66

所有者权益（或股东权益）： 
实收资本（或股本） 646,115,826.00 646,115,826.00
资本公积 408,797,765.35 408,797,765.35
盈余公积 96,243,040.97 96,243,040.97
未分配利润 462,122,829.18 459,553,645.19

所有者权益（或股东权益）合计 1,613,279,461.50 1,610,710,277.51
负债和所有者权益（或股东权益）总计 2,337,398,868.36 2,333,650,899.17

法定代表人：宋克新       主管会计工作负责人：宋克新      会计机构负责人：倪琴溪
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合并利润表 
2014 年 1—3 月 

单位:元 币种:人民币 
项目 本期金额 上期金额 

一、营业总收入 165,016,361.33 183,070,153.19

其中：营业收入 165,016,361.33 183,070,153.19

二、营业总成本 154,600,074.74 171,735,841.34

其中：营业成本 132,849,897.79 149,128,432.43

营业税金及附加 5,843,777.54 7,205,193.76

销售费用 1,724,039.86 1,728,726.22

管理费用 7,764,085.45 8,022,034.30

财务费用 6,418,274.10 5,651,454.63

三、营业利润（亏损以“－”号填列） 10,416,286.59 11,334,311.85

加：营业外收入 2,450.00 20,001.00

四、利润总额（亏损总额以“－”号

填列） 
10,418,736.59 11,354,312.85

减：所得税费用 2,785,513.46 3,073,536.75

五、净利润（净亏损以“－”号填列） 7,633,223.13 8,280,776.10

归属于母公司所有者的净利润 7,633,223.13 8,280,776.10

六、每股收益： 

（一）基本每股收益 0.01 0.01

（二）稀释每股收益 0.01 0.01

七、其他综合收益 

八、综合收益总额 7,633,223.13 8,280,776.10

归属于母公司所有者的综合收益

总额 
7,633,223.13 8,280,776.10

归属于少数股东的综合收益总额 

本期发生同一控制下企业合并的，被合并方在合并前实现的净利润为：    0     元。 
法定代表人：宋克新       主管会计工作负责人：宋克新      会计机构负责人：倪琴溪 
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母公司利润表 
2014 年 1—3 月 

单位:元 币种:人民币 
项目 本期金额 上期金额 

一、营业收入 48,015,534.31 81,458,708.49

减：营业成本 26,095,079.49 53,944,456.68

营业税金及附加 3,526,701.05 6,085,536.27

销售费用 1,562,122.92 1,414,257.14

管理费用 6,888,220.08 7,009,847.02

财务费用 6,517,832.11 5,717,398.27

二、营业利润（亏损以“－”号填列） 3,425,578.66 7,287,213.11

加：营业外收入 20,001.00

三、利润总额（亏损总额以“－”号

填列） 
3,425,578.66 7,307,214.11

减：所得税费用 856,394.67 1,826,803.53

四、净利润（净亏损以“－”号填列） 2,569,183.99 5,480,410.58
五、每股收益： 

  （一）基本每股收益 

  （二）稀释每股收益 

六、其他综合收益 

七、综合收益总额 2,569,183.99 5,480,410.58
法定代表人：宋克新       主管会计工作负责人：宋克新      会计机构负责人：倪琴溪  
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合并现金流量表 
2014 年 1—3 月 

单位:元 币种:人民币  
项目 本期金额 上期金额 

一、经营活动产生的现金流量： 

销售商品、提供劳务收到的现金 122,158,814.48 187,380,654.38

收到其他与经营活动有关的现金 975,286.41 2,980,962.06

经营活动现金流入小计 123,134,100.89 190,361,616.44

购买商品、接受劳务支付的现金 193,016,210.24 229,370,092.47

支付给职工以及为职工支付的现金 8,004,687.37 6,678,644.60

支付的各项税费 22,888,798.91 12,537,154.39

支付其他与经营活动有关的现金 3,532,636.54 8,184,615.76

经营活动现金流出小计 227,442,333.06 256,770,507.22

经营活动产生的现金流量净额 -104,308,232.17 -66,408,890.78

二、投资活动产生的现金流量： 

购建固定资产、无形资产和其他长

期资产支付的现金 
36,550.00 45,500.00

投资活动现金流出小计 36,550.00 45,500.00

投资活动产生的现金流量净额 -36,550.00 -45,500.00

三、筹资活动产生的现金流量： 

取得借款收到的现金 126,375,502.00 176,962,834.00

筹资活动现金流入小计 126,375,502.00 176,962,834.00

偿还债务支付的现金 100,000,000.00 100,000,000.00

分配股利、利润或偿付利息支付的现金 14,896,333.40 13,027,777.57

筹资活动现金流出小计 114,896,333.40 113,027,777.57

筹资活动产生的现金流量净额 11,479,168.60 63,935,056.43

四、汇率变动对现金及现金等价物的影

响   

五、现金及现金等价物净增加额 -92,865,613.57 -2,519,334.35

加：期初现金及现金等价物余额 259,427,772.69 456,910,533.66

六、期末现金及现金等价物余额 166,562,159.12 454,391,199.31
法定代表人：宋克新       主管会计工作负责人：宋克新      会计机构负责人：倪琴溪 
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母公司现金流量表 
2014 年 1—3 月 

单位:元 币种:人民币 
项目 本期金额 上期金额 

一、经营活动产生的现金流量： 

销售商品、提供劳务收到的现金 10,637,566.98 79,973,866.88

收到其他与经营活动有关的现金 180,326,139.07 198,653,792.65

经营活动现金流入小计 190,963,706.05 278,627,659.53

购买商品、接受劳务支付的现金 45,258,992.50 31,041,523.17

支付给职工以及为职工支付的现金 7,638,642.94 5,913,873.25

支付的各项税费 19,469,002.55 9,954,835.82

支付其他与经营活动有关的现金 121,468,875.18 136,053,789.91

经营活动现金流出小计 193,835,513.17 182,964,022.15

经营活动产生的现金流量净额 -2,871,807.12 95,663,637.38

二、投资活动产生的现金流量： 

购建固定资产、无形资产和其他长期

资产支付的现金 
36,550.00 45,500.00

取得子公司及其他营业单位支付的

现金净额 
5,000,000.00 45,000,000.00

投资活动现金流出小计 5,036,550.00 45,045,500.00

投资活动产生的现金流量净额 -5,036,550.00 -45,045,500.00

三、筹资活动产生的现金流量： 

取得借款收到的现金 100,000,000.00 100,000,000.00

筹资活动现金流入小计 100,000,000.00 100,000,000.00

偿还债务支付的现金 100,000,000.00 100,000,000.00

分配股利、利润或偿付利息支付的现金 6,455,000.00 9,628,958.30

筹资活动现金流出小计 106,455,000.00 109,628,958.30

筹资活动产生的现金流量净额 -6,455,000.00 -9,628,958.30

四、汇率变动对现金及现金等价物的影

响   

五、现金及现金等价物净增加额 -14,363,357.12 40,989,179.08

加：期初现金及现金等价物余额 79,576,478.11 324,110,648.45

六、期末现金及现金等价物余额 65,213,120.99 365,099,827.53
法定代表人：宋克新       主管会计工作负责人：宋克新      会计机构负责人：倪琴溪 
 

 
 




