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中信证券股份有限公司 

关于武汉祥龙电业股份有限公司重大资产出售之 

持续督导工作报告书 

 

独立财务顾问： 中信证券股份有限公司 上市公司 A 股简称： 祥龙电业 

报 告 期 间 ： 2014 年度 上市公司 A 股代码： 600769 

 

中信证券股份有限公司（以下简称“本独立财务顾问”）接受武汉祥龙电业

股份有限公司（以下简称“祥龙电业”）董事会的委托，担任祥龙电业本次重大

资产出售的独立财务顾问。根据《上市公司重大资产重组管理办法》和《上市公

司并购重组财务顾问业务管理办法》等法律规范的有关规定，本独立财务顾问经

过审慎核查，出具了祥龙电业重大资产重组持续督导工作报告书（以下简称“本

报告书”）。本独立财务顾问对本报告书所发表意见的真实性、准确性和完整性

负责。 
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释 义 

在本报告书中，除非另有说明，以下简称的含义如下： 

本报告书、本持续督导

工作报告书 
指 

中信证券股份有限公司关于武汉祥龙电业股份有

限公司重大资产重组之持续督导工作报告书 

上市公司、祥龙电业 指 
武汉祥龙电业股份有限公司，在上海证券交易所上

市，A股股票代码为600769  

东湖土地储备中心 指 
武汉市土地整理储备中心东湖新技术开发区分中

心 

标的资产 指 
上市公司持有的八宗国有土地使用权及地面上的

建筑物、附着物等资产 

本次重大资产重组、本

次重大资产出售、本次

交易、本次收储 

指 

根据武汉市东湖新技术开发区管委会对上市公司

所在区域的规划调整，武汉市东湖新技术开发区管

委会委托东湖土地储备中心对上市公司目前持有

的八宗国有土地使用权（合计729,783.13平方米）

实施有偿收储 

《国有土地使用权收回

补偿协议》 
指 

上市公司与东湖土地储备中心签署的《国有土地使

用权收回补偿协议》 

土地征收补偿评估报告

\评估报告 
指 

湖北众联资产评估有限公司出具的“鄂众联评报字

[2013]第100号”《武汉祥龙电业股份有限公司拟土

地征收涉及的资产及损失补偿评估项目评估报告》 

中信证券、独立财务顾

问 
指 中信证券股份有限公司 

中国证监会 指 中国证券监督管理委员会 

《公司法》 指 《中华人民共和国公司法》 

《证券法》 指 《中华人民共和国证券法》 

《上市规则》 指 《上海证券交易所股票上市规则（2012年修订）》 

元、万元、亿元 指 人民币元、人民币万元、人民币亿元 
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一、交易资产的交付过户情况 

（一）本次重组概况 

鉴于武汉市东湖新技术开发区管委会对武汉祥龙电业股份有限公司（祥龙电

业）所在区域的规划调整，武汉市东湖新技术开发区管委会委托东湖土地储备中

心对祥龙电业目前持有的八宗国有土地使用权（合计 729,783.13 平方米）实施有

偿收储。本次收储的标的资产包括祥龙电业八宗国有土地使用权及地面上的建筑

物、附着物等资产。根据众联评估出具的鄂众联评报字[2013]第 100 号土地征收

补偿评估报告，本次收储涉及的标的资产评估价值为 107,262.53 万元，本次收储

涉及的职工安置费金额为 19,997.96 万元。2013 年 9 月 27 日，祥龙电业与东湖

土地储备中心签署了《国有土地使用权收回补偿协议》，根据《国有土地使用权

收回补偿协议》，经本次交易双方确认，本次收储涉及的（含职工安置费）总价

款为 127,260.49 万元。东湖土地储备中心以现金支付对价。 

（二）本次购买资产的交割与过户情况 

祥龙电业与东湖土地储备中心于2013年9月27日签订《国有土地使用权收回

补偿协议》后，东湖土地储备中心已向上市公司支付第一期收回补偿价款，即收

回补偿总价的30%。 

2013年12月11日，公司将编号为武国用（2010）第418号、武国用（2010）

第459号、武国用（2010）第460号、武国用（2010）第504号、武国用（2010）

第505号、武国用（2010）第506号、武国用（2010）第507号、武国用（2010）

第508号土地使用权证及《国有土地使用权收回补偿协议》里约定的相关土地上

附着资产权属证明文件全部移交给东湖土地储备中心。经双方现场验收确认，东

湖土地储备中心与公司签订了《资产移交确认书》，并向上市公司支付了本次收

储补偿款尾款。 

综上，本次重大资产出售全部完成。 

（三）交割过户环节的信息披露 

上市公司于2013年12月20日公告了《武汉祥龙电业股份有限公司重大资产出

售实施情况报告书》，并按监管要求对资产交割过户进行了及时、充分、有效的

信息披露。 
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（四）独立财务顾问核查意见 

经核查，本独立财务顾问认为：上市公司与东湖土地储备中心已完成拟收储

的相关土地和资产移交手续。本次重大资产出售所涉及的资产过户、交割事宜已

实质完成，且上市公司已按照相关法律法规履行了信息披露义务。 

二、相关承诺的履行情况 

本次重大资产出售不涉及相关承诺的情况。 

三、盈利预测实现情况  

本次重大资产出售不涉及盈利预测的情况。 

四、管理层讨论与分析部分提及的各项业务发展现状 

（一）业务发展情况 

本次重大资产出售前，由于上市公司所在的氯碱行业运行受制国内外严峻的

宏观环境及下游行业需求不振，致使上市公司装置利用率偏低，盈利水平持续下

滑。同时，由于上市公司财务压力及人员历史包袱过重，产品结构不合理，并且

煤、电、电石等资源性原料价格高企，因此经营困难。 

通过本次重大资产重组，上市公司偿还了相关债务，并通过资产出售获得了

相应的现金。根据《武汉祥龙电业股份有限公司2013年年度报告》，上市公司2013

年营业收入31,996,278.68元，归属上市公司股东净利润515,732,717.63元，归属上

市公司股东净资产34,905,264.19元。 

2014年3月，上市公司向控股股东葛化集团现金收购其持有的武汉葛化建筑

安装有限责任公司45%的股权，从而逐步实现上市公司的业务转型。此外，上市

公司将利用本次交易获得的部分现金流，对尚保留在上市公司的公共事业业务资

产进行相应的升级和改造，力争通过资源的有效整合，将上市公司主营业务成功

转型为武汉市东湖新技术开发区内公用配套服务企业。 

2014年3月26日，上市公司第八届董事会第三次会议审议通过了《关于申请

撤销股票退市风险警示的议案》，上海证券交易所于2014年4月2日同意了上市公

司股票撤销退市风险警示的申请。 

2014年8月15日，上市公司公告了《武汉祥龙电业股份有限公司2014年半年
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度报告》。上市公司2014年上半年营业收入为3,126,454.36元，归属于上市公司股

东的净利润为550,386.91元。即上市公司在2014年上半年实现盈利。  

2014年10月28日，上市公司公告了《武汉祥龙电业股份有限公司2014年第三

季度报告》。上市公司2014年前三季度营业收入为9,346,822.05元，归属于上市公

司股东的净利润为757,845.29元。即上市公司在2014年前三季度实现盈利。 

2015年2月12日，上市公司公告了《武汉祥龙电业股份有限公司2014年年度

报告》。2014年度，上市公司一方面积极谋划转型发展，与实际控制人、控股股

东为公司转型发展进行广泛深入的研究，推动转型发展方案尽快出台，尽快实施；

另一方面对上市公司现有供水和建筑安装业务，规范管理，潜心经营，谋求做大

做强，顺利实现年初制定的工作目标,为转型发展打基础。 

2014年度，上市公司实现营业收入19,762,669.95元，归属上市公司股东净

利润1,302,862.59元，归属上市公司股东净资产36,208,126.78元。 

（二）经营计划 

根据上市公司于2015年2月12日公告的《武汉祥龙电业股份有限公司2014年

年度报告》，上市公司的经营将以转型发展为中心，稳中求进，服务于转型发展。

对供水业务，主要是做好精细化管理，向成本要效益；对建筑业务，力争利用地

区大发展、大建设的有利时机，快速做大做强；同时做好投资理财，提高资金使

用效益，提升自身造血功能，为转型发展打下坚实基础。 

（三）独立财务顾问核查意见 

经核查，本独立财务顾问认为：上市公司的实际经营情况符合重组报告书中

管理层讨论与分析部分提及的业务发展状况。 

五、公司治理结构与运行情况 

（一）公司治理情况概述 

上市公司已根据《公司法》、《证券法》、《上市公司治理准则》、《上市公司章

程指引》、《上市规则》和中国证监会有关法律、法规的要求，建立了较为完善的

法人治理结构。 



 6 

同时，本次重大资产出售过程中，上市公司完成了董事会及监事会换届工作。

祥龙电业董事、监事及高级管理人员变动情况如下： 

2013年11月26日，祥龙电业召开第七届董事会第二十二次会议，审议通过《关

于公司董事会换届选举的议案》，同意提名杨雄先生、尹征先生、张浩洋先生、

徐贤浩先生、廖联凯先生、严本道先生、韩华女士为上市公司第八届董事会董事

候选人，提名徐贤浩先生、廖联凯先生、严本道先生为独立董事候选人。 

2013年11月25日，祥龙电业召开第七届监事会第十二次会议，审议通过《关

于公司监事会换届选举的议案》，同意提名杨思兵先生、黄青一女士、曹成建先

生为上市公司第八届监事会监事候选人。 

2013年12月12日，祥龙电业召开2013年第二次临时股东大会，审议、通过了

《关于公司董事会换届选举的议案》、《关于公司监事会换届选举的议案》。 

2013年12月12日，祥龙电业召开第八届董事会第一次会议，选举杨雄先生为

董事长、尹征先生为副董事长，聘任杨雄先生为总经理、曹文明先生为副总经理

兼董事会秘书、董耀军先生为副总经理兼总会计师。 

2013年12月12日，祥龙电业召开第八届监事会第一次会议，选举杨思兵先生

为监事会主席。 

2015年2月10日，祥龙电业公告了《武汉祥龙电业股份有限公司关于更换部

分董事的公告》，韩华女士因个人原因申请辞去公司董事，根据《公司法》等法

律法规及公司章程的规定，辞职申请自送达董事会之日起生效。经上市公司第八

届董事会提名委员会审查、提请上市公司第八届董事会第七次会议审议，拟增补

曹文明先生为上市公司第八届董事会董事。2015年2月10日上市公司召开第八届

董事会第七次会议投票通过了《关于更换部分董事的议案》，审议通过选举曹文

明为上市公司第八届董事会董事，此议案还需股东大会审议批准。 

除此之外，祥龙电业暂无其他董事、监事、高级管理人员发生更换的情形，

若未来因业务需要，祥龙电业需更换董事、监事、高级管理人员，祥龙电业将在

遵循《公司法》及中国证监会、上海证券交易所和《公司章程》相关规定的前提

下，履行必要的审批程序、信息披露义务和报备义务。 
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（二）独立财务顾问意见 

祥龙电业本次重大资产重组过程中，上市公司根据《公司法》、《证券法》和

中国证监会有关法律、法规的要求，不断完善法人治理结构，并根据上市公司经

营需要对上市公司董事会、监事会进行了换届选举；祥龙电业能够严格按照法律、

法规及公司管理制度要求真实、准确、完整、及时地披露有关信息，公平地保护

公司和投资者的合法权益。 

六、与已公布的重组方案存在差异的其他事项 

独立财务顾问核查意见： 

交易双方严格按照重组方案履行各方责任和义务，实际实施方案与公布的重

组方案不存在重大差异。本督导期内，本独立财务顾问未发现上市公司存在可能

影响履行责任的其它情况。 

 

（以下无正文） 



 


