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广东中广信资产评估有限公司作为广东星河生物科技股份有限公司本次重

大资产重组的评估机构，就中国证监会 2016 年 6 月 24 日发布的《关于上市公司

重大资产重组前发生业绩“变脸”或本次重组存在拟置出资产情形的相关问题与

解答》（以下简称“《问题与解答》”）的要求出具核查意见，具体如下： 

拟置出资产的评估（估值）作价情况（如有），相关评估（估值）方法、评

估（估值）假设、评估（估值）参数预测是否合理，是否符合资产实际经营情

况，是否履行必要的决策程序等。 

一、拟置出资产的评估作价情况 

1、拟置出标的资产-韶关市星河生物科技有限公司（以下简称“韶关星河”）

100%股权 

根据我机构出具的《广东星河生物科技股份有限公司拟转让韶关市星河生物

科技有限公司股权涉及的韶关市星河生物科技有限公司股东全部权益价值项目

资产评估报告》（中广信评报字[2016]第 518 号），以 2016 年 9 月 30 日为评估基

准日，韶关星河的总资产账面值为 22,563.28 万元，总负债账面值为 8,299.83

万元，净资产账面值为 14,263.45 万元。经采用资产基础法评估，总资产评估值

25,719.98 万元，评估增值 3,156.70 万元，增值率 13.99%；总负债评估值为

8,299.83 万元,没有变动；股东全部权益评估价值为 17,420.15 万元，评估增值

3,156.70 万元，增值率 22.13%。经收益法评估，韶关星河股东全部权益在持续

经营下于 2016 年 9 月 30 日的市场价值为 15,240.00 万元，评估值较账面价值评

估增值 976.55 万元，增幅 6.85%。最终选取资产基础法得出的评估值作为最终

评估结果。 

2、拟置出标的资产-西充星河生物科技有限公司（以下简称“西充星河生

物”）52.16%股权 

根据我机构出具的《广东星河生物科技股份有限公司拟转让西充星河生物科

技有限公司股权涉及的西充星河生物科技有限公司股东全部权益价值项目资产

评估报告》（中广信评报字[2016]第 519号），以2016年 9月 30日为评估基准日，

西充星河生物的总资产账面价值 20,199.27 万元，总负债账面价值 13,591.76

万元，净资产（股东全部权益）账面值 6,607.51 万元。经采用资产基础法评估，

总资产评估值为 20,049.38 万元，评估减值 149.89 万元，减值率 0.74%；总负



债评估价值为 13,591.76 万元，没有变动；股东全部权益评估价值为 6,457.62

万元，评估减值 149.89 万元，减值率 2.27%。 

3、拟置出标的资产-东莞星河高新科技产业园有限公司（以下简称“星河

高新”）100%股权 

根据我机构出具的《广东星河生物科技股份有限公司拟转让东莞星河高新科

技产业园有限公司股权涉及的东莞星河高新科技产业园有限公司股东全部权益

价值项目资产评估报告》（中广信评报字[2016]第 520 号），以 2016 年 9 月 30

日为评估基准日，星河高新的总资产账面价值 3,631.07 万元，总负债账面价值

356.44 万元，净资产（股东全部权益）账面值 3,274.63 万元。经采用资产基础

法评估，总资产评估值为5,576.63万元，评估增值1,945.56万元，增幅53.58 %；

总负债评估价值为 356.44 万元，没有变动；股东全部权益评估价值为 5,220.19

万元，评估增值 1,945.56 万元，增幅 59.41%。 

二、本次拟置出资产的评估方法、评估假设、评估参数预测合理，符合资

产实际经营情况 

1、评估方法的合理性 

（1）韶关市星河生物科技有限公司 

本次拟置出资产采用资产基础法和收益法对韶关市星河生物科技有限公司

的股东全部权益价值进行估算。 

企业价值评估中的市场法是指将被评估企业与可比较的参考企业即在市场

上交易过的可比企业、股权、证券等权益性资产进行比较，以参考企业的交易价

格为基础，加以调整修正后确定其价值的评估方法。市场法要求在公开市场上有

可比的交易案例，而目前难以找到类似股权交易案例，而且在交易市场上也难以

找到与被评估企业经营规模、经营范围、资本结构相类似的可比公司、非上市公

司的资料，因此不宜采用市场法进行评估。 

企业价值评估中，收益法主要适用于对未来预期收益能力能做出相对合理和

可靠估计的企业，一般要求企业已进入稳定运营阶段，历史上有比较稳定的业绩，

未来能够持续相对稳定的经营等。韶关星河是专业从事工厂化食用菌的研发、生

产和销售的现代化高科技企业，是粤北地区首家工厂化栽培食用菌的民营科技企

业，具备一定的持续经营前景，因此未来的收益可以作出相应预测；同时食用菌



行业经多年发展已具备相应的规模及相对成熟的经营模式，预期收益所承担的风

险可以预测；在现有的政策法规下，以持续经营为前提，经营年限可以预测，因

此，本次在满足采用收益途径评估的基本前提下，对评估对象可采用收益现值法

评估。 

企业价值评估中的资产基础法，是指在合理评估企业各项资产价值和负债的

基础上确定企业价值的各种评估具体技术方法的总称。在持续经营前提下，韶关

星河的各项资产、负债资料齐备，具备可利用的历史资料，满足采用成本途径评

估的要求，在充分考虑资产的实体性贬值、功能性贬值和经济性贬值基础上，采

用资产基础法进行评估。 

（2）西充星河生物科技有限公司 

通过对西充星河生物的调查了解，西充星河生物（原西充富联食用菌科技有

限公司）成立于 2010 年 1 月，原主营业务为金针菇一个品种，2012 年，广东星

河生物通过增资扩股取得了西充星河生物 52.16%股权，并新建了四五六期杏鲍

菇品种生产线，并于 2013 年 9 月试投产，于 2014 年 7 月达到全部品种满产，平

均日产鲜菇约 65 吨。近年来由于受工厂化生产食用菌行业产量急剧增加，竞争

加剧，导致行业内工厂化产品市场销售价格整体同比大幅度下滑，对食用菌的盈

利空间构成较大的压力，而西充星河生物生产成本较高及债务负担重，厂区所在

周边地区金针菇、杏鲍菇市场价格偏低，近几年经营亏损未能持续好转。由于设

备设施老化、产品选型、工艺设计等问题，若对生产设备进行全方位改造并转换

品种，需一次性投入 4,745.00 万元。根据市场调查，2014 年金针菇经历了市场

行情的最低谷，部分厂家停产及转产，整体产能有所下降，这样在 2015 年，全

年价格比较稳定。到了 2016 年春节后，金针菇价格直线下滑，直到中秋节前后，

价格才趋于正常。从各方面的信息看，2017 年或者 2018 年，金针菇工厂化将会

迎来又一轮新增产能大爆发，而市场需求变化不会有明显的上升，短期的市场竞

争导致的价格下降在所难免。对此，西充星河生物还没有明确的战略方向，未来

的盈利预测具有很大不确定性，无法使用收益法进行评估。 

市场法要求在公开市场上有可比的交易案例，而目前难以找到类似股权交易

案例，而且在交易市场上也难以找到与被评估企业经营规模、经营范围、资本结

构相类似的可比公司、非上市公司的资料，因此不宜采用市场法进行评估。 



在持续经营前提下，西充星河生物的各项资产、负债资料齐备，具备可利用

的历史资料，满足采用成本途径评估的要求，在充分考虑资产的实体性贬值、功

能性贬值和经济性贬值基础上，采用资产基础法进行评估。 

（3）东莞星河高新科技产业园有限公司 

通过对星河高新的调查了解，星河高新主要是作为广东星河生物从事农副产

品的销售业务，销售规模很小且未有明显改善，企业经营一直亏损，近期广东星

河生物科技股份有限公司将子公司东莞星羽实业有限公司股权无偿划入星河高

新，而东莞星羽实业有限公司并未实际开展经营，主要资产为正在建设的位于东

莞市松山湖高新技术产业开发区总部二路 15 号星河生物科技大楼的一幢科技楼，

该科技楼现状为闲置、内部毛坯。星河高新近期更名后新增了物业出租业务，经

营方向将作出改变，未来经营情况不能合理预测，无法使用收益法进行评估。 

市场法要求在公开市场上有可比的交易案例，而目前难以找到类似股权交易

案例，而且在交易市场上也难以找到与被评估企业经营规模、经营范围、资本结

构相类似的可比公司、非上市公司的资料，因此不宜采用市场法进行评估。 

在持续经营前提下，星河高新的各项资产、负债资料齐备，具备可利用的历

史资料，满足采用成本途径评估的要求，在充分考虑资产的实体性贬值、功能性

贬值和经济性贬值基础上，采用资产基础法进行评估。 

本次评估中，评估人员充分考虑了本次评估目的、市场条件、评估对象自身

条件等因素，恰当选择了价值类型，并合理使用了评估假设。评估方法符合被评

估对象的实际经营情况，履行了必要的评估程序。 

2、评估假设的合理性 

（1）基本假设 

①本评估遵循交易假设，即假设评估对象处于交易过程中，评估师根据评估

对象的交易条件等模拟市场进行估价，评估结果是对评估对象最可能达成交易价

格的估计。 

②本评估遵循公开市场假设，即假设评估对象及其所涉及资产是在公开市场

上进行交易的，在该市场上，买者与卖者的地位平等，彼此都有获取足够市场信

息的机会和时间，买卖双方的交易行为都是在自愿的、理智的、非强制条件下进

行的。 



③本评估遵循持续经营的假设，即被评估资产按照目前的用途和使用的方式、

规模、频度、环境等继续使用，在此基础上确定评估方法、参数和依据。 2、本

评估结果为评估对象在评估基准日依持续经营假设的市场价值，资产未来经营战

略和规划亦为根据资产目前状态进行持续经营制订，如改变经营方向，本评估结

果不成立。 

（2）本评估没有考虑国家宏观经济政策发生重大变化以及遇有自然力和其

他不可抗力等对评估结果的影响。 

（3）本评估假定近期内国家现行政策等无重大改变。 

（4）本评估假定近期内国家产业政策无重大变化。 

（5）会计政策与核算方法无重大变化。 

本次评估假设符合被评估单位实际情况以及评估相关准则及规范，具有合理

性。 

3、评估（估值）参数预测是否合理，是否符合资产实际经营情况 。 

评估参数的预测及应用建立在所获取各类信息资料的基础之上。本次评估收

集的信息包括行业经济信息、企业自身的资产状况信息、财务状况信息、经营状

况信息等；获取信息的渠道包括现场调查、市场调查、专家咨询、委托方和相关

当事方提供的资料、以及评估机构自行积累的信息资料等；资产评估师对所获取

的资料按照评估目的、价值类型、评估方法、评估假设等评估要素的有关要求，

对资料的充分性、可靠性进行分析判断，在此基础上对评估参数的预测及应用是

合理的，并且符合资产的实际经营情况。 

 

 

 

 

 

  



 

 

（此页无正文，为《广东中广信资产评估有限公司关于广东星河生物科技股份

有限公司本次重大资产重组前发生“业绩变脸”或重组存在拟置出资产情形相关事项

之专项核查意见》之签署页） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

广东中广信资产评估有限公司 

2016 年 11 月 30 日 

 

 




