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会 议 议 程 

 

一、报告股东大会出席情况 

二、宣布股东大会正式开始 

三、议案审议 

1、关于签署天马种禽场动迁及相关协议的议案； 

2、关于签署洞泾港堆场动迁协议的议案； 

3、关于注销分公司的议案。 

四、议案表决 

 

 [休息 15 分钟] 

 

五、宣布现场表决结果 

六、宣布现场会议结束 
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关于签署天马种禽场动迁及相关协议的议案 

 

各位股东： 

一、协议概述 

根据上海市松江区佘山镇对集建区外建设用地减量化和区域环境综合整治的要

求，上海市松江区佘山镇人民政府发函给上海大江有限公司天马种禽场（以下简称

“天马种禽场”），要求对天马种禽场实施动拆迁。为配合地方政府土地规划实施，

天马种禽场与佘山镇人民政府等相关方经过反复磋商，就动迁补偿等事项基本达成

一致，并于 2016 年 12 月 6 日签署《天马种禽场动拆迁补偿协议书》，天马种禽场

将获得补偿款 4,596 万元人民币。同时，佘山镇人民政府与天马种禽场的联营方我公

司和上海佘山经济技术发展有限公司签署《关于终止联营及相关补偿协议书》，我

公司将获得补偿款 7,075.68 万元。 

二、协议对方的基本情况 

此次动迁方上海市松江区佘山镇人民政府为地方政府部门，与我公司不存在关

联关系。 

三、动迁标的物基本情况 

天马种禽场成立于 1991 年 5 月，注册住所为松江区天马乡九曲村莲山桥，注册

资金为人民币 500 万元，我公司与上海佘山经济技术发展有限公司各占 50%股份，

企业性质为联营企业。天马种禽场成立后一直由我方承包经营，后因上海市黄浦江

水源保护区第二轮环保行动计划要求，于 2004 年起全面停止了生产经营。天马种禽

场所处松江 SS-05-024 地块地处松江区佘山镇九庙公路 501 号，土地面积为 18,5711

平方米（折合 278.57 亩），性质为畜牧出让土地，准用年限 50 年，房地产权证编号

为沪房地松字（2009）第 014788 号。 

截至 2016 年 11 月 30 日，天马种禽场账面净资产为 780.33 万元。经上海地维房

地产评估机构评估，天马种禽场畜牧用途房地产、附属设施、装饰装修及无法恢复

使用的机器设备在截至 2016 年 11 月 05 日评估价值为人民币 17,493.89 万元【地维

房估报字(2016)ZG0062 号】。公司持有的 50%股份对应股东权益评估值为 8,746.95
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万元。 

四 、协议主要内容 

（一）《天马种禽场动拆迁补偿协议书》 

1、协议主体 

上海市松江区佘山镇人民政府(以下简称甲方) 

上海大江有限公司天马种禽场 (以下简称乙方) 

2、经甲乙双方协商，甲方就乙方所有座落于松江区松江 SS-05-024 地块动迁支

付给乙方的补偿款为 4,596 万元。 

3、交付要求和时间：乙方将天马地块恢复到该地块天马种禽场使用前的原貌，

恢复原貌的费用由乙方自行承担。乙方完成天马地块的减量化复耕验收工作后将该

地块交付给甲方。 

4、补偿款的支付： 

（1）签署本协议后 60 天内，甲方支付给乙方补偿款的 10%，即 459.6 万元； 

（2）2017 年 4 月 30 日前，甲方支付剩余的 20%的补偿款，即 919.2 万元； 

（3）天马地块减量化完成并经减量化工作相关管理部门验收合格后五个工作日

内，甲方支付剩余的 70%的补偿款，即 3,217.2 万元。 

5、本协议经双方法定代表或代表人签名盖章并经双方法定的内部审批机构审批

通过后生效。 

（二）《关于终止联营及相关补偿协议书》 

1、协议主体 

甲方: 上海市松江区佘山镇人民政府 (以下简称甲方) 

乙方:上海绿庭投资控股集团股份有限公司(以下简称乙方) 

丙方:上海佘山经济技术发展有限公司(以下简称丙方) 

2、鉴于甲方与天马种禽场签订了天马种禽场动拆迁补偿协议书，作为天马种禽

场的联营方，乙方和丙方一致同意，终止天马种禽场的联营合同。 

3、经协商，甲方支付给乙方的补偿额为 7,075.68 万元。 

4、补偿款的支付： 

（1）签署本协议后 20 天内，甲方支付给乙方第一笔补偿款 5,700 万元； 

（2）2017 年 4 月 30 日，甲方支付给乙方第二笔补偿款 538 万元； 
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（3）天马地块减量化完成并经减量化工作相关管理部门验收合格后五个工作日

内甲方支付剩余的补偿款 837.68 万元。 

5、本协议经三方法定代表或代表人签名盖章并经各方法定的内部审批机构审批

通过后生效。 

五 、本次交易对公司的影响 

天马种禽场是公司原“一条龙”产业链中的养殖业务企业，自我公司退出养殖

业务后，基本处于闲置状态。此次动迁，是配合地方政府土地规划的实施，同时也

结合公司自身转型发展需求，进一步盘活资产，符合公司未来发展规划，符合全体

股东的利益。 

以上议案，提请股东大会审议。 
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关于签署洞泾港堆场动迁协议的议案 

 

各位股东： 

根据松江城区总体规划要求，上海松江经济技术开发建设集团有限公司发函给

我公司，要求对我公司所属的洞泾港堆场予以动迁。为配合地方政府土地规划实施

以及公司自身产业结构调整需要，公司与上海松江经济技术开发建设集团有限公司

经过反复磋商，就动迁补偿等相关事项达成一致，并于 2016 年 12 月 6 日签署了《上

海市城市非居住房屋拆迁补偿安置协议》（以下简称“《拆迁协议》”），协议补

偿金额为人民币 3,268 万元。 

二、协议对方的基本情况 

名称：上海松江经济技术开发建设集团有限公司 

统一社会信用代码：91310000134108308C 

住所：上海市松江区小昆山镇广富林路 4855 弄 112 号 

法定代表人：胡永表 

注册资本：66,929 万人民币 

成立日期：1992 年 7 月 13 日 

上海松江经济技术开发建设集团有限公司为地方国资企业，与我公司不存在关

联关系。 

三、动迁标的物基本情况  

洞泾港堆场位于松江区中山街道 25 街坊 21/3 丘（松江工业区洞泾路 68 号），

该地块为国有划拨工业用地，占地面积 20,415 平方米（折合 30.62 亩）。洞泾港堆

场原系我公司“养鸡一条龙”产业配套建造的饲料原料堆场，随着公司产业结构的

调整，逐步开始闲置。2003 年 9 月起，洞泾港堆场开始对外出租。目前洞泾港堆场

出租给 2家租户使用，租期均至 2017 年 4 月 30 日结束。 

截至 2016 年 11 月 30 日，洞泾港堆场账面净资产为 111.96 万元。经上海地维

房地产评估机构评估，洞泾港堆场工业用途房地产、附属设施、装饰装修及无法恢

复使用的机器设备在截至 2016 年 11月 21日的评估价值为人民币 3,168.79 万元【地

维房估报字(2016)ZG0065 号】。 
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四、拆迁协议的主要内容   

甲方（拆迁人）：上海松江经济技术开发建设集团有限公司                        

代理人（房屋拆迁实施单位）：上海市松江第一房屋征收服务事务所有限公司                                                   

乙方（被拆迁人）：上海绿庭投资控股集团股份有限公司【房地产权证号：沪

房地松字（2006）第 015691 号】 

1、经甲乙双方协商，甲方就乙方所有座落于松江区洞泾路 68 号房屋（房屋性

质国有，房屋用途工业，建筑面积 2,488 平方米（未登记））拆迁涉及的房地产、

停产停业损失、搬迁费等补偿款支付给乙方合计为 3,268 万元。 

2、支付方式 

（1）拆迁补偿安置协议生效后支付 10%的拆迁补偿款；                               

（2）被拆迁人房地产权证注销手续受理后的次日支付 65%的拆迁补偿款，受理

期间被拆迁人不得提出任何异议；                                                      

（3）被拆迁人房地产权注销完成后的次日支付 15%的拆迁补偿款；                   

（4）所有租赁户清场搬离并完成所有拆迁资产的交接后，支付全部的拆迁补偿

余款。若被拆迁人未能于 2017 年 4 月 30 日之前移交全部资产的，拆迁人将以每逾

期壹天处罚贰万的方式在余款中扣除。                                                      

3、该协议经双方内部法定审批机构审核通过后生效。 

五、本次动迁补偿实施后对公司的影响   

洞泾港堆场为公司原饲料业务的原料堆场，随着饲料业务退出，该堆场基本处

于闲置状态。此次动迁，有利于盘活资产，进一步整合公司现有资源，符合公司发

展的战略规划，符合全体股东的利益。 

以上议案，提请股东大会审议。 



上海绿庭投资控股集团股份有限公司 2016 年度第一次临时股东大会会议材料 

 - 8 - 

 

关于注销分公司的议案 

 

各位股东： 

上海绿庭投资控股集团股份有限公司分公司（以下简称“分公司”）成立于 2011

年 12 月，注册地址为上海市宜山路 810 号贝岭大厦 10 楼。分公司成立初衷是为解

决异地经营问题，其本身并无经营业务。鉴于我公司办公场所已搬迁至上海世纪大

道 88 号,建议同意注销上海绿庭投资控股集团股份有限公司分公司。 

以上议案，提请股东大会审议。 


