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证券代码：000608                               证券简称：阳光股份                    公告编号：2017-L7 

阳光新业地产股份有限公司 2016 年年度报告摘要 

一、重要提示 

本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规划，投资者应当到证监会指定媒

体仔细阅读年度报告全文。 

董事、监事、高级管理人员异议声明 

姓名 职务 内容和原因 

声明 

除下列董事外，其他董事亲自出席了审议本次年报的董事会会议 

未亲自出席董事姓名 未亲自出席董事职务 未亲自出席会议原因 被委托人姓名 

非标准审计意见提示 

□ 适用 √ 不适用  

董事会审议的报告期普通股利润分配预案或公积金转增股本预案 

□ 适用 √ 不适用  

公司计划不派发现金红利，不送红股，不以公积金转增股本。 

董事会决议通过的本报告期优先股利润分配预案 

□ 适用 √ 不适用  

二、公司基本情况 

1、公司简介 

股票简称 阳光股份 股票代码 000608 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 赵博  

办公地址 
北京市西城区西直门外大街 112 号阳光大

厦 11 层 
 

传真 （010）88365280  

电话 （010）68361088  

电子信箱 yangguangxinye@yangguangxinye.com  

2、报告期主要业务或产品简介 

报告期内公司主营业务为房地产开发与销售，投资性房地产出租与资产管理输出服务。 

2016年，房地产住宅开发与销售在国家“去库存”背景下高歌猛进，继续延续强者恒强的发展态势，行业集中度继续加大，

全国销售额Top100企业占市场比例已达到约43.9%，市场占有率逐年提高。公司目前存量房地产住宅开发项目较少，整体实

力与行业领先水平差距巨大，公司在住宅开发领域没有竞争优势，短期内也不具备塑造此方面竞争力的基础条件。 

近年来，随着大量新型商业项目及电子商务的迅猛发展，导致市场实体商业项目总体供给过剩。此外，随着一线城市土

地及资产价格快速攀高，城市更新项目越来越受到广泛关注，并推入市场。国内商业及办公租赁市场已进入一个竞争激烈、

分化加剧的新阶段，电子商务占社会消费品零售总额的比重逐年攀升。目前公司投资性房地产主要位于京津沪，商业项目多



阳光新业地产股份有限公司 2016 年年度报告摘要 

2 

为体量较小的社区商业，因此经营及租金相对稳定。虽然目前公司租金收入不高，但具备一定的资产管理能力。 

1、房地产开发与销售 

报告期内，公司房地产业务主要为天津杨柳青项目一期现房销售、北京阳光上东车库及住宅和成都锦尚项目库存销售。 

2、投资性房地产出租与资产管理服务 

公司投资性房地产主要位于京津沪及部分二线城市。业态上主要为集中商业和办公：其中集中商业部分从产品上主要分

为以“阳光新生活广场”为代表的社区商业；以“新业广场”为代表的区域购物中心；以及以“新业中心”为代表的城市综合体。

公司主要依靠租金收入、资产管理费用以及资产升值退出获取利润。 

鉴于近年来商业项目的过量供应及电商对传统商业项目的冲击，公司未来业务将主要聚焦在京津沪地区不良、低效资产

的收购、改造、提升和退出。在调整自身资产结构的同时，充分发挥公司对经营性物业的资产管理能力，通过轻资产模式实

现股东回报和公司价值。 

 

3、主要会计数据和财务指标 

（1）近三年主要会计数据和财务指标 

公司是否因会计政策变更及会计差错更正等追溯调整或重述以前年度会计数据 

□ 是 √ 否  

单位：人民币元 

 2016 年 2015 年 本年比上年增减 2014 年 

营业收入 639,555,000.00 647,600,000.00 -1.24% 1,358,598,000.00 

归属于上市公司股东的净利润 -468,238,000.00 20,180,000.00 -2,420.31% -585,172,000.00 

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润 
-304,424,000.00 -124,566,000.00 -144.39% -619,961,000.00 

经营活动产生的现金流量净额 175,947,000.00 -15,631,000.00 1,225.63% -164,531,000.00 

基本每股收益（元/股） -0.62 0.03 -2,166.67% -0.78 

稀释每股收益（元/股） -0.62 0.03 -2,166.67% -0.78 

加权平均净资产收益率 -15.20% 0.61% -15.81% -16.27% 

 2016 年末 2015 年末 本年末比上年末增减 2014 年末 

总资产 9,800,937,000.00 10,252,324,000.00 -4.40% 11,238,528,000.00 

归属于上市公司股东的净资产 2,846,516,000.00 3,314,631,000.00 -14.12% 3,294,179,000.00 

（2）分季度主要会计数据 

单位：人民币元 

 第一季度 第二季度 第三季度 第四季度 

营业收入 119,416,000.00 114,781,000.00 176,749,000.00 228,609,000.00 

归属于上市公司股东的净利润 -42,890,000.00 -92,840,000.00 -200,025,000.00 -132,483,000.00 

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润 
-43,239,000.00 -92,984,000.00 -67,840,000.00 -100,361,000.00 

经营活动产生的现金流量净额 -41,779,000.00 166,234,000.00 -5,896,000.00 57,388,000.00 

上述财务指标或其加总数是否与公司已披露季度报告、半年度报告相关财务指标存在重大差异 

□ 是 √ 否  
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4、股本及股东情况 

（1）普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

单位：股 

报告期末普通

股股东总数 
29,696 

年度报告披露日

前一个月末普通

股股东总数 

29,525 

报告期末表

决权恢复的

优先股股东

总数 

0 

年度报告披露日前

一个月末表决权恢

复的优先股股东总

数 

0 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量 
持有有限售条

件的股份数量 

质押或冻结情况 

股份状态 数量 

Reco Shine Pte. Ltd. 境外法人 29.12% 218,400,000 0   

北京燕赵房地产开发有限公

司 
境内非国有法人 6.61% 49,593,062 0   

北京国际信托有限公司 国有法人 4.89% 36,649,061 0   

上海永磐实业有限公司 境内非国有法人 4.22% 31,657,999 0 质押 15,598,900 

全国社保基金一零八组合 其他 1.47% 10,999,907 0   

中国工商银行股份有限公司

－汇添富价值精选混合型证

券投资基金 

其他 1.07% 8,000,000 0   

中国工商银行股份有限公司

－富国研究精选灵活配置混

合型证券投资基金 

其他 0.93% 6,999,988 0   

中国农业银行－富国天瑞强

势地区精选混合型开放式证

券投资基金 

其他 0.91% 6,817,251 0   

全国社保基金一零七组合 其他 0.85% 6,411,501 0   

陈焕杰 境内自然人 0.85% 6,363,130 0   

上述股东关联关系或一致行动的说明 公司未知前十名股东中是否存在关联关系或一致行动。 

参与融资融券业务股东情况说明（如有） 无。 

（2）公司优先股股东总数及前 10 名优先股股东持股情况表 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无优先股股东持股情况。 
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（3）以方框图形式披露公司与实际控制人之间的产权及控制关系 

 

5、公司债券情况 

（1）公司债券基本信息 

债券名称 债券简称 债券代码 到期日 债券余额（万元） 利率 

阳光新业地产股份

有限公司 2016 年非

公开公司债券 

06 光业 01 118760 2019 年 07 月 19 日 40,000 8.10% 

报告期内公司债券的付息兑

付情况 
报告期内无付息兑付 

（2）公司债券最新跟踪评级及评级变化情况 

2016年3月24日，联合信用评级有限公司评定公司的主体信用等级为AA-，评级展望为稳定，根据报告期情况评定本期

债券的信用等级为AA-；联合评级出具了《阳光新业地产股份有限公司2016年非公开发行公司债券信用评级分析报告》，该

报告公布于深交所网站（http://www.szse.cn）和联合信用评级有限公司网站（http://www.lianhecreditrating.com.cn），请投资

者关注。 

报告期内，资信评级公司未对公司债券进行不定期跟踪评级。报告期内，公司未在中国境内发行其他债券、债券融资工

具，资信评级机构未进行新的主体评级。 

 

（3）截至报告期末公司近 2 年的主要会计数据和财务指标 

单位：万元 

项目 2016 年 2015 年 同期变动率 

资产负债率 62.33% 59.71% 2.62% 

EBITDA 全部债务比 -0.99% 8.76% -9.75% 

利息保障倍数 -0.26 1.46 -117.81% 
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三、经营情况讨论与分析 

1、报告期经营情况简介 

本公司请投资者认真阅读本年度报告全文，并特别注意下列风险因素 

公司是否需要遵守特殊行业的披露要求 

是 

房地产业 

公司需遵守《深圳证券交易所行业信息披露指引第 3 号—上市公司从事房地产业务》的披露要求 

（一）报告期内经济与市场情况分析 

2016年世界政治局势出现一些新变化，欧洲及美国保守及孤立主义重新抬头，中国周边局势依然复杂，美联储连续加息，

美元持续强势。国内经济在外部环境恶化和经济增速趋缓背景下，依靠积极的供给侧结构改革和房地产行业去库存拉动，以

及稳健的货币及财政政策，基本实现了经济运行缓中趋稳、稳中向好的局面。根据国家统计局初步预估，2016年国内生产总

值约744,127亿元，同比增长约6.7%，实现了十三五的良好开局。 

2017年，鉴于欧洲各国将进入换届年，新的保守主义可能会主导欧洲主要政策，欧美的逆全球化趋势和贸易保护主义，

会给中国进出口贸易带来较大的不确定性。然而随着“一带一路”近3年来从概念逐渐落地，已经取得世界很多国家的共识与

合作，一批项目的落地，在输出国内过剩产能的同时对中国经济将产生一定的带动作用。国内方面，随着供给侧改革的逐步

推进，以及大批PPP项目的逐渐实施，年内各省的固定资产投资较往年预计将出现较大增长。国企混合所有制改革从提出到

了落地实施的关键时刻，占国民经济主导地位的国资改革将在带动经济发展的同时向社会释放改革红利。中央经济工作会议

明确提出2017年经济增长“稳”为主基调，货币政策“稳健中性”，但应严防金融风险，金融去杠杆，引导更多资金流入实体经

济。预计2017年国内经济将在“一带一路”、国企混改及大基建的带动下延续2016年平稳发展势头。 

2016年房地产行业在国家去库存政策背景下，高歌猛进。全年全国商品房销售面积约15.7亿平米，同比增长约22.5%；

销售金额约11.8万亿元，同比增长约34.8%；房地产开发投资约10.3万亿元，同比增长约6.9%。行业集中度进一步加剧，强

者恒强，全年销售额过千亿企业达到12家，Top100进入门槛提升到约160亿元。Top100企业市场占有率达到约43.9%，龙头

企业市场占有率超过3%，龙头企业销售额为第一百位的约24倍。市场成交结构中二线城市增长较为明显；一线城市受制于

土地供应，新房市场供给有限，二手房存量市场占比显著提高；热点城市各层次产品价格提升显著，成交结构持续上移。 

2017年，房地产行业宏观政策将延续2016年四季度以来的调控态势，在控风险与去库存中因城施策，不断深化。热点城

市面临量价回调，三四线城市有望延续平稳。调控政策目前已经在土地竞买、购房资格、贷款利率及期限、价格审批以及房

地产融资端陆续出台。总体来看，2017年全年成交面积会较2016年有所回落，但价格回调有限，部分热点一线城市新房供应

有限，价格仍将温和上涨；部分二线城市收益于国家发展战略规划，新的交通、产业及基础人口优势，城市将进入较为平稳

的发展周期。2017年受国家金融去杠杆及促进实体经济发展要求，房地产行业融资不容乐观，融资规模将有所收缩，资金成

本或有所上移。 

商业及办公租赁方面，电商对实体店的冲击依然持续，但线上线下的融合也越来越紧密，消费者的消费需求承多元化呈

现，一些城市供应较大、竞争激烈，导致空置率提高、租金下滑；受经济增速放缓及产业结构调整影响，公司扩张及新设公

司有所减少，一些城市办公物业由供不应求到供略大于求，租金增长有所放缓，空置率有所提高。 

（二）主要项目所处区域市场分析 

（1）公司住宅项目主要位于天津、成都和北京3个城市。 

北京住宅市场：2016年北京市场量跌价升，前三季度市场销售火热，需求旺盛，房价不断刷新高，纯商品住宅（不含保

障房和自住房）成交均价38,327元/平米，同比大涨32%，月均成交67万平米，同比下降11%，但月均供应量仅为54万平米，

整体下降23%；“930”新政出台后，成交量明显回落，房价走势趋稳。二手房成交再创新高，全年成交27万套，已是纯商品

住宅的4.7倍；土地市场受供应影响，成交低迷，住宅用地全年仅成交200万平米。  

鉴于北京市场价格增长较快，公司对北京阳光上东项目部分存货以合理价格进行销售以补充公司现金流，销售收入约

3,316万元。 

天津住宅市场：2016年天津市场呈现量价大升的局面，截止2016年10月，天津商品住宅销售面积同比大涨76%，价格同

比上涨26%至14,929元/平，供应同比增长42%，销供比1.59，整体供不应求。  

公司天津杨柳青项目一期存货借助此轮市场春风，基本售罄。全年共实现签约金额约4.0409亿元，回款金额2.6536亿元，

实现结转收入约1.8亿元。 

成都住宅市场：2016年成都市场呈现量价齐升的局面，全年商品房均价9,409元/平，同比大涨32%；销售面积9,413.77

平方米，同比上涨15.53%，销供比3.31，市场呈现供不应求的局面。  

因公司成都锦尚项目剩余可售产品主要为商住公寓部分，因此全年去化较为一般，共实现签约金额约1.0635亿元，回款

金额1.0913亿元，结转收入约1亿元。 
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（2）公司投资性房地产出租主要在北京、天津、上海和成都。 

2016年上述城市主要经济指标如下： 

宏观经济 

数据 

GDP 

（亿元） 

同比增长 城镇人均 

可支配收入 

（元） 

同比增长 社会消费品 

零售总额 

（亿元） 

同比增长 数据来源 

全国 744,127 6.70% 33,616 7.80% 31,757 10.90% 国家统计局 

北京 24,899 6.70% 57,275 8.40% 11,005 6.50% 北京统计局 

上海 27,466 6.80% 57,692 8.90% 10,946 8% 上海统计局 

天津 17,885 9.00% 34,074 8.90% 5,635 7.20% 天津统计局 

成都 12,000 7.50% 36,187 8.10% 5,620 10.00% 成都2017政府工作报告 

市场数据如下： 

北京 住宅 均价 

（元/平方米） 

价格同比变化 销售面积 

（万平方米） 

销售面积同比变化 可售面积（12月

底） 

（万平方米） 

土地成交金额 

（亿元） 

同比 数据来源 

28,730 14.00% 948 -16.56% 716 852 -57% 中指研究院 

甲级写字

楼 

平均租金 

（元/平方米月） 

租金同比变化 新增可租面积 

（万平方米） 

可租面积 

（万平方米） 

空置率 空置率较去年   戴德梁行 

387.2 上涨3% 101.2 930.2 6.60% 上涨了1.5% 

商业  首层平均租金 

（元/平方米日） 

租金同比变化 新增可租面积 

（万平方米） 

可租面积 

（万平方米） 

空置率*  高力国际 

806.4 -4.00% 70 530 3.90%  

上海 住宅 均价（含保障房） 

（元/平方米） 

价格同比变化 销售面积 

（万平方米） 

销售面积同比变化 可售面积（12月

底） 

（万平方米） 

土地成交金额 

（亿元） 

同比 中指研究院 

25,125 7.00% 2,195 -3.73% 661 1,638 -3% 

甲级写字

楼 

平均租金 

（元/平方米月） 

租金同比变化 新增可租面积 

（万平方米） 

可租面积 

（万平方米） 

空置率 空置率较去年   戴德梁行 

287 上涨3% 116.9 866.7 12.26% 上涨了3.86% 

商业 首层平均租金 

（元/平方米月） 

租金同比变化 新增可租面积 

（万平方米） 

可租面积 

（万平方米） 

空置率*  高力国际 

1,119 -4% 96.6 510 12.10%  

天津 住宅 

（截止10

月） 

均价 

（元/平方米） 

价格同比变化 商品住宅销售

面积 

（万平方米） 

销售面积同比变化 可售面积（10月

底） 

（万平方米） 

土地成交金额 

（亿元） 

同比 中指研究院 

14,929 26.77% 1,881 76.02% 1,134 1,304 123% 

写字楼 平均租金 

（元/平方米月） 

租金同比变化 新增可租面积 

（万平方米） 

可租面积 

（万平方米） 

空置率 空置率较去年  高力国际 

98.2 -6.20% 21 165 31.50% 上涨了1.5%   

商业 首层平均租金 

（元/平方米月） 

（购物中心） 

租金同比变化 新增可租面积 

（万平方米） 

可租面积 

（万平方米） 

空置率*  高力国际 

486.7 -1.00% 25 260 7.50%  

成都 住宅 均价 

（元/平方米） 

价格同比变化 销售面积 

（万平方米） 

销售面积同比变化 可售面积（12月

底） 

（万平方米） 

土地成交金额 

（亿元） 

同比 中指研究院 

9,409 32.00% 988 15.53% 700 399 -7% 

写字楼 平均租金 

（元/平方米月） 

租金同比变化 新增可租面积 

（万平方米） 

可租面积 

（万平方米） 

空置率 空置率较去年  高力国际 

90 -12% 17.5 220 37.70% 下降5.5%   

商业 首层平均租金 

（元/平方米月） 

（购物中心） 

租金同比变化 新增可租面积 

（万平方米） 

可租面积 

（万平方米） 

空置率*   高力国际 

499 -2.20% 24 440 5.00% 

注释： *购物中心空置率 

不同市场表现如下： 

北京商办市场：受北京经济增长略微减速的影响，甲级写字楼市场出现更多缩减面积及搬迁活动，但市场整体依旧表现

活跃，本年度甲级写字楼空置率微增至6.6%，但鉴于2016年写字楼产品的大量供应，该空置率表现依然反映了市场的旺盛

需求。  

上海商办市场：上海市场仍为全国具有吸引力的商办市场，该趋势可反映在全年大量的大宗交易中。整体市场需求依然

强劲，空置率小幅上涨至12%，但伴随未来一年大量的市场供应，将导致平均空置率的进一步攀升。  
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天津商办市场：2016年天津优质写字楼市场租赁需求维持疲软，在中短期内，新增供应将超过需求，空置率将继续走高，

在激烈的市场竞争下，租金或将持续下跌。  

成都商办市场：全市空置率接近40%，大量的新增商办物业入市，市场仍面临供过于求的压力，预计租金调整将于短期

内持续。  

（三）公司主要经营情况 

2016年是公司调整资产结构，积极寻求新业务的一年。报告期内，公司虽然亏损，但基本消化了公司过往几年遗留下来

的一些历史包袱。而公司重要资产均布局于京津沪一线城市，在报告期内，资产质量随着市场变化，有了明显的改善。 

2016年，受益于国家去库存宏观政策及京津冀概念，天津房地产住宅销售及土地市场异常火爆。公司杨柳青项目遗留的

一期库存产品及时推向市场，基本售罄。全年实现签约金额约4亿元，回款金额约2.6亿元，为公司全年收入及现金流奠定了

基础。 

2016年，公司坚定从包租项目上止损退出。实现了从天津“绿游天地”项目的全部退出及上海淮海路项目的基本退出。 

2016年，公司积极推进上海银河宾馆主楼及裙楼的资产处置事宜，但由于市场价格上升较快，公司拟将该物业短期租赁，

以便将来实现更好的投资退出收益。 

2016年，公司北京阳光大厦裙楼改造后招商顺利，提升了该物业的市场价值。 

2016年，公司持有型物业及受托管理物业总体经营稳定。 

2016年，公司积极利用资本市场，及时发行了4亿元3年期私募债，补充了公司流动资金。 

2016年，公司积极利用资本市场尝试增加新的业务机会，筹划了收购华人文化有限责任公司旗下体奥动力（北京）体育

传播有限公司股权，但后因政策变化及交易对方原因，公司终止了该项事宜。 

2016年，公司实现营业收入6.396亿元，较去年下降1.24%。 

2016年，公司实现归属于母公司股东净利润-4.682亿元，较去年下降2420.31%。 

2016年度房地产开发情况表：                                                                          单位：平方米 

项目名称 业态 地区 在建/竣工 占地面积 计容 

建筑面积 

已完工 

建筑面积 

预计总投资

金额 

实际投资金额

（万元） 

天津杨柳青鹭岭景园项目二期 住宅 天津 未开工 122,544 124,640 - 尚不确定 75,631 

天津杨柳青鹭岭广场项目 住宅 天津 在建 200,000 83,000 - 尚不确定 115,710 

2016年度房地产销售情况表                                                                            单位：平方米 

项目名称 业态 地区 2016年期初可供出售面积 2016年度已出售面积 2016年度结算面积 

北京阳光上东项目 商业 北京 5,794 - - 

住宅 11,701.57 781.88 759.88 

成都锦尚中心项目 办公 成都 27,686.19 - - 

商住公寓 40,156.2 9,413.77 9,618.86 

商业 7,433.95 - - 

天津杨柳青鹭岭景园项目一期 住宅 天津 44,644.41 32,672.68 17,285.04 

2016年度房地产出租情况表                                                                            单位：平方米 

项目名称 业态 地区 权益比例 可租赁面积 出租率 

阳光大厦 办公 北京 65% 34,095 47% 

阳光上东 商业 北京 100% 8,962 100% 

北苑华堂 商业 北京 51% 31,181 100% 

通州瑞都商业  商业 北京 51% 32,397 91% 

成都A-Ztown 商业 成都 55% 60,167 100% 

成都九眼桥 办公 成都 71% 27,689 69% 

商业（购物中心） 33,796 88% 

商业（底商） 7,710 73% 

天津北辰 商业 天津 90% 25,967 50% 

2016年度分地区的营业数据表                                                                              单位：元 

分地区 营业收入 营业成本 毛利率 

北京地区 244,949,000.00 67,158,000.00 72.58% 

天津地区 188,132,000.00    171,204,000.00   9.00% 

四川地区 189,241,000.00   59,898,000.00   68.35% 

上海地区   17,233,000.00  41,262,000.00  -139.42% 
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2016 年度公司财务融资情况 

类别 期末余额 本期融资成本区间 融资期限（年） 

期末融资总额（万元） 451,152   

其中：银行贷款（万元） 210,388 4.75%-5.635% 5-14 

基金融资（万元） 51,040  9.50% 1-5 

公司债券（万元） 39,133 8.1% 3 

信托融资（万元） 105,135 8%-10% 2-3 

委托贷款（万元） 45,456  6% 1.75-2 

报告期内，公司总体营业收入较上一年度持平。其中房地产开发产品销售收入较上年下降约2,410万元，主要由于成都

锦尚项目和北京阳光上东项目处于尾房销售阶段，合计同比较少约1.7亿元，而天津杨柳青项目销售好转，同比增加约1.5

亿元。报告期内，投资性物业租赁收入同比较少约0.17亿元，主要为北京朝阳新业广场项目之前股权转让导致租金收入减少

约0.35亿元，而北京北苑项目整租增加约0.09亿元，阳光大厦增加约0.09亿元。 

报告期内公司利润亏损且较上年同期变化较大的原因，主要为开发产品销售结转成本增加、上海淮海路项目退出以及较

上年同期无重大资产处置收益。 

2、报告期内主营业务是否存在重大变化 

□ 是 √ 否  

3、占公司主营业务收入或主营业务利润 10%以上的产品情况 

√ 适用 □ 不适用  

单位：元 

产品名称 营业收入 营业利润 毛利率 
营业收入比上年

同期增减 

营业利润比上年

同期增减 

毛利率比上年同

期增减 

成都锦尚中心项目 101,880,000.00 44,063,000.00 43.25% -57.76% -57.62% 0.15% 

天津杨柳青鹭岭景

园项目一期 
180,447,000.00 9,243,000.00 5.12% 464.04% 1,108.24% 2.73% 

北京阳光上东项目 33,160,000.00 22,139,000.00 66.76% -47.41% -53.85% -9.32% 

商业出租 188,696,000.00 188,696,000.00 100.00% -5.87% -5.87% 0.00% 

项目管理、资产交

易、市场研究及策

划顾问服务费 

68,812,000.00 21,048,000.00 30.59% 2.53% 6.05% 1.01% 

4、是否存在需要特别关注的经营季节性或周期性特征 

□ 是 √ 否  

5、报告期内营业收入、营业成本、归属于上市公司普通股股东的净利润总额或者构成较前一报告期发生

重大变化的说明 

√ 适用 □ 不适用  

公司于2016年9月退出淮海路包租项目，将项目未摊销装修成本117,181,000元一次性转入营业外支出，并根据2017年2

月3日收到的一审判决，公司将预计因违约产生赔偿损失50,620,000元计计入营业外支出，因此导致本期营业外支出金额较大。 

6、面临暂停上市和终止上市情况 

□ 适用 √ 不适用  
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7、涉及财务报告的相关事项 

（1）与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况。 

（2）报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无重大会计差错更正需追溯重述的情况。 

（3）与上年度财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明 

√ 适用 □ 不适用  

本公司于2016年8月以现金1000万元出资设立了全资子公司北京瑞腾阳光物业管理有限公司，瑞腾阳光列入本公司合并报表

范围。 

本公司于2016年10月注销了全资子公司阳光厚土(天津)股权投资基金管理有限公司，阳光厚土不再列入本公司合并报表范

围。 

本公司于2016年10月注销了全资子公司阳光基业(天津)股权投资基金合伙企业，阳光基业不再列入本公司合并报表范围。 

本公司于2016年12月转让了全资子公司北京艾堔建筑设计咨询有限公司的股权 ，转让金额3万元，北京艾堔不再列入本公司

合并报表范围。 
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