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北京城建投资发展股份有限公司 

2016 年年度报告摘要 

一 重要提示 

1 本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规

划，投资者应当到上海证券交易所网站等中国证监会指定媒体上仔细阅读年度报告全文。 

2 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实、准确、完整，

不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

3 公司全体董事出席董事会会议。 

4 大华会计师事务所（特殊普通合伙）为本公司出具了标准无保留意见的审计报告。 

5 经董事会审议的报告期利润分配预案或公积金转增股本预案 

本公司拟以总股数 156,704 万股为基数，每 10 股派发现金股利 2.8 元（含税），预计支付红利

43,877.12万元。此分配预案尚需提请股东大会批准。 

 

二 公司基本情况 

1 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称 

A股 上海证券交易所 北京城建 600266  

 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 张财广 李威 

办公地址 北京市朝阳区北土城西路11号城建开

发大厦 

北京市朝阳区北土城西路

11号城建开发大厦 

电话 （010）82275598 （010）82275665 

电子信箱 zhangcaiguang@bucid.com liwei@bucid.com 

 

2 报告期公司主要业务简介 

    公司始终坚持集团化、专业化、品牌化运作，倾心打造“北京城建地产”品牌，形成了以房

地产开发为主体、以股权投资和商业地产为两翼、三大业务板块协调发展的良性发展局面。房地

产开发作为公司的核心业务，继续保持了良好的发展势头，开发类型涵盖住宅、公寓、别墅、商



业、酒店、写字楼、旅游地产等多种业态，开发区域遍及北京、天津、重庆、成都、南京、青岛、

三亚等重点区域。股权投资上，目前公司对外投资企业 12 家，总投资额 15.22 亿元，对外股权投

资呈现出流动性强、资产处置灵活的特点。商业地产上，板块规划初见成效，在社区商业、酒店

管理和写字楼运营等方面的管理和运营能力持续增强。 

3 公司主要会计数据和财务指标 

3.1 近 3 年的主要会计数据和财务指标 

单位：元  币种：人民币 

 
2016年 2015年 

本年比上年 

增减(%) 
2014年 

总资产 76,057,378,042.04 64,034,559,471.63 18.78 50,351,931,500.64 

营业收入 11,627,832,785.09 9,178,203,959.84 26.69 10,011,047,447.62 

归属于上市公司股东的净利润 1,443,561,365.88 1,429,031,990.90 1.02 1,372,788,811.44 

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润 

1,437,923,973.54 1,374,902,354.30 4.58 1,139,606,785.01 

归属于上市公司股东的净资产 19,664,345,839.05 19,410,442,428.00 1.31 15,666,043,644.72 

经营活动产生的现金流量净额 -1,743,013,931.26 -5,631,326,015.39 69.05 -6,106,030,729.65 

基本每股收益（元／股） 0.92 0.91 1.10 1.11 

稀释每股收益（元／股） 0.92 0.91 1.10 1.11 

加权平均净资产收益率（%） 7.39 8.15 减少0.76个

百分点 

13.1 

 

3.2 报告期分季度的主要会计数据 

单位：元  币种：人民币 

 
第一季度 

（1-3 月份） 

第二季度 

（4-6 月份） 

第三季度 

（7-9 月份） 

第四季度 

（10-12 月份） 

营业收入 1,068,902,312.98 1,934,388,059.12 3,623,755,853.15 5,000,786,559.84 

归属于上市公司股东的净利润 173,506,106.46 261,360,970.54 249,867,196.96 758,827,091.92 

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益后的净利润 
172,753,204.08 266,665,778.15 245,406,203.35 753,098,787.96 

经营活动产生的现金流量净额 -1,255,477,155.03 881,129,607.64 1,481,147,013.34 -2,849,813,397.21 

 

季度数据与已披露定期报告数据差异说明 

□适用 √不适用  

4 股本及股东情况 

4.1 普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

                                                                  单位: 股 

截止报告期末普通股股东总数（户） 55,971 

年度报告披露日前上一月末的普通股股东总数（户） 54,431 

截止报告期末表决权恢复的优先股股东总数（户） 0 

年度报告披露日前上一月末表决权恢复的优先股股东总数（户） 0 

前 10名股东持股情况 



股东名称 

（全称） 

报告期内增

减 

期末持股数

量 

比例

(%) 

持有有限售

条件的股份

数量 

质押或冻

结情况 股东 

性质 股份 

状态 

数

量 

北京城建集团有限责任公司 0 632,885,693 40.39 50,000,000 无   国有

法人 

东吴基金－农业银行－东吴鼎

利 5027 号资产管理计划 

36,918,761 36,918,761 2.36 0 未知   未知 

全国社保基金四零一组合 20,999,950 35,999,996 2.30 0 未知   未知 

云南国际信托有限公司－云南

信托聚鑫 20 号集合资金信托计

划 

23,913,600 23,913,600 1.53 0 未知   未知 

中国人寿保险股份有限公司－

传统－普通保险产品－005L－

CT001 沪 

11,908,335 23,906,060 1.53 0 未知   未知 

新华人寿保险股份有限公司－

分红－团体分红－018L－FH001

沪 

18,299,766 18,299,766 1.17 0 未知   未知 

中国人寿保险股份有限公司－

分红－个人分红－005L－FH002

沪 

6,259,817 16,864,629 1.08 0 未知   未知 

陈妙云 15,800,000 15,800,000 1.01 0 未知   未知 

谢志远 13,978,805 13,978,805 0.89 0 未知   未知 

张凌昆 12,000,000 12,000,000 0.77 0 未知   未知 

上述股东关联关系或一致行动的说明 前十名股东中，北京城建集团有限责任公司与其它股

东不存在关联关系，也不属于《上市公司股东持股变

动信息披露管理办法》中规定的一致行动人；中国人

寿保险股份有限公司－传统－普通保险产品－005L－

CT001沪和中国人寿保险股份有限公司－分红－个人

分红－005L－FH002沪同属于中国人寿保险股份有限

公司；未知其他股东之间是否存在关联关系，也未知

其他股东是否属于《上市公司股东持股变动信息披露

管理办法》中规定的一致行动人。 

表决权恢复的优先股股东及持股数量的

说明 

  

 

4.2 公司与控股股东之间的产权及控制关系的方框图 

√适用 □不适用  



 

4.3 公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图 

√适用 □不适用  

 

5 公司债券情况 

5.1 公司债券基本情况 

单位:亿元  币种:人民币 

债券名称 简称 代码 发行日 到期日 
债券

余额 
利率 

还本付

息方式 

交易

场所 

北京城建投资发

展股份有限公司

2015 年公司债券

(第一期) 

15 城

建 01 

122402 2015-07-20 2022-07-20 57.38 4.40 按年付

息、到

期一次

还本 

上交

所 

5.2 公司债券付息兑付情况 

√适用 □不适用 

    根据“09 京城建”公司债券相关条款，2016年 9 月 28日为本期债券的本息兑付日，公司已

按约定全部兑付。 

    根据“15 城建 01”债券相关条款，2016 年至 2022 年间每年的 7 月 20 日为上一计息年度的

付息日。2016年 7月 20日，公司已兑付上一计息年度的利息。 

 



5.3 公司债券评级情况 

√适用 □不适用  

公司委托联合信用评级有限公司对 2016年公司债券的信用状况进行定期跟踪评级，定期跟踪

评级在债券存续期内每年进行一次。本期跟踪评级报告预计在公司年报公告后两个月内在交易所

网站、评级机构网站披露。 

 

5.4 公司近 2 年的主要会计数据和财务指标 

√适用 □不适用 

主要指标 2016年 2015年 本期比上年同期增减（%） 

资产负债率 0.72 0.68 6.14 

EBITDA 全部债务比 24.14 20.87 15.68 

利息保障倍数 1.36 1.66 -17.81 

 

三 经营情况讨论与分析 

1 报告期内主要经营情况 

    报告期内公司实现营业收入 116.28 亿元，同比增长 26.69%，实现归属于上市公司股东净利

润 14.44亿元，同比增长 1.02%，公司销售回款 168.99 亿元，同比增长 50.27%，全面超额完成了

各项经营指标。 

    一是土地拓展开启新模式。全年土地拓展总规划建筑面积 453 万㎡，是公司成立以来土地拓

展面积最大的一年。通过参与棚户区改造拓展土地资源成为最大亮点，获得了望坛、张仪村、怀

柔新城 03街区和顺义临河村项目；以公开竞标方式竞得了南京和重庆项目；以招标方式获得了奥

体文化商务园项目。云蒙山文化旅游项目全面启动。 

    二是房屋销售取得新突破。围绕“提高周转率、大力去库存”开展营销工作，整合营销资源，

加强系统管理力度，强化代理公司管理，推广标准化代理合同，在部分项目推出了销售双代模式。

创新营销手段，通过情景营销、活动营销、渠道分销等方式增强营销效果，销售额、销售回款创

历年新高。 

    三是项目建设有条不紊。新获项目强力启动，各项前期工作有序推进。在施项目强化总控计

划管理，落实建设组织总设计，坚持样板引路，严格监督各项工程验收程序，有效保证了各项建

设工作。 

    四是过程管控扎实有效。持续开展成本优化，加强目标成本与动态成本管理的有机结合，提

升项目全过程成本掌控能力。加强竣工结算管理，缩短结算时间，提高结算质量。集采工作进一

步加强，有效降低采购成本超 20%。以客户为中心的理念逐步确立，客户服务能力和服务水平持



续提升。 

    五是融资渠道持续畅通。紧跟国家棚改政策，首次启动了银团融资，从七家银行取得 336 亿

元融资规模。充分发挥股权投资公司作用，以奥体文化商务园项目为标的，发行了 30亿元规模的

三期基金。棚改基金设立工作有效推进。 

    六是股权投资价值显现。加大股权投资研究力度，积极寻找合适的投资项目。通过认购非公

开发行股票的方式增资了中科曙光，参与了中信建投 H 股认购。加强投资管理，及时掌握股权投

资企业经营状况，保证投入资金安全。 

    七是商业地产平稳发展。持有型物业管理全面加强，管理水平和管理能力逐步提升，管理效

益明显提高，商业项目建设运营水平持续增强。三亚红塘湾产权酒店与首旅建国集团签署了战略

合作协议。成都金牛项目商业与红星美凯龙已达成合作意向。继续对轻资产运营模式进行了探索。 

    八是增质提效效果显著。持续加强战略运营管控，完善各项内控制度，强化总部定位，以目

标为中心的系统管理理念得以落实。狠抓开发模式建设，望坛棚改模式、云蒙山文化旅游模式、

第三方评估模式逐步建立。 

 

2 导致暂停上市的原因 

□适用 √不适用  

 

3 面临终止上市的情况和原因 

□适用 √不适用  

 

4 公司对会计政策、会计估计变更原因及影响的分析说明 

□适用 √不适用 

 

5 公司对重大会计差错更正原因及影响的分析说明 

□适用 √不适用 

 

6 与上年度财务报告相比，对财务报表合并范围发生变化的，公司应当作出具体说明。 

√适用 □不适用 

本期纳入合并财务报表范围的主体共 37 户，具体包括： 

子公司名称 子公司类型 
级

次 

持 股 比

例（%） 

表 决 权

比例（%） 

北京城建兴华地产有限公司 全资子公司 2 100.00% 100.00% 



北京城建青岛兴华地产有限公司 全资子公司 3 100.00% 100.00% 

郑州京城地产有限公司 控股子公司 3 75.00% 75.00% 

北京城建重庆地产有限公司 全资子公司 2 100.00% 100.00% 

北京城建重庆物业管理有限公司 全资子公司 2 100.00% 100.00% 

北京城和房地产开发有限责任公司 控股子公司 2 74.40% 74.40% 

北京大东房地产开发有限公司 控股子公司 2 80.00% 80.00% 

北京腾宇拆迁工程有限责任公司 全资子公司 2 100.00% 100.00% 

北京城承物业管理有限责任公司 全资子公司 2 100.00% 100.00% 

北京城建兴业置地有限公司 全资子公司 2 100.00% 100.00% 

北京首城置业有限公司 控股子公司 2 50.00% 50.00% 

首城（天津）投资发展有限公司 全资子公司 3 100.00% 100.00% 

北京世纪鸿城置业有限公司 全资子公司 2 100.00% 100.00% 

南京世纪鸿城地产有限公司 全资子公司 3 100.00% 100.00% 

北京城建兴合房地产开发有限公司 全资子公司 2 100.00% 100.00% 

北京城建兴泰房地产开发有限公司 全资子公司 2 100.00% 100.00% 

北京城建成都地产有限公司 全资子公司 2 100.00% 100.00% 

北京城建成都置业有限公司 全资子公司 3 100.00% 100.00% 

青岛京城房地产开发有限公司 全资子公司 2 100.00% 100.00% 

北京城建兴云房地产有限公司 全资子公司 2 100.00% 100.00% 

北京城建（海南）地产有限公司 全资子公司 2 100.00% 100.00% 

北京城建新城投资开发有限公司 全资子公司 2 100.00% 100.00% 

北京新城时代房地产开发有限公司 全资子公司 3 100.00% 100.00% 

北京新城兴业房地产开发有限公司 全资子公司 3 100.00% 100.00% 

北京城建嘉业房地产开发有限公司 控股子公司 3 70.00% 70.00% 

北京城建隆达置业有限公司 控股子公司 3 55.00% 55.00% 

北京城建万科天运置业有限公司 控股子公司 2 57.00% 57.00% 

北京城建兴顺房地产开发有限公司 全资子公司 2 100.00% 100.00% 

北京城建一期（上海）股权投资基金合伙企业（有

限合伙） 
特殊目的主体 2   

北京城建二期股权投资基金合伙企业（有限合伙） 特殊目的主体 2   

北京城建三期开发建设合伙企业（有限合伙） 特殊目的主体 2   

北京城建兴怀房地产开发有限公司 
受托经营形成

实质控制 
2  100.00% 

北京城建兴胜房地产开发有限公司 控股子公司 3 65.00% 65.00% 

北京城奥置业有限公司 控股子公司 2 83.00% 83.00% 

北京城建兴瑞置业开发有限公司 
受托经营形成

实质控制 
2  100.00% 

北京城建兴润置业开发有限公司 
受托经营形成

实质控制 
2  100.00% 



北京云蒙山投资发展有限公司 控股子公司 2 60.00% 60.00% 

本期纳入合并财务报表范围的主体较上期相比，增加九户，其中： 

本期新纳入合并范围的子公司、特殊目的主体、通过受托经营等方式形成控制权的经营实体 

名称 变更原因 

郑州京城地产有限公司 投资设立 

南京世纪鸿城地产有限公司 投资设立 

北京城建三期开发建设合伙企业（有限合伙） 投资设立 

北京城建兴怀房地产开发有限公司 受托经营 

北京城建兴胜房地产开发有限公司 投资设立 

北京城奥置业有限公司 投资设立 

北京城建兴瑞置业开发有限公司 受托经营 

北京城建兴润置业开发有限公司 受托经营 

北京云蒙山投资发展有限公司 投资设立 

 

 


