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证券代码：000514                            证券简称：渝开发                            公告编号：2018-007 

重庆渝开发股份有限公司 2017 年年度报告摘要 

一、重要提示 

本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规划，投资者应当到证监会指定媒

体仔细阅读年度报告全文。 

董事、监事、高级管理人员异议声明 

姓名 职务 内容和原因 

声明 

除下列董事外，其他董事亲自出席了审议本次年报的董事会会议 

未亲自出席董事姓名 未亲自出席董事职务 未亲自出席会议原因 被委托人姓名 

非标准审计意见提示 

□ 适用 √ 不适用  

董事会审议的报告期普通股利润分配预案或公积金转增股本预案 

√ 适用 □ 不适用  

是否以公积金转增股本 

□ 是 √ 否  

公司经本次董事会审议通过的普通股利润分配预案为：以 843770965 为基数，向全体股东每 10 股派发现金红利 0.20 元（含

税），送红股 0 股（含税），不以公积金转增股本。 

董事会决议通过的本报告期优先股利润分配预案 

□ 适用 □ 不适用  

二、公司基本情况 

1、公司简介 

股票简称 渝开发 股票代码 000514 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 谢勇彬 谌畅 

办公地址 重庆市南岸区铜元局刘家花园 96 号 重庆市南岸区铜元局刘家花园 96 号 

传真 023-63856995 023-63856995 

电话 023-63855506 023-63856995 

电子信箱 XYBFISHER@sohu.com 1061667203@qq.com 

2、报告期主要业务或产品简介 

    1、公司主要从事房地产开发与销售业务，拥有建设部颁发的房地产开发企业一级资质证

书。 目前，公司所开发项目主要集中在重庆市区域内。公司房地产开发主要以住宅、社区商

业为主，在建在售项目有星河one项目、山与城项目、格莱美城二期三个项目。 

    2、公司在房地产行业中属于中小型企业，公司总体开发项目规模较小。    
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 3、公司目前仍以商品房销售和存量商业运营为主，在重庆具有一定的品牌效应和市场认

知度，报告期内未发生变化。 

3、主要会计数据和财务指标 

（1）近三年主要会计数据和财务指标 

公司是否需追溯调整或重述以前年度会计数据 

√ 是 □ 否  

追溯调整或重述原因 

会计政策变更 

单位：人民币元 

 2017 年 
2016 年 

本年比上年增

减 
2015 年 

调整前 调整后 调整后 调整前 调整后 

营业收入 
1,040,852,829.

06 
682,625,574.58 682,625,574.58 52.48% 

1,155,040,014.

68 

1,155,040,014.

68 

归属于上市公司股东的净利

润 
80,796,667.87 122,661,482.49 122,661,482.49 -34.13% 7,370,833.19 7,370,833.19 

归属于上市公司股东的扣除

非经常性损益的净利润 
80,287,387.89 -27,665,372.85 -27,665,372.85 390.21% 8,187,623.12 8,187,623.12 

经营活动产生的现金流量净

额 
602,702,492.76 217,262,177.09 217,262,177.09 177.41% 46,659,947.01 46,659,947.01 

基本每股收益（元/股） 0.0958 0.1454 0.1454 -34.11% 0.0087 0.0087 

稀释每股收益（元/股） 0.0958 0.1454 0.1454 -34.11% 0.0087 0.0087 

加权平均净资产收益率 2.73% 4.28% 4.28% -1.55% 0.26% 0.26% 

 2017 年末 
2016 年末 

本年末比上年

末增减 
2015 年末 

调整前 调整后 调整后 调整前 调整后 

总资产 
6,307,148,290.

33 

6,582,034,102.

96 

6,582,034,102.

96 
-4.18% 

7,358,164,150.

37 

7,358,164,150.

37 

归属于上市公司股东的净资

产 

3,003,581,277.

89 

2,927,415,468.

57 

2,927,415,468.

57 
2.60% 

2,801,585,259.

33 

2,801,585,259.

33 

会计政策变更的原因及会计差错更正的情况 

（2）分季度主要会计数据 

单位：人民币元 

 第一季度 第二季度 第三季度 第四季度 

营业收入 165,545,105.69 400,407,813.56 170,820,631.02 304,079,278.79 

归属于上市公司股东的净利润 16,285,693.18 30,727,991.53 20,230,751.37 13,552,231.79 

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润 
15,956,105.31 27,790,970.96 19,491,046.53 17,049,265.09 

经营活动产生的现金流量净额 184,554,701.29 297,798,137.00 102,330,289.13 18,019,365.34 

上述财务指标或其加总数是否与公司已披露季度报告、半年度报告相关财务指标存在重大差异 

□ 是 √ 否  
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4、股本及股东情况 

（1）普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

单位：股 

报告期末普通

股股东总数 
68,170 

年度报告披露日

前一个月末普通

股股东总数 

67,358 

报告期末表决权

恢复的优先股股

东总数 

0 

年度报告披露日前

一个月末表决权恢

复的优先股股东总

数 

0 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量 持有有限售条件的股份数量 
质押或冻结情况 

股份状态 数量 

重庆市城市建

设投资（集团）

有限公司 

国有法人 63.19% 533,149,099 0 质押 264,340,000 

陈泽钦 境内自然人 0.38% 3,242,353 0   

神威医药科技

股份有限公司 

境内非国有

法人 
0.23% 1,900,000 0   

中央汇金资产

管理有限责任

公司 

国有法人 0.16% 1,347,400 0   

鄢继雄 境内自然人 0.15% 1,279,593 0   

香港中央结算

有限公司 
境外法人 0.15% 1,271,558 0   

彭芳 境内自然人 0.14% 1,179,174 0   

中国对外经济

贸易信托有限

公司－外贸信

托 o金钥匙 1号

结构化证券投

资集合资金信

托计划 

其他 0.12% 1,037,483 0   

谭艳 境内自然人 0.12% 1,013,600 0   

王建兴 境内自然人 0.12% 1,000,000 0   

上述股东关联关系或一致行

动的说明 

公司未知前十名股东之间是否存在关联关系，也未知前十名股东是否属于《上市公司收购管

理办法》中规定的一致行动人。 

参与融资融券业务股东情况

说明（如有） 
股东谭艳通过投资者信用账户持有本公司股票 999400 股。 

（2）公司优先股股东总数及前 10 名优先股股东持股情况表 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无优先股股东持股情况。 
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（3）以方框图形式披露公司与实际控制人之间的产权及控制关系 

 

5、公司债券情况 

公司是否存在公开发行并在证券交易所上市，且在年度报告批准报出日未到期或到期未能全额兑付的公司债券 

是 

（1）公司债券基本信息 

债券名称 债券简称 债券代码 到期日 债券余额（万元） 利率 

2014 年重庆渝开发

股份有限公司公司

债券 

14 渝发债 112219 2019 年 08 月 12 日 100,000 6.30% 

报告期内公司债券的付息兑

付情况 

2017 年 8 月 14 日，公司已向在中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司登记在册的全体

"14 渝发债"持有人进行了付息。 

（2）公司债券最新跟踪评级及评级变化情况 

2017年5月10日，上海新世纪资信评估投资服务有限公司出具了公司债券跟踪评级报告，公司债券主体信用等级：AA级，债

券信用等级：AAA级，评级展望为稳定｡此次评级结果较上次并未发生变化｡（详见2017年5月11日在巨潮资讯网上刊登的

“2014年重庆渝开发股份有限公司公司债券跟踪评级报告”）。 

（3）截至报告期末公司近 2 年的主要会计数据和财务指标 

单位：万元 

项目 2017 年 2016 年 同期变动率 
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资产负债率 45.19% 48.91% -3.72% 

EBITDA 全部债务比 9.56% 10.44% -0.88% 

利息保障倍数 2.04 1.36 50.00% 

三、经营情况讨论与分析 

1、报告期经营情况简介 

公司是否需要遵守特殊行业的披露要求 

是 

房地产业 

公司需遵守《深圳证券交易所行业信息披露指引第 3 号—上市公司从事房地产业务》的披露要求 

 2017年，国家加大房地产行业宏观调控力度,坚持“房子是用来住的、不是用

来炒的”定位，加快建立和完善促进房地产市场平稳健康发展的长效机制。热点

城市政策频频加码，周边三四线城市也同步联动调控，传统限购限贷政策不断

升级，创新性的限售政策抑制投资投机需求。在资金支持方面，国家加强金融

管控，房地产供需两端信贷资金逐步收紧，政策效果逐步显现。在供给方面，

国家因城施策调整土地供应，要求各地要根据商品住房库存消化周期控制供地

节奏，对消化周期在36个月以上的，应停止供地；36-18个月的，要减少供地；

12-6个月的，要增加供地；6个月以下的，不仅要显著增加供地，还要加快供地

节奏。 

随着重庆经济的发展、城市竞争力和居住环境的提升，来渝投资生活和旅

游的人群越来越多，2017年重庆房地产市场景气度明显提高，全市房地产交易

量和交易价格均有较大提升，全市房地产库存面积大幅下降。2017年，重庆商

品房新开工面积5680.04万平方米，同比增长16.5%，其中住宅新开工面积3759.63

万平方米，增长25.4%。商品房销售面积6711.00万平方米，增长7.3%，其中住宅

销售面积5452.65万平方米，增长6.8%。2017年重庆商品房销售额共计4557.85亿

元，增长32.8%，其中住宅销售额3601.56亿元，增长36.6%。 

2017年，公司紧紧围绕年度经营管理目标，深入贯彻落实党的十九大精神，

始终秉承“改革、转型、发展、突破”的经营方针，积极抓抢市场契机提高销售，

加强改革和内控管理提升效益，加强党建保障平稳健康发展，圆满实现全年既

定目标任务。截止2017年12月31日，公司实现营业收入1,040,852,829.06元，较

上年同期增长52.48%；营业利润132,256,326.96元，较上年同期增长39.75%；归

属于母公司所有者的净利润80,796,667.87元，较上年同期下降34.13%，归属于母

公司所有者的扣除非经常性损益的净利润80,287,387.89元，较上年同期增长

390.21%。 

一、2017年主要工作及亮点 

（一）抓抢机遇，房地产开发主业全面发力 

2017年，重庆房地产市场迎来小阳春，公司积极顺应市场形势，精准施策，

精准把握推盘节奏，加快工程建设，强化成本管控，创新营销模式，房地产开
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发主业全面发力。上城时代、格莱美城一期项目住宅销售清盘，星河one项目一

期基本售罄，取得不俗市场销售业绩；公司橄榄郡车库、还建房等低效资产销

售也超额完成全年目标任务。格莱美城一期和星河one项目一期均实现交房，格

莱美城二期正式开工。 

   （二）跃马扬鞭，薪酬体系改革创新激励机制 

公司积极探索创新激励机制，公司冲破思想的障碍，克服机制弊端，啃下

薪酬体系改革硬骨头，破立并举、推陈出新，修订完成《高管人员薪酬管理办

法》、《员工薪酬管理办法》、《员工绩效考核管理办法》以及《二级公司工

资总额管控办法》等10余项制度，新的薪酬体系各项制度已陆续落地实施。 

   （三）精耕细作，内控管理上档升级 

公司坚持深化内部改革，强化基础管理，重新制定了《重庆渝开发股份有

限公司重大信息内部报告制度》，形成职责明确、流程顺畅、分工协作的管理

机制。制度建设如虎添翼，制度覆盖方方面面，助推内控监督常态化，内控管

理更上一步台阶。 

   （四）齐心协力，安全维稳形势可控 

公司高度重视、精心组织，常抓不懈安全维稳工作。全年实现安全生产零

伤亡、零事故。在节假日、两会、十九大等时段，公司上下一盘棋，主动作为、

积极应对，“白加黑、5+2”，强化应急值守，筑牢安全维稳防线，公司安全维稳

形势总体可控并日趋向好。 

   （五）凝心聚力，党的建设亮点突出 

公司党委按照全面从严治党要求，围绕生产经营中心，突出党建工作重点，

认真落实“两个责任”，全面推行“一岗双责”，通过修订《公司章程》明确了党组

织在法人治理中的法定地位，完善了公司的治理体系。 

   （六）精心打磨，品牌建设有成效 

公司坚持不懈，精心打造，不断丰富品牌内涵，以经营战略的实施保障品

牌建设的落地，以品牌建设助推经营目标的实现。2017年已先后荣获“第十届重

庆市房地产开发协会会员企业50强”、“20年引领成渝发展标杆企业”等殊荣,公司

所开发的“上城时代”楼盘获“2017年度品质人居热盘”,公司旗下会展中心先后荣

获“2017年优秀会展企业”、“金五星—优秀会展场馆奖”、“2017年度金五星—优

秀组展单位奖”等荣誉称号，物业公司被重庆市渝中区房产和物管行业协会评为

“2013-2017年度先进会员单位”。 

     二、房地产储备情况：     

目前公司权益储备土地计容面积约为93万㎡，可保证公司未来几年的平稳

发展。 

序号 地块名称 地区 权益比重 计容面积（万平

米） 

权益计容面积（万

平米） 

1 山与城项目 

后期开发用地 

重庆 50% 50.5 25.25 
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2 星河one项目 

后期开发用地 

重庆 60% 12.8 7.68 

3 西永项目 

后期开发用地 

重庆 100% 14.2 14.2 

4 茶园项目 重庆 100% 20.6 20.6 

5 华岩项目 重庆 100% 22 22 

6 李九路项目 重庆 100% 3.2 3.2 

7 合计   123.3 92.93 

     三、房地产开发情况： 

     公司现有房地产项目全部集中在重庆主城区，公司现有房地产项目仍有部

分存量和可持续开发空间。 

    星河one项目为公司合资开发项目，公司股权占比60%，总用地19万㎡，总

建筑面积30万㎡，预计总投资20亿元，为别墅住宅项目。目前首期开发面积约5

万㎡已竣工交房，基本售罄，累计完成投资约3.3亿元。项目剩余未开发土地计

容面积12.8万㎡,公司享有权益计容面积7.68万㎡。 

    西永项目（格莱美城项目）为公司独资开发，总用地面积约11万㎡，总建筑

规模约34万㎡，预计总投资15亿元，为高层住宅项目。目前首期开发面积约6.5

万㎡已竣工交房，首期已全部售罄，累计完成投资约2.5亿元；二期开发面积约

9.9万㎡，完成投资约1.2亿元。项目剩余未开发土地计容面积14.2万㎡,公司享有

权益计容面积14.2万㎡。 

    上城时代项目为公司独资开发，总用地面积约9.6万㎡，总建筑规模49万㎡，

为高层住宅项目，目前已全部竣工交房，项目已经全部开发完毕。 

    山与城项目为公司合资开发项目，公司股权占比50%，总用地面积约53万㎡,

总建筑规模约91万㎡，预计总投资50亿元，为别墅和洋房住宅项目。目前一二

三期共计30万㎡已竣工，完成投资约23亿元，尚有部分房屋在售。项目剩余未

开发土地计容面积50.5万㎡,公司享有权益计容面积25.25万㎡。 

     四、房地产销售情况： 

    上城时代项目2017年住宅可售面积 4.64万㎡，全年实现销售面积 4.64万㎡，

项目住宅产品已经全部销售完毕。 

    山与城项目2017年住宅可售面积5.18万㎡，全年实现销售面积约3.13 万㎡。 

    西永项目（格莱美城项目）2017年住宅可售面积 1.17万㎡，全年实现销售面

积 1.17万㎡。 

    星河one项目2017年住宅可售面积3.01万㎡，全年实现销售面积2.59万㎡。 

    五、公司报告期主要销售的项目为上城时代、山与城、格莱美城以及星河one

项目，本期收入合计占公司本期房地产业收入比为91.86%，各项目本期销售及

确认收入成本明细如下： 

序 地区 项目 业态 签约金额 回款金额 营业收入 营业成本 毛利
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号 率 

1 重庆 上城时

代 

住宅（高

层、配套

商业） 

232,879,11

4.00 

275,227,343.

52 

288,601,87

2.52 

179,356,49

6.88 

37.85

% 

2 重庆 山与城 住宅（多

层住宅、

配套商

业） 

234,587,64

7.00 

198,692,749.

00 

181,983,16

3.68 

149,426,85

3.16 

17.89

% 

3 重庆 格莱美

城 

住宅（高

层、配套

商业） 

59,471,261.

00 

102,506,156.

00 

187,628,81

0.24 

180,285,17

1.54 

3.91% 

4 重庆 星河
one 

住宅（多

层住宅、

配套商

业） 

248,211,81

0.00 

211,027,408.

00 

168,123,90

9.52 

129,850,29

4.04 

22.77

% 

     六、公司房产出租情况如下： 

项目名称/楼栋 业态 权益比例 总建筑面积（㎡） 已出租面积

（㎡） 

出租率（％） 

橄榄郡 社区商业 100% 4200.51 4157.41 99% 

祈年悦城 社区商业 100% 7746.53 7430.53 96% 

上城时代 社区商业 100% 19545.49 12249.25 63% 

国汇中心 写字楼 100% 10021.83 2908.6 29% 

新干线 社区商业 95% 8875.24 8875.24 100% 

凤天锦园 社区商业 100% 5936.48 4890.21 82.40% 

其它零星 商业 100% 11419.19 9534.43 83.49% 

     七、公司融资情况： 

融资途径 成本区间 贷款余额（万元） 期限结构 

银行贷款 4.9%-5.39% 19,700 3年-12年 

中期票据 4.40% 33,000 5年 

公司债券 6.30% 100,000 5年 

合计  152,700  

     八、2018年经营计划： 

    2018年是全面贯彻中央十九大精神的开局之年，是渝开发跨越发展的攻坚之
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年，机遇与挑战并存。习近平同志在党的十九大报告中指出“中国特色社会主义

进入新时代，我国社会主要矛盾已经转化为人民日益增长的美好生活需要和不

平衡不充分的发展之间的矛盾”。公司将深入贯彻落实党的十九大精神，立足加

快建立多主体供给、多渠道保障、租购并举的住房供应体系，继续秉承“改革、

转型、发展、突破”的经营方针，做优做强主营业务，优化产业结构，培育拓展

新的利润增长点，全面推进品牌建设，调整适应战略发展的管理架构。格莱美

城二期实现开盘，力争茶园项目、星河one二期、格莱美城三期、华岩项目年内

实现开工，在已经初步形成的“四个一批”基础上实现良性循环，在当下激烈的市

场竞争中站稳脚跟，确保实现盈利目标。 

2、报告期内主营业务是否存在重大变化 

□ 是 √ 否  

3、占公司主营业务收入或主营业务利润 10%以上的产品情况 

√ 适用 □ 不适用  

单位：元 

产品名称 营业收入 营业利润 毛利率 
营业收入比上年

同期增减 

营业利润比上年

同期增减 

毛利率比上年同

期增减 

住宅销售 820,413,364.72 225,998,933.30 27.55% 124.85% 128.18% -1.06% 

会议展览 88,733,638.46 6,954,513.39 7.84% -7.62% -3.36% -4.06% 

石黄隧道经营权

收入及其他 
52,543,293.94 24,423,752.39 46.48% -4.30% -1.60% -1.47% 

4、是否存在需要特别关注的经营季节性或周期性特征 

□ 是 √ 否  

5、报告期内营业收入、营业成本、归属于上市公司普通股股东的净利润总额或者构成较前一报告期发生

重大变化的说明 

□ 适用 √ 不适用  

6、面临暂停上市和终止上市情况 

□ 适用 √ 不适用  

7、涉及财务报告的相关事项 

（1）与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明 

√ 适用 □ 不适用  

1. 本公司自2017年5月28日起执行财政部制定的《企业会计准则第42号——持有待售的非流动资产、

处置组和终止经营》，自2017年6月12日起执行经修订的《企业会计准则第16号——政府补助》。该项会
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计政策变更采用未来适用法处理。 

     2. 本公司编制2017年度报表执行《财政部关于修订印发一般企业财务报表格式的通知》(财会〔2017〕

30号)，将原列报于“营业外收入”和“营业外支出”的非流动资产处置利得和损失和非货币性资产交换利得和

损失变更为列报于“资产处置收益”。该项会计政策变更采用追溯调整法，调减2016年度营业外收入17,036.80

元，营业外支出80.00元，调增2016年度资产处置收益16,956.80元，对2016年度的净利润影响金额为0。 

 

（2）报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无重大会计差错更正需追溯重述的情况。 

（3）与上年度财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无合并报表范围发生变化的情况。 

 

 

                                                                           重庆渝开发股份有限公司 

 

                                                                               董事长：徐平 

 

                                                                              2018 年 3 月 10 日 
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