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一 重要提示 

1 本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规

划，投资者应当到上海证券交易所网站等中国证监会指定媒体上仔细阅读年度报告全文。 

2 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实、准确、完整，

不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

 

3 公司全体董事出席董事会会议。 

 

 

4 中准会计师事务所（特殊普通合伙）为本公司出具了标准无保留意见的审计报告。 

 

 

5 经董事会审议的报告期利润分配预案或公积金转增股本预案 

公司 2017 年度实现的归属于上市公司股东的净利润为 20,941,340.59 元，截止 2017 年 12 月 31

日的未分配利润为 70,806,285.06 元。根据《公司章程》，公司 2017年度拟按照 2017年 12月 31

日总股本 361,263,565 股计算，向全体股东每 10 股派发现金红利 0.18 元（含税），合计派发

6,502,744.17元。 

 

二 公司基本情况 

1 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称 

A股 上海证券交易所 哈高科 600095 无 

 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 黄海伦 王江风 

办公地址 哈尔滨开发区迎宾路集中区天平路2号 哈尔滨开发区迎宾路集中

区天平路2号 

电话 0451-84348141 0451-84346722 

电子信箱 hhl@hgk-group.com wjf@hgk-group.com 

 

2 报告期公司主要业务简介 

公司的经营模式可概括为“产业经营+股权投资”。产业经营以房地产业务为主，还包括物业管理、

防水卷材业务、制药业务、大豆深加工业务等。房地产业务包括住宅地产开发、工业地产开发；

制药业务包括用于免疫系统治疗领域的胸腺肽肠溶片等药品的生产及销售；防水卷材业务包括聚



乙烯丙纶卷材、承载卷材、节点型材等产品的生产及销售；大豆深加工业务包括大豆分离蛋白、

大豆组织蛋白、大豆营养食品的生产及销售；物业管理包括居民小区、办公楼宇和工业园区的管

理；股权投资包括对温州银行、普尼公司、浩韵控股等公司的股权投资。 

房地产及防水卷材业务属强经济周期行业，政府的房地产政策、货币政策以及国内经济形势等因

素对该行业影响较大。物业管理、制药业务、大豆深加工业务属弱经济周期行业，随着医疗、营

养食品、保健品等“大健康”市场增长，该类业务发展存在一定的商机。强、弱经济周期产品搭

配并存，当经济周期波动时，避免公司业绩大起大落。 

此外，公司对温州银行、普尼公司、浩韵控股等公司的股权投资，报告期内也为公司带来较好的

收益，对保证公司业绩稳定起到重要作用。公司参股的温州银行与浩韵控股属于金融服务行业。

普尼公司目前的主要业务是自建或承接光伏电站施工项目以及太阳能电池组件的生产。 

3 公司主要会计数据和财务指标 

3.1 近 3 年的主要会计数据和财务指标 

单位：元  币种：人民币 

 
2017年 2016年 

本年比上年 

增减(%) 
2015年 

总资产 1,094,515,095.41 1,119,352,647.86 -2.22 1,139,790,686.79 

营业收入 222,566,306.88 254,243,478.05 -12.46 264,619,960.27 

归属于上市公

司股东的净利

润 

20,941,340.59 15,377,263.71 36.18 14,577,217.42 

归属于上市公

司股东的扣除

非经常性损益

的净利润 

12,033,824.55 1,323,413.93 809.30 -10,670,066.08 

归属于上市公

司股东的净资

产 

735,727,821.40 727,466,005.39 1.14 718,889,368.03 

经营活动产生

的现金流量净

额 

59,561,726.30 124,911,091.01 -52.32 215,875,889.87 

基本每股收益

（元／股） 

0.0580 0.0426 36.18 0.0404 

稀释每股收益

（元／股） 

0.0580 0.0426 36.18 0.0404 

加权平均净资

产收益率（%） 

2.8624 2.13 增加0.73个百分

点 

2.04 

 

 

 

 



3.2 报告期分季度的主要会计数据 

单位：元  币种：人民币 

 
第一季度 

（1-3 月份） 

第二季度 

（4-6 月份） 

第三季度 

（7-9 月份） 

第四季度 

（10-12 月份） 

营业收入 35,860,207.48 28,679,774.04 59,083,901.79 98,942,423.57 

归属于上市公司股东的净利润 -7,843,347.82 -3,941,111.80 17,941,601.06 14,784,199.15 

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益后的净利润 
-8,333,538.65 -3,997,396.67 7,217,280.29 17,147,479.58 

经营活动产生的现金流量净额 -9,620,613.74 8,276,985.05 41,027,830.88 19,877,524.11 

 

季度数据与已披露定期报告数据差异说明 

□适用  √不适用  

4 股本及股东情况 

4.1 普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

 

单位: 股 

截止报告期末普通股股东总数（户） 46,447 

年度报告披露日前上一月末的普通股股东总数（户） 45,569 

截止报告期末表决权恢复的优先股股东总数（户） 0 

年度报告披露日前上一月末表决权恢复的优先股股东总数（户） 0 

前 10名股东持股情况 

股东名称 

（全称） 

报告期

内增减 

期末持股数

量 

比例

(%) 

持有有

限售条

件的股

份数量 

质押或冻结情况 
股东 

性质 股份 

状态 
数量 

浙江新湖集团股份有限

公司 

0 58,094,308 16.08 0 无   境内非

国有法

人 

云南国际信托有限公司

－聚利 40号单一资金

信托 

 11,145,899 3.09 0 未知  未知 

陕西省国际信托股份有

限公司－陕国投·持盈

29号证券投资集合资

金信托计划 

 5,000,000 1.38 0 未知  未知 

杨爱华  4,380,000 1.21 0 未知  未知 

刘亚军  3,534,600 0.98 0 未知  未知 

厦门国际信托有限公司

－天勤十八号单一资金

信托 

 3,237,700 0.90 0 未知  未知 

张寿清  2,850,000 0.79 0 未知  未知 

沈军  2,814,100 0.78 0 未知  未知 



何志强  2,720,000 0.75 0 未知  未知 

张宇  2,550,000 0.71 0 未知  未知 

上述股东关联关系或一致行动的

说明 

无 

表决权恢复的优先股股东及持股

数量的说明 

无 

 

 

4.2 公司与控股股东之间的产权及控制关系的方框图 

√适用  □不适用  

 

 

4.3 公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图 

√适用  □不适用  

 

4.4 报告期末公司优先股股东总数及前 10 名股东情况 

□适用  √不适用  

5 公司债券情况 

□适用  √不适用  

三 经营情况讨论与分析 

1 报告期内主要经营情况 

2017年，公司实现营业收入 22,256.63万元，同比下降 12.46%，营业成本 13,966.40 万元，同比

下降 10.73%，实现归属于上市公司股东的净利润 2,094.13 万元，同比增长 36.18%。 

1.1公司本部利润变动分析 



公司本部 2017年实现净利润 1,885.66万元，同比增加 2,899.25万元。 

公司本部净利润增长的主要原因： 

①浩韵控股 2017年 9月 1日至 2017年 12月 31日实现盈利，影响公司净利润 1,407.32万元；  

②2017年 8月出售中航资本 168万股股票，获得投资收益 960.90万元。 

1.2住宅地产收入及利润分析 

高科地产 2017年实现营业收入 11,702.41万元，同比减少 24.62%；营业成本 6,200.69万元，同

比减少 31.41%；实现归属于母公司净利润 3,178.50万元，同比增加 9.93%。 

变动因素分析： 

①政策环境 

2017年，全国各地纷纷出台调控政策，多地区限购、限贷控制房价，调控范围从一二线城市扩展

到三四线城市。一二线热点城市降温明显，三四线城市在相对宽松的政策环境以及棚改货币化政

策支持下，房地产市场有所升温。 

与一些热点城市严厉的房地产调控政策相比，2017 年上半年哈尔滨市的房地产政策相对温和。

2017年 7月哈尔滨市政府出台了《关于实施支持农业转移人口市民化若干财政政策的意见》。2017

年下半年，哈尔滨市各银行纷纷上调房贷利率，首套房贷利率从基准利率的 8.5 折，调整为 9折

-9.5 折。10 月 10 日，哈尔滨住房公积金管理中心发布《关于调整住房公积金个人住房贷款政策

的通知》，对公积金个人住房贷款政策作出以下调整：一、单职工贷款最高限额由 60 万元调整至

50万元，双职工贷款最高限额由 80万元调整至 70万元；二、已结清住房公积金贷款，为改善居

住条件再次申请住房公积金贷款，首付款最低比例由 20%调整至 30%；三、对于第三次及以上申请

住房公积金贷款的不予受理。 

②市场因素 

2017年，哈尔滨市区内，群力、哈西、松北等区域房价有明显上升。群力、哈西区域库存量较少，

对该区域房价上涨起到一定推动作用，松北区房价偏低，但随着地铁的修建，及 2017年 6月万达

城开业，带动了该区域楼盘房价的上涨。此外棚改货币化政策等因素也对哈尔滨市区房价上涨起

到一定促进作用。 

③销售策略 

高科地产目前仅有“松花江·尚”项目在售，该项目在哈尔滨市区地理位置优越，楼盘定位高端。

根据楼盘和客户特点，高科地产采取了有针对性的销售策略，以较低的销售费用，取得了较好的

销售效果。2017年售出的商品房单价高于 2016年，因此在 2017年收入有所下降的情况下，净利



润比上年同期反而有所增长。 

1.3工业地产收入及利润变动分析 

工业地产 2017年实现营业收入 2,749.55万元，同比增加 846.17%；营业成本 2,083.09万元，同

比增加 1207.75%；实现归属于母公司净利润 6.71万元，同比减少 93.95%。 

造成工业地产收入、利润变动的主要原因： 

①报告期内，青岛临港置业售出在建项目，实现销售收入 2,708.97万元、成本 2,083.09万元，

造成 2017年比 2016年净利润增加 607.45万元。 

②上一报告期，青岛临港置业全额收回 A5厂房款并冲回坏账准备 1,135.42 万元。而本报告期，

未发生大额坏账准备冲回。 

1.4防水卷材业务收入及利润变动分析 

防水卷材业务 2017年实现营业收入 2,235.98万元，同比增加 6.04%；营业成本 1,652.71万元，

同比减少 0.43%；实现归属于母公司净利润 13.01万元，同比减少 40.78%。 

造成防水卷材业务净利润减少的主要原因： 

2017年，部分房地产企业资金紧张，防水卷材售出后回款困难。此外，近年来出现个别企业销售

假冒的绥棱二塑防水卷材的情况。绥棱二塑为加速回笼应收款、维护品牌形象投入很大精力，造

成 2017年期间费用有所增加，影响了公司的利润。 

1.5大豆深加工业务收入及利润变动分析 

近年来，国内大豆蛋白行业长期处于产能过剩的状况。大豆食品公司设备陈旧，产品产销量低，

运输成本较同行业偏高。大豆深加工业务 2017年实现营业收入 2,356.83万元，同比减少 24.86%；

营业成本 1,808.32万元，同比减少 23.04%；亏损 1478.02万元，同比增亏 913.13 万元。 

大豆深加工业务收入和利润减少的主要原因： 

大豆食品公司主要产品的产销量均明显减少，具体如下： 

①分离蛋白产品 2017年实现销售收入 1,157.15万元，同比减少 30.53%；营业成本 937.92万元，

同比减少 29.12%； 

②组织蛋白产品 2017 年实现销售收入 282.48 万元，同比减少 16.72%；营业成本 245.31 万元，

同比减少 19.43%； 

③营养品 2017 年实现销售收入 411.69 万元，同比减少 31.53%；营业成本 289.54 万元，同比减

少 25.94%。 

1.6制药业务收入及利润变动分析 



制药业务 2017 年实现营业收入 294.43 万元，同比减少 83.45%；营业成本 297.24 万元，同比减

少 65.14%；实现归属于母公司净利润-2017.92万元，同比减少 262.82%。 

白天鹅药业自 2016年 4月起进行产品结构调整和技术升级改造，暂停了生化药品的生产，受此影

响，2017年药品产销量大幅下降，亏损额增加。 

 

2 导致暂停上市的原因 

□适用  √不适用  

 

3 面临终止上市的情况和原因 

□适用  √不适用  

 

 

4 公司对会计政策、会计估计变更原因及影响的分析说明 

√适用□不适用  

根据国家财政部新颁布和修订的《企业会计准则》要求，经本公司第七届董事会第二十八会议审

议通过，对公司会计政策做出变更。 

4.1本次会计政策变更概述 

财政部于 2017年 4月 28日颁布了《企业会计准则第 42号——持有待售的非流动资产、处置组和

终止经营》，要求自 2017年 5月 28日起在所有执行企业会计准则的企业范围内施行，对于施行日

存在的持有待售的非流动资产、处置组和终止经营，要求采用未来适用法处理。 

财政部于 2017年 5月 10日颁布了修订后的《企业会计准则第 16号——政府补助》，要求自 2017

年 6月 12日起施行。对于 2017年 1月 1日存在的政府补助，要求采用未来适用法处理；对于 2017

年 1月 1日至施行日新增的政府补助，也要求按照修订后的准则进行调整。 

本公司应于上述新颁布或修改的相关会计准则施行日开始执行。 

4.2本次会计政策变更对公司的影响 

①持有待售的非流动资产、处置组和终止经营 

公司根据财政部《关于印发〈企业会计准则第 42号——持有待售的非流动资产、处置组和终止经

营〉的通知》（财会【2017】13号）的规定和要求，执行《企业会计准则第 42号—持有待售的非

流动资产、处置组和终止经营》。该会计政策的施行对公司财务报表无重大影响，也无需进行追溯

调整。 

②政府补助 



公司根据财政部《关于印发修订〈企业会计准则第 16 号——政府补助〉的通知》（财会【2017】

15号）的规定和要求，修改财务处理方式和财务报表列报。将对与日常活动有关的政府补助，按

照经济业务实质，计入其他收益，同时在利润表的“营业利润”项目之上单独列报“其他收益”

项目，计入其他收益的政府补助项目中反映。与企业日常活动无关的政府补助计入营业外收入。

该会计政策的变更对公司财务状况、经营成果和现金流量无重大影响，也无需进行追溯调整。 

5 公司对重大会计差错更正原因及影响的分析说明 

□适用√不适用  

 

6 与上年度财务报告相比，对财务报表合并范围发生变化的，公司应当作出具体说明。 

√适用□不适用  

本公司 2017 年度纳入合并范围的子公司共 13 户，详见本附注八“在其他主体中的权益”。本公

司本年度合并范围与上年度相比未发生变化。 

 


