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一 重要提示 

1 本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规

划，投资者应当到上海证券交易所网站等中国证监会指定媒体上仔细阅读年度报告全文。 

2 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实、准确、完整，

不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

 

3 公司全体董事出席董事会会议。 

 

 

4 立信会计师事务所（特殊普通合伙）为本公司出具了标准无保留意见的审计报告。 

 

 

5 经董事会审议的报告期利润分配预案或公积金转增股本预案 

上海爱建集团股份有限公司 2017 年度财务报告已经立信会计师事务所审计，2017 年度公司合并

报表归属于母公司所有者的净利润为 829,772,216.20 元，合并报表 2017 年末未分配利润为

2,520,181,311.77 元。 

2017 年度，母公司年初未分配利润为 159,439,624.50 元，2017 年净利润为 335,187,275.10 元，

2017 年中期现金分红 143,713,984.40 元，根据《公司法》和《公司章程》规定，2017 年度母公

司提取 10%法定盈余公积 33,518,727.51 元，提取后年末可供分配利润为 317,394,187.69 元。 

现提议公司 2017 年度利润分配方案为：以股权登记日公司总股本 1,621,922,452 股为基数向全体

股东每 10股派发现金股利 1.20 元人民币（含税），本次不实施资本公积转增股本，也不使用未分

配利润进行送股。 

 

二 公司基本情况 

1 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称 

A股 上海证券交易所 爱建集团 600643 爱建股份 

 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 侯学东 秦璇 

办公地址 上海市肇嘉浜路746号 上海市肇嘉浜路746号 

电话 021-64396600 021-64396600 

电子信箱 dongmi@aj.com.cn dongmi@aj.com.cn 



 

2 报告期公司主要业务简介 

（一）报告期内公司从事的主要业务 

根据公司的战略定位，公司致力于成为一家以金融业为主体、专注于提供财富管理和资产管理综

合服务的成长性上市公司。围绕该战略定位，并结合自身特点与优势，公司下属爱建信托、爱建

融资租赁、爱建资产管理、爱建产业发展、爱建资本管理、爱建财富管理、爱建香港公司等子公

司围绕相应主业开展业务。报告期内公司主要业务包括信托、融资租赁、资产管理与财富管理、

私募股权投资等。 

（二）报告期内公司的经营模式 

1、信托业务 

爱建信托作为公司主要的子公司之一经营信托业务，报告期内的主要经营模式包括信托业务和固

有业务。 

信托业务是指公司作为受托人，按照委托人意愿以公司名义对受托的货币资金或其他财产进行管

理或处分，并从中收取手续费的业务。报告期内，公司的信托业务主要包括融资类信托、投资类

信托、事务管理类信托等。 

固有业务指信托公司运用自有资本开展的业务，主要包括但不限于存放同业、拆放同业、贷款、

租赁、投资等。报告期内，公司的固有业务主要包括固有资金贷款以及金融产品投资、金融股权

投资等投资业务。 

2、融资租赁业务 

爱建融资租赁作为公司主要的子公司之一经营融资租赁业务，报告期内的主要经营模式包括直接

融资租赁、售后回租等。在业务领域方面，城市基础设施、教育、医院医疗等特定市场，成为报

告期内公司租赁业务重点发展的领域。 

3、资产管理与财富管理 

爱建资产管理、爱建产业发展、爱建财富管理作为公司下属的 3 家子公司，分别主要经营不动产

投资与资产管理、实业资产管理、第三方财富管理。在不动产投资与资产管理方面，主要形成投

融资业务、管理服务业务、地产基金业务等业务模式；在实业资产管理方面，主要包括经营物业

管理、相关实业资产管理；在第三方财富管理方面，主要包括金融产品代销和私募基金管理。 

4、私募股权投资 

爱建资本管理作为公司主要的子公司之一经营私募股权投资业务，包括股权直投模式和私募基金

模式。股权直投模式是以公司固有资金投资于未上市企业的股权，私募基金模式是通过私募方式



向基金出资人募集资金，将募集的资金投资于企业的股权，两种方式均最终通过股权的增值为公

司及投资人赚取投资收益。 

（三）报告期内行业情况说明 

1、信托行业 

据中国信托业协会统计，2017 年 3 季度末，全国 68 家信托公司管理的信托资产规模为 24.41 万

亿元，同比增长 34.33%，环比增长 5.47%。 

2017 年，我国经济运行稳中向好且好于预期，内生增长动力不断增强。伴随经济由高速增长阶段

向高质量发展阶段转变的过程中，信托行业不忘初心、牢记使命，坚持服务实体经济的大局观，

秉承回归信托本源的宗旨，积极支持实体经济发展，继续保持稳健增长的趋势，牢筑风险防范体

系，不断优化资产管理结构，持续开展创新转型。在中国特色社会主义新时代下，展现出新的发

展格局。 

2、融资租赁行业 

中国租赁联盟、天津滨海融资租赁研究院共同发布的《2017 年中国融资租赁业发展报告》显示，

截至 2017 年底，全国融资租赁企业总数约为 9,090 家，较上年底的 7,136 家增加了 1,954 家，同

比增长 27.4%。其中：金融租赁 69 家，内资租赁 276 家，外资租赁 8,745 家。全国融资租赁合同

余额约为 60,600 亿元人民币，较 2016 年底的 53,300 亿元增加 7,300 亿元，同比增长 13.7%。，其

中：金融租赁约 22,800 亿元，内资租赁约 18,800 亿元，外商租赁约合 19,000 亿元。 

2017 年, 全国融资租赁业呈现稳步发展态势，企业数量、注册资金和业务总量都稳步增长。不仅

受政策变化和外部事件的干扰较少，而且还呈现出一些新的发展态势。包括：行业将实行由银监

会统一监管，对内资和外资租赁企业金融属性进行确认；营改增政策的实施及租房与买房同等政

策的出台，将逐步实现融资租赁和经营租赁的行业融合；以共享单车为代表的共享经济快步发展，

使融资租赁从生产和流通领域进入消费领域；租赁企业通过 ABS 等方式的社会直接筹资取得进展，

为拓展行业资金来源积累了经验。这些都为租赁行业进一步发展提供了广阔的空间。 

3、资产管理与财富管理 

投中信息发布的《2017 年中国财富管理行业研究报告》显示，截至 2017 年底，中国财富管理市

场已超 150 万亿元，其中主要是由银行理财、保险、信托、公募及私募基金、券商资管及第三方

财富管理机构组成。其产品形式会涵盖银行理财、信托、股权投资基金、债券投资基金、股票投

资基金、券商资管计划、保险资管产品，投资型保险，期货资管等等。 

当前，国内独立财富管理机构的市场份额与欧美等发达国家（独立财富管理占据整个财富管理市



场份额的 60%以上）和台湾、香港等地（占 30%左右）相比存在较大差距，因此伴随着大众富裕

人群以爆炸性的速度增长，独立财富管理机构未来发展潜力巨大。 

随着行业的不断发展，中国的财富管理公司的商业模式也呈现出两端化发展。一方面是一些国内

大型的财富管理机构如诺亚财富、钜派财富、宜信财富等，从最初的代销产品向提供综合金融服

务的财富管理机构转型，根据客户需求的变化，成立具有牌照的资产管理机构进军资产管理行业，

参与资产端和产品端，从而获取一定的管理费收入。另一方面是国内市场出现的一些小型的财富

管理机构开始注重客户需求研究和资产配置建议，从产品导向转为以客户为导向，从而向买方收

取一定的咨询服务费用。 

4、私募股权投资 

根据清科旗下私募通数据统计，2017 年中国股权投资市场共新募集 3574 支基金，已募集完成基

金规模近 1.8 万亿元人民币，同比增长分别达到 30.5%、46.6%。截至 2017 年底，中国股权投资市

场资本管理量接近 8.7 万亿人民币。 

投资方面，2017 年中国股权投资市场共发生投资案例数量 10,144 起，涉及投资金额合计达到 1.2

万亿元人民币，同比分别增长 11.2%、62.6%。2017 年中国股权投资市场投资总量占我国 GDP 比

重达到 1.5%，较 2016 年提升 0.5%，创历史新高。 

退出方面，2017 年中国股权投资基金退出案例数量达到 3,409 笔，其中 IPO 退出案例数量 1,069

笔，占比达到 31.4%，在今年 IPO 审核加速的利好影响下，私募股权投资市场 IPO 退出总量同比

提升 94.0%. 

3 公司主要会计数据和财务指标 

3.1 近 3 年的主要会计数据和财务指标 

单位：元  币种：人民币 

 
2017年 2016年 

本年比上年 

增减(%) 
2015年 

总资产 16,750,584,306.15 15,663,296,890.91 6.94 10,728,275,129.00 

营业收入 670,697,956.98 531,711,752.79 26.14 360,242,168.44 

归属于上市公

司股东的净利

润 

829,772,216.20 620,500,828.56 33.73 554,680,764.54 

归属于上市公

司股东的扣除

非经常性损益

的净利润 

769,415,362.79 509,803,666.38 50.92 439,788,585.52 

归属于上市公

司股东的净资

产 

7,065,390,182.21 6,382,718,970.43 10.70 5,746,140,444.22 

经营活动产生 1,194,037,060.27 -189,740,078.45 729.30 645,348,049.99 



的现金流量净

额 

基本每股收益

（元／股） 

0.577 0.432 33.56 0.386 

稀释每股收益

（元／股） 

0.577 0.432 33.56 0.386 

加权平均净资

产收益率（%

） 

12.27 10.23 增加2.04个百

分点 

10.18 

 

 

 

 

3.2 报告期分季度的主要会计数据 

单位：元  币种：人民币 

 
第一季度 

（1-3 月份） 

第二季度 

（4-6 月份） 

第三季度 

（7-9 月份） 

第四季度 

（10-12 月份） 

营业收入 97,336,943.52 161,721,192.50 231,504,615.83 180,135,205.13 

归属于上市公司股东的净利

润 
128,475,651.16 231,093,084.82 223,440,293.51 246,763,186.71 

归属于上市公司股东的扣除

非经常性损益后的净利润 
124,944,987.47 216,474,449.19 221,594,707.31 206,401,218.82 

经营活动产生的现金流量净

额 
-375,440,579.47 521,818,325.43 518,323,737.01 529,335,577.30 

 

季度数据与已披露定期报告数据差异说明 

□适用 √不适用  

4 股本及股东情况 

4.1 普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

 

单位: 股 

截止报告期末普通股股东总数（户） 69,929 

年度报告披露日前上一月末的普通股股东总数（户） 72,019 

截止报告期末表决权恢复的优先股股东总数（户）   

年度报告披露日前上一月末表决权恢复的优先股股东总数（户）   

前 10 名股东持股情况 

股东名称 

（全称） 

报告期内增

减 

期末持股数

量 

比例

(%) 

持有

有限

售条

件的

股份

数量 

质押或冻结情况 

股东 

性质 股份 

状态 
数量 

上海工商界爱国建设 0 176,740,498 12.30 0 无   其他 



特种基金会 

上海均瑶（集团）有

限公司(注 3） 

71,563,981 173,383,079 12.06 0 质押 101,819,098 境内

非国

有法

人 

中国证券金融股份有

限公司  

49,534,734 58,004,631 4.04 0 无  国有

法人 

上海华豚企业管理有

限公司  

57,999,070 57,999,070 4.04 0 质押 41,000,000 境内

非国

有法

人 

新华人寿保险股份有

限公司－分红－团体

分红－018L－FH001

沪 

40,740,719 56,787,090 3.95 0 无  其他 

全国社保基金一一一

组合 

36,582,750 36,582,750 2.55 0 无  其他 

香港中央结算有限公

司 

5,895,603 19,976,078 1.39 0 无  其他 

全国社保基金四一四

组合 

8,651,624 17,801,034 1.24 0 无  其他 

中国国际金融股份有

限公司 

11,868,461 11,868,461 0.83 0 无  国有

法人 

泰康人寿保险有限责

任公司－投连－行业

配置 

9,838,366 9,838,366 0.68 0 无  其他 

上述股东关联关系或一致行动的说

明 

根据华豚企业《简式权益变动报告书》揭示，华豚企业与广

州基金国际股权投资基金管理有限公司（以下简称“广州基

金国际”）为关联方和一致行动人，其中广州基金国际通过

香港中央结算公司持有公司 13,857,983 股。公司未知其他

上述股东之间是否存在关联关系，也未知是否存在属于《上

市公司股东持股变动信息披露管理办法》中规定的一致行动

人。 

表决权恢复的优先股股东及持股数

量的说明 

  

 

 

4.2 公司与控股股东之间的产权及控制关系的方框图 

√适用 □不适用  



 

上海工商界爱国建设特种基金会 

上海爱建集团股份有限公司 

持股 12.30% 

公司与第一大股东股权关系方框图 

公司与第二大股东股权关系方框图 

王瀚 王均金 王超 王滢滢 

股权委

托管理 

上海均瑶（集团）有限公司 

持 股

35.63% 

 

持 股

36.14% 

 

王均豪 

持 股

24.09% 

 

持 股

4.015% 

 

持 股

0.125% 

 

上海爱建集团股份有限公司 

持股 12.06% 

 

 

4.3 公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图 

□适用 √不适用  

4.4 报告期末公司优先股股东总数及前 10 名股东情况 

□适用  √不适用  

5 公司债券情况 

□适用  √不适用  

三 经营情况讨论与分析 

1 报告期内主要经营情况 



报告期内，公司实现营业总收入 23.34 亿元，同比增长 45.45%，其中营业收入 6.71 亿元、利息

收入 1.90 亿元、手续费及佣金收入 14.73 亿元；实现归属于母公司所有者的净利润 8.30 亿元，

同比增长 33.73%；实现每股收益 0.577 元。 

 

2 导致暂停上市的原因 

□适用 √不适用  

 

3 面临终止上市的情况和原因 

□适用 √不适用  

 

 

4 公司对会计政策、会计估计变更原因及影响的分析说明 

√适用□不适用  

1、会计政策变更 

财政部于 2017 年度发布了《企业会计准则第 42 号——持有待售的非流动资产、处置组和终

止经营》，自 2017 年 5 月 28 日起施行，对于施行日存在的持有待售的非流动资产、处置组和终

止经营，要求采用未来适用法处理。 

财政部于 2017 年度修订了《企业会计准则第 16 号——政府补助》，修订后的准则自 2017

年 6 月 12 日起施行，对于 2017 年 1 月 1 日存在的政府补助，要求采用未来适用法处理；对于 2017

年 1 月 1 日至施行日新增的政府补助，也要求按照修订后的准则进行调整。 

财政部于 2017 年度发布了《财政部关于修订印发一般企业财务报表格式的通知》，对一般企

业财务报表格式进行了修订，适用于 2017 年度及以后期间的财务报表。 

本公司执行上述三项规定的主要影响如下： 

会计政策变更的内容和原因 受影响的报表项目名称和金额 

（1）在利润表中分别列示持续经营损益和终止

经营损益。比较数据相应调整。 

列 示 持 续 经 营 损 益 2016 年 度 金 额 为

620,394,888.95 元 ， 2017 年 度 金 额 为

829,558,048.76；列示终止经营损益金额 2016

年度与 2017 年度均为 0.00 元。 

（2）与本公司日常活动相关的政府补助，计入

其他收益，不再计入营业外收入。比较数据不调

整。 

列示其他收益 2017 年度金额为 1,760,000.00

元。 

（3）在利润表中新增“资产处置收益”项目，

将部分原列示为“营业外收入”与“营业外支出”

的资产处置损益重分类至“资产处置收益”项目。

比较数据相应调整。 

2016 年度将部分原列示为“营业外收入”与“营

业外支出”的资产处置损益(金额分别为

209.52 元及 442,757.93 元)重分类至“资产处

置收益”项目，合计金额为-442,548.41 元；



2017 年度“资产处置收益”项目金额为

-29,812.56 元。 

 

2、报告期公司会计估计未发生变更。 

5 公司对重大会计差错更正原因及影响的分析说明 

□适用√不适用  

 

6 与上年度财务报告相比，对财务报表合并范围发生变化的，公司应当作出具体说明。 

√适用□不适用  

截至 2017 年 12 月 31 日止，本公司合并财务报表范围内子公司如下： 

 

子公司名称 

上海爱建进出口有限公司 

上海爱建纸业有限公司 

上海方达投资发展有限公司 

上海爱建杨浦实业公司 

上海爱建科技实业有限公司 

上海爱建纺织品有限公司 

上海怡荣发展有限公司 

爱建(香港)有限公司 

爱建(新加坡)有限公司 

香港怡荣发展有限公司 

上海爱建实业有限公司 

上海爱建服饰厂 

上海爱建食品厂 

上海爱建造纸机械有限公司 

上海爱和置业发展有限公司 

上海爱建物业管理有限公司 

上海菱建物业管理有限公司 

上海爱艺建筑装饰配套工程有限公司 

上海爱建信托有限责任公司 

上海爱建融资租赁有限公司 



子公司名称 

上海爱建资本管理有限公司 

上海爱建资产管理有限公司 

上海爱建财富管理有限公司 

上海爱建产业发展有限公司 

上海爱建商业保理有限公司 

上海怡科投资管理有限公司 

上海爱诚股权投资管理有限公司 

宁波梅山保税港区爱睿股权投资合伙企业（有限合伙） 

宁波梅山保税港区爱誉股权投资合伙企业（有限合伙） 

宁波梅山保税港区皓臻股权投资合伙企业（有限合伙） 

上海祥卓文化发展有限公司 

上海爱潮投资管理有限公司 

上海爱澍投资管理有限公司 

爱建国际资产管理有限公司 

公司控制的结构化主体 10 个 

本期合并财务报表范围及其变化情况详见本附注“八、合并范围的变更” 和 “九、在其他

主体中的权益”。 

 


