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深圳康泰生物制品股份有限公司 

关于康泰生物城市更新单元项目建设投资的公告 

             

 

 

一、投资概述 

1、深圳康泰生物制品股份有限公司（以下简称“公司”）申报的《南山区粤

海街道康泰生物城市更新单元规划》已经深圳市规划和国土资源委员会审批并获

原则通过。深圳市南山区城市更新局原则同意公司全资子公司深圳鑫泰康生物科

技有限公司（以下简称“鑫泰康”）为康泰生物城市更新单元的实施主体，详见

公司于 2018 年 2 月 12 日在巨潮资讯网(www.cninfo.com.cn)披露的《关于城市

更新项目进展的公告》（公告编号：2018-021）。 

2、康泰生物城市更新单元项目将采用拆除重建的更新方式投资建设，由鑫

泰康办理相关建筑物拆除备案、规划、用地、建设等手续并实施项目的开发建设。

预计项目投资总额约人民币 126,800.00 万元。 

3、2018 年 4 月 24 日，公司第五届董事会第二十六次会议审议通过了《关

于康泰生物城市更新单元项目建设投资的议案》。本议案尚需提交公司股东大会

审议。 

4、本次康泰生物城市更新单元项目投资建设不构成关联交易，亦不构成《上

市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

二、投资建设项目的基本情况 

1、项目的具体情况 

本项目为公司自有地块，占地面积为 21,564.30平方米，目前土地用途为工

业仓储用地和高新技术园区用地，拟更新方向为新型产业用地。现有建筑主要为

公司厂房、科研楼、办公楼等。本项目位于深圳市南山区粤海街道，科智东路以

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、

误导性陈述或重大遗漏。 

 

http://www.cninfo.com.cn/


东，科技大道以西，科发路以北，科慧路东南侧，在深圳高新科技园区中心地段，

临近华润城、讯美科技广场。 

本项目规划定位为通过城市更新改造，园区将建设深圳市重要的生物产业研

发及总部集聚中心，引进产业链上下游企业，形成相互支撑、共同发展的产业集

群。同时，打造产学研平台，引入金融、信息等完善的专业配套服务，打造国际

性开放式的生物产业合作交流基地、深圳市一流的生物产业孵化基地。 

2、项目的投资建设情况 

康泰生物城市更新单元项目将采用拆除重建的方式实施，拆除用地面积

21,564.30平方米，其中开发建设用地面积 17,301.20平方米。计容积率建筑面

积 89,000平方米，其中产业研发用房 62,300平方米（含创新型产业用房 3,120

平方米），产业配套用房 23,240 平方米（含配套商业 4,450 平方米、配套宿舍

18,790平方米），公共配套 3,460 平方米。 

预计项目投资总额约人民币 126,800.00万元，包括土地费用、建筑安装费、

预备费及流动资金等。项目所需资金由公司自筹解决，主要来源为自有资金和银

行贷款，其中银行贷款已获得商业银行的贷款意向，可为项目的投资建设提供资

金保障。 

本项目的实施周期较长。在正式开工建设前，公司现有乙肝疫苗生产线将逐

渐搬迁至位于深圳市光明新区的疫苗研发生产基地。本项目的实施不会对公司乙

肝疫苗的生产经营产生重大影响。 

三、项目投资建设的目的与前景 

1、项目投资建设的目的 

投资建设康泰生物城市更新单元项目是公司进行产业升级、实现资产保值增

值的战略选择，符合地区产业布局和政策支持。项目建成后可有效提升土地资源

的利用率，优化研发、运营办公环境，引进产业链上下游企业聚集并形成协同效

应，成为深圳市重要的生物产业研发及总部集聚中心。 

2、项目投资建设的前景 

本项目位于深圳南山高新科技园区，该园区是深圳高科技产业发展核心片区，

汇集了众多高科技企业总部、上市公司，产业基础扎实，是深圳市科技、信息、

人才资源最密集的区域之一，而产业空间及配套不足成为制约高新科技园区产业



发展的主要问题之一。康泰生物城市更新单元项目将提升产业及服务空间承载能

力，推动园区产业升级。 

本项目位于高新科技园区中区，具有明显的区位优势。项目区域周边当前以

研发办公为主，借助片区产业发展基础、现状和规划，公司将本项目打造成“区

域示范”效应的生物医药总部基地、提升片区形象，通过扩大产业规模、提升产

业层级、完善综合配套设施等辐射带动园区及周边的产业、人文生态体系建设，

积极推动实现深圳市打造生态城市的目标。 

四、投资风险及控制措施 

本项目具有投资金额大、建设周期长、程序复杂等特点，与项目投资建设相

关的方案、手续等须报政府部门审批同意。项目的投资总额、建设周期等在推进

过程中存在变动的风险。 

在项目前期，公司将通过充分的论证，制定合理的建设规划；在项目推进中，

公司将加强项目管理，在保质的前提下控制建设支出。同时公司将组建专业且经

验丰富的项目团队，利用自身完善的内控体系，为项目的管理和实施提供保障，

确保项目建设按时保质完成。 

五、项目投资建设对公司的影响 

本项目的实施是响应市政府有关高新区优化升级工作方案的要求，是公司优

化产业布局、促进产业升级的战略选择，通过实施该项目，将促进园区功能升级、

提升园区用地价值和产业承载能力。项目建成后，能大幅提升公司的资产规模，

其蕴含的较大商业价值将对公司未来财务状况和经营成果产生积极影响。 

六、备查文件 

1.《公司第五届董事会第二十六次会议决议》 

 

特此公告。 

 

深圳康泰生物制品股份有限公司 

2018年 4月 25日 




