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证券代码：002335        证券简称：科华恒盛          公告编号：2018-079 

 

厦门科华恒盛股份有限公司 

关于收购参股公司部分股权暨关联交易的补充公告 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，并对公告中的虚

假记载、误导性陈述或重大遗漏承担责任。 

 

厦门科华恒盛股份有限公司（以下简称“公司”）于2018年9月29日披露了《厦

门科华恒盛股份有限公司关于收购参股公司部分股权暨关联交易的公告》（公告编

号为：2018-078），董事会同意公司与温洪标、林栋、肖贵阳、林卫辉（以下统称 “交

易对方”、“转让方”、“乙方”）等各方签署《股权转让协议》，通过股权转让

方式以自有资金8,250万元收购广州德昇云计算科技有限公司（以下简称“广州德

昇”）55%的股权，本次收购完成后，公司直接及间接持有广州德昇85%的股权（其

中北京天地祥云科技有限公司持有广州德昇30%的股权）。根据深圳证券交易所信息

披露的相关要求，公司现对该事项的有关情况作出如下补充披露： 

一、对公告中第三项“交易标的基本情况”补充披露“交易标的与上市公司业

务的关联性”及本次交易的必要性 

 1、“云基”业务是公司重要的发展战略，公司从高端UPS拓展到数据中心“交

钥匙工程”，从代建到自主投资建设运营数据中心，从云计算物理基础延展到“软硬

结合”的云计算基础技术服务，不断推进电力安全、通信安全、数据安全为一体的高

安全绿色数据中心建设。公司以30年积累下来的智慧电能技术应用为基础，形成了

领先的数据中心电气产品、系统集成、专业化托管服务的核心能力，为产业数字化

提供解决方案及服务，成为云计算基础服务提供商。 

2、本次拟收购的广州德昇云计算科技有限公司是一家从事数据中心建设运营服

务及云计算的公司，与公司“云基”业务战略相契合。目前其与中国电信股份有限

公司广东分公司（以下简称“广东电信”）合作共同建设的广州番禺东涌（德昇）数

据中心项目，是华南地区高端的数据中心，具有行业内标杆作用，该项目总规划约

4,500个机柜，现已有高端意向客户且已建成了部分机柜并投入试运行。同时，公司
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全资子公司北京天地祥云科技有限公司（以下简称“天地祥云”）持有广州德昇30%

的股权，深度参与了该数据中心的建设与运营，熟悉该数据中心的规划、建设、运

营等情况。 

3、受广州地区土地资源、电力资源等限制，广州德昇所拥有的数据中心为广州

地区稀缺的新增云计算基础设施服务资源，具有较高的市场空间及定位优势。 

综上所述，相比公司从“零”开始在广州开发建设数据中心，此次收购，公司

可以更快地抢占广州数据中心市场，扩大在一线城市数据中心领域的规模，通过本

次交易，完善了公司在全国的数据中心布局，满足了公司“云基”业务发展需求，

进一步提升了公司在“云基”业务领域的品牌竞争力。 

二、对公告中第四项“1、标的资产价格”补充披露了定价原因及合理性，内

容如下： 

根据具有执行证券、期货相关业务资格的北京卓信大华资产评估有限公司对广

州德昇云计算科技有限公司截至 2018 年 7 月 31 日的股东全部权益价值进行评估并

出具的《厦门科华恒盛股份有限公司拟收购股权所涉及广州德昇云计算科技有限公

司股东全部权益评估项目评估报告》（卓信大华评报字（2018）第 8428 号）的评估

结果作为定价依据，本次估值采用了收益法和资产基础法并最终选用收益法估值结

果作为估值结论。经评估，广州德昇 100%股权评估值为评估价值 15,058.78 万元，

增值 5,247.64 万元，增值率 53.49%。评估结果对应市净率为 1.53 倍。参考该评估

价值及分析对比同行业可比交易案例的市净率平均值为 14.53 倍（详细介绍可见第

四项），且考虑到上述第一点本次收购的必要性，经公司与交易各方协商下，标的

资产的价格（即目标公司 55%股权的转让价格）确定为 8,250 万元。 

三、对公告中第七项“本年年初至本公告披露日与该关联人累计已发生的各类

关联交易的总金额”补充披露了关联交易金额占收购交易金额的占比情况，内容如

下： 

本年年初至本公告披露日，公司全资子公司北京天地祥云科技有限公司与广州

德昇累计已发生的关联交易金额为1,555.81万元，占广州德昇最近一期经审计净资

产的的15.86%，占上市公司最近一期经审计净资产的0.45%。 

四、根据《厦门科华恒盛股份有限公司拟收购股权所涉及广州德昇云计算科技
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有限公司股东全部权益评估项目评估报告》，公司对评估值的可实行性等补充披露

如下内容：  

（一）评估值的可实现性 

本次评估采用收益法定价，因此评估值得可实现性从收入的可实现性和折现率

的合理性两个方面进行分析： 

1、主营业务收入的可实现性及合理性分析 

（1）IDC 行业处于快速发展阶段 

根据工业和信息化部发布的《大数据产业发展规划（2016-2020 年）》显示，我

国信息化发展水平日益提高，对数据资源的采集、挖掘和应用水平不断深化。政务

信息化水平不断提升，全国面向公众的政府网站达 8.4 万个。信息消费蓬勃发展，

网民数量超过 7 亿，移动电话用户规模已经突破 13 亿，均居世界第一。我国已成为

产生和积累数据量最大、数据类型最丰富的国家之一。到 2020 年，技术先进、应用

繁荣、保障有力的大数据产业体系基本形成。大数据相关产品和服务业务收入突破

1 万亿元，年均复合增长率保持 30%左右，加快建设数据强国，为实现制造强国和

网络强国提供强大的产业支撑。大型数据中心向绿色化、集约化发展，跨地区经营

互联网数据中心（IDC）业务的企业达到近三百家。这必将助推 IDC 行业的发展，

企业预计将有一个快速增长期。 

根据中国 IDC 圈发布的研究报告显示，到 2018 年，中国 IDC 市场规模将超过

1400 亿，增速将接近 39.6%。预计 2019 年，市场规模将接近 1,900 亿元。 

（2）资产稀缺和广州德昇未来业绩较为稳定 

受广州地区土地资源、电力资源等限制，广州德昇所拥有的数据中心为广州地

区稀缺的新增云计算基础设施服务资源，具有较高的市场空间及定位优势。 

对于具有租用数据中心需求的企业客户而言，为了确保高质量的连接，减少延

迟等待时间，提供最佳的产品应用性能，数据中心位置接近最终用户为十分重要的

选址考虑因素；此外，企业客户也倾向于在接近技术团队办公场所的位置寻找数据

中心，以便于进行日常维护等工作和及时应对服务器宕机等突发事件。由于广州为

全国互联网消费群体和数据中心企业客户最为密集的区域之一，广州地区的数据中

心相对于其他地区具有独特的优势。 

IDC 作为互联网公司发展的基础设施，受益于互联网行业的增长及互联网公司



 4 

本身业务的快速发展。随着我国网民对网速要求的不断提高，促使互联网公司需不

断提高公司自身网站的访问速度，向 IDC 服务商购买更多的带宽。广州德昇可为多

家互联网公司提供 IDC相关服务，并同一些较大型的互联网公司已签有合同或意向，

况且我国互联网行业正处于高速发展的阶段，新的互联网公司不断涌现，都将为广

州德昇新增客户提供了稳定的来源。 

（3）交易完成后广州德昇与公司协同发展 

目前公司数据中心业务重点是机房建设和配电柜、机柜、PDU 产品等数据中心

的基础设施，且在北京、上海、广州建立了数据中心机房，在数据中心机房方面积

累了丰富的建设经验。而广州德昇数据中心业务主要包括机房主机托管和带宽服务，

其核心团队均为数据中心领域资深人士，拥有丰富的行业运营经验。公司和广州德

昇之间的战略发展目标高度契合，两者业务相结合一方面可以更深入的布局区域市

场，实现双方优势资源的互补，提高公司现有数据中心的运营能力和销售能力；同

时，通过双方在数据中心建设和运营的结合，能够进一步提高公司未来数据中心的

技术水平，充分发挥协同效应。 

（4）在手订单和意向 

根据中国电信广东分公司提供的业务协议，目前主要客户和意向客户为 A、B、

C 等大型客户，截止本次评估基准日，经企业提供的意向协议和与客户沟通情况目

前客户需求信息如下：A 客户需求至 2019 年为 240 个，B 客户至 2019 年达到 2,059

个，C 客户需求至 2019 年达到 1028 个，还有其他一些客户有需求预订。截止目前

总体来看意向客户预订机柜的占比已超过总机柜量的 70%。 

（5）机柜租赁收入的预测 

①机柜出租数量的预测 

根据业务签约情况，客户不断增加的需求，预期未来可实现较高的租用率。本

次预测在基准日实际情况的基础上按照每月考虑增长情况，同时参考同类企业的出

租情况，租用率在 90%-95%之间，本次按照租用率 95%来考虑，及二期建设的时间

节点（二期将于 2018 年后期开工建设，并在 2019 年初期建成）考虑出租进度，出

租至 4275 个（规划总机柜量 4500 个，租用率 95%）机柜后保持平稳。 

②机柜价格的预测 

对出租的机柜，分为一般客户和重要客户，对一般客户为正常租赁价格，对重
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要客户采用较为优惠的价格策略，整体考虑，租赁价格按照 6450 元/月/个来考虑。 

③机柜收入的预测 

年销售收入=“预测出租机柜数量*预测出租机柜单价”每月之和。 

普通带宽收入的预测 

由于企业对不同客户采用不一样的价格策略，而客户需求也不同，本次综合各

因素统一按照普通带宽资费考虑，普通带宽的价格标准为 50 元/M/月。 

年销售收入=“预测带宽数量*预测带宽单价”每月之和。 

根据广州德昇与广东电信签署的合作协议，合作双方对业务收入按照五五分成

的方式来合作，因此预测总收入后按照分成比例计算广州德昇的收入。 

因此，从 IDC 行业发展，标的公司的项目规划、建设进度、出租价格来看，未

来年度的销售收入具有合理性和可实现性。 

2、折现率估计的合理性 

根据收益额与折现率匹配的原则，采用国际上通常使用 WACC 模型进行计算，各

项参数选取均采用国际、国内公认的行业标准确定，经测算折现率为 11.28%（计算

公示详细可见公司同日披露的评估报告）。故折现率的确定具有合理性。 

3、评估结果可实现性及合理性 

综上所述，企业未来现金流的实现具有其可能性和合理性，折现率的选取采用

国内、国际行业公认标准选取，具有其合理性，因此，评估结果具有合理性和公允

性。 

4、同行业收购案例比较 

评估机构对广州德昇于 2018 年 7 月 31 日的股东全部权益进行了估值，估值采

用了收益法和资产基础法并最终选用收益法估值结果作为估值结论。经评估，广州

德昇 100%股权评估值为评估价值 15,058.78 万元，增值 5,247.64 万元，增值率

53.49%。评估结果对应市净率为 1.53 倍。 

通过对近三年 IDC 行业 A 股上市公司 10 家并购交易案例进行统计、梳理，具

体如下： 

序

号 
收购方 

证券代

码 
标的企业 收购基准日 主营业务 业务特点 

市净

率 

评估增值

率 

1 光环新网 300383 中金云网 2015/8/31 
数据中心外包业

务、私有云业务 
自建 IDC 机房 11.68  1067.79% 
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2 华星创业 300025 互联港湾 2016/7/31 IDC 及其增值服务 

主要采用租赁机房

运营的轻资产模式，

部分自建 IDC 机房 

8.82  783.22% 

3 蓝鼎控股 000971 吉林高升 2014/12/31 

IDC 服务、CDN 服

务、APM 产品和其

他增值服务， 

租赁机房运营的轻

资产模式 
23.08  2208.44% 

4 砂钢股份 002075 德利迅达 2016/12/31 

IDC、CDN 业务以

及基于 IDC、CDN 

的增值服务业务， 

自建 IDC 机房 3.68  235.09% 

5 广东榕泰 600589 森华易腾 2015/5/31 
IDC、云计算及对应

的增值服务 

租赁机房运营的轻

资产模式 
15.41  1443.45% 

6 浙大网新 600797 
华通云数

据 
2016/12/31 

IDC 托管服务、互

联网资源加速服务

和云计算服务 

主要采用租赁机房

运营的轻资产模式，

部分自建 IDC 机房 

4.01  301.15% 

7 高升控股 000971 莹悦科技 2015/12/31 
虚拟专用网服务和

其他增值电信服 
自购专用设备 46.11  4523.10% 

8 精工科技 002006 盘古数据 2016/2/29 

互联网数据中心

IDC 基础架构服务

以及基于互联网数

据中心的增值服务 

自建 IDC 机房 7.82  582.43% 

9 科华恒盛 002335 天地祥云 2016/12/31 IDC 及其增值服务 
租赁机房运营的轻

资产模式 
8.90  793.07% 

10 光环新网 300383 科信盛彩 2017/12/31 IDC 及其增值服务 自建 IDC 机房 15.77  435.54% 

11 平均值       14.53  1237.33% 

 

通过分析对比同行业可比交易案例的市净率平均值为 14.53 倍，该行业平均资

产增值率为 1237.33%，广州德昇市净率为 1.53 倍，评估增值率为 53.49%，低于同

行业可比交易案例的重组市净率和增值率。 

通过上述分析，本次评估的评估值具有可实现性。 

 

（二）收购完成后，公司将进行后续投入，本次评估在资本性支出中进行了考

虑，预测如下： 

根据广州德昇提供的广州云谷二期东涌 IDC 机房项目投资预算，该项目预算总

投资约为 6.8 亿元，包含机柜设备投资和配套设施。上述投资预算中，一期工程已

完工，已投资约 3.8 亿元，二期项目已处于启动阶段，预计 2018 年后期开工，到 2019

年初期完工，并预计 3 月底投入使用，故预测后续资本性支出为 3.0 亿元（含税），

不含税按照总承包工程统一按 10%的税率考虑，则不含税资本性支出为 2.73 亿元。 

因此，评估过程中后续投入在资本性支出预测时进行了扣减，评估值为扣减了
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后续投入的评估值。 

 

    除上述补充内容外，原公告其他内容不变。公司对此给广大投资者带来的不便

深表歉意，敬请广大投资者谅解。 

 

特此公告。 

 

厦门科华恒盛股份有限公司 

董 事 会 

2018年10月13日 
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