
 

开元资产评估有限公司关于湖北双环科技股份有限公司 

拟进行股权转让事宜相关事项 

之专项核查意见 

开元资产评估有限公司（以下简称“评估机构”）接受湖北双环科技股份有

限公司（以下简称：“双环科技”）的委托，担任双环科技拟进行股权转让事宜（以

下简称“股权转让”）的评估机构。相关事项发表核查意见如下： 

一、拟进行股权转让的评估（估值）作价情况 

评估机构对双环科技拟进行股权转让的重庆宜化化工有限公司 100%股权

（包括其持有的重庆索特盐化有限公司 99.9968%股权、重庆鼎尚物流有限公司

100%股权、中卫海鑫化工有限公司 100%股权、北京宜化贸易有限公司 49%股权）

进行了评估，并出具了开元评报字（2018）第 597 号评估报告。 

上述公司均采用资产基础法进行评估，评估结果及作价情况如下： 

重庆宜化化工有限公司于评估基准日 2018 年 8 月 31 日总资产账面价值

183,802.92万元，评估值 217,049.94万元，评估增值 33,247.02万元，增值率 18.09%；

总负债账面价值 191,910.98 万元，评估值 190,782.81 万元，评估减值 1,128.17，

减值率 0.59%；股东全部权益（净资产）账面价值为-8,108.06 万元，评估值

26,267.13 万元，评估增值 34,375.19 万元，增值率 423.96%。 

股东全部权益价值计算过程如下表：                  单位：万元 

序号 科目名称 账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

1 流动资产 69,608.64 69,685.09 76.45 0.11 

2 非流动资产 114,194.28 147,364.85 33,170.57 29.05 

3 长期股权投资 43,290.15 60,741.58 17,451.43 40.31 

4 固定资产 57,897.69 71,030.33 13,132.64 22.68 

5 在建工程 5,194.57 5,194.57 0.00 0.00 

6 无形资产 5,785.53 8,374.00 2,588.47 44.74 

7 递延所得税资产 222.78 220.81 -1.97 -0.88 

8 其他非流动资产 1,803.56 1,803.56 0.00 0.00 

9 资产总计 183,802.92 217,049.94 33,247.02 18.09 

10   流动负债 190,406.75 190,406.75 0.00 0.00 

11   非流动负债 1,504.22 376.06 -1,128.16 -75.00 

12 负债合计 191,910.98 190,782.81 -1,128.17 -0.59 

13 净资产（所有者权益） -8,108.06 26,267.13 34,375.19 423.96 



二、相关评估（估值）方法、评估（估值）假设、评估（估值）参数预测是

否合理，是否符合资产实际经营情况。 

（一）评估方法及其合理性 

1.评估基本方法简介 

资产评估基本方法是指评定估算资产价值所采用的途径、程序和技术手段的

总和。包括市场法、收益法和成本法三种基本方法及其衍生方法。 

《资产评估基本准则》、《资产评估执业准则——企业价值》及《企业国有资

产评估报告指南》等资产评估准则规定的企业价值评估基本方法为收益法、市场

法和资产基础法（成本法）三种。 

2.评估方法的选取 

企业价值评估中的收益法，是指将预期收益资本化或者折现，确定评估对象

价值的评估方法。 收益法常用的具体方法包括股利折现法和现金流量折现法。 

企业价值评估中的市场法，是指将评估对象与可比上市公司或者可比交易案

例进行比较，确定评估对象价值的评估方法。市场法常用的两种具体方法是上市

公司比较法和交易案例比较法。 

企业价值评估中的资产基础法，是指以被评估企业评估基准日的资产负债表

为基础，合理评估企业表内及表外各项资产、负债价值，确定评估对象价值的评

估方法。 

根据评估目的、评估对象、价值类型、资料收集情况等相关条件，以及三种

评估基本方法的适用条件，本次评估选用的评估方法为资产基础法。评估方法选

择理由如下： 

根据中国上市公司网和WIND资讯网站提供的上市公司公开发布的市场信息、

经过外部审计的财务信息及其他相关资料可知：在中国大陆资本市场上，与被评

估单位处于同一行业的上市公司较少，且资产规模、业务范围差异较大，不能满

足市场法评估的可比企业的“数量”要求。同时，在与被评估单位处于同一行业

的上市公司中，根据其成立时间、上市时间、经营范围、企业规模、主营产品、

业务构成、经营指标、经营模式、经营阶段、财务数据或交易案例的交易目的、

交易时间、交易情况、交易价格等与被评估单位进行比较后知：与被评估单位基

本可比的上市公司及交易案例较少，不能满足市场法关于足够数量的可比企业的

“可比”要求。综合以上分析结论后资产评估专业人员认为：本次评估在理论上

和实务上不适宜采用市场法。 



通过对重庆宜化历史年度的收益分析，虽然被评估单位目前运行正常，历史

年度收入及产量一直维持在比较均衡的水平，但由于付息债务规模较大，导致财

务费用支出较大，营业成本居高不下，近年呈亏损状态，且亏损的规模未见减小，

被评估单位相关人员预计该趋势在短期内难以得到全面改善，未来收益难以预计。

根据资产评估专业人员对被评估单位进行的初步收益测算，企业在当前生产规模

和产品市场行情的情况下，其未来年度的正常经营产生的自由现金流量现值不足

以覆盖评估基准日的付息债务价值。因此不适宜采用未来收益折现的方法进行评

估。综合以上分析结论后资产评估专业人员认为：本次评估在理论上和实务上不

适宜采用收益法。 

重庆宜化各项资产及负债权属清晰，相关资料较为齐全，能够通过采用各种

方法评定估算各项资产、负债的价值，可以采用资产基础法，因此资产评估专业

人员认为：本次评估在理论上和实务上适宜采用资产基础法。 

本次评估的对象为被评估单位于评估基准日的股东全部权益价值。评估对象

于评估基准日包含的资产及负债明确，根据本次评估的评估目的、评估对象、价

值类型、委托人与被评估单位提供的相关资料和现场勘查与其他途径收集的资料

以及评估对象的具体情况等相关条件，结合前述评估方法的适用性分析等综合判

断，本次评估适宜选取资产基础法进行评估。 

（二）评估假设及其合理性 

根据评估准则的规定，资产评估师在充分分析被评估单位的资本结构、经营

状况、历史业绩、发展前景，考虑宏观经济和区域经济影响因素、所在行业现状

与发展前景对被评估单位价值影响等方面的基础上，对委托人或者相关当事方提

供的资料进行必要的分析、判断和调整，在考虑未来各种可能性及其影响的基础

上合理设定如下评估假设。 

1.前提条件假设 

（1）公平交易假设 

公平交易假设是假定评估对象已处于交易过程中，评估师根据评估对象的交

易条件等按公平原则模拟市场进行估价。公平交易假设是资产评估得以进行的一

个最基本的前提假设。 

（2）公开市场假设 

公公开市场假设是假定在市场上交易的资产或拟在市场上交易的资产，资产

交易双方彼此地位平等，彼此都有获得足够市场信息的机会和时间，以便于对资



产的功能、用途及其交易价格等作出理智的判断。公开市场假设以资产在市场上

可以公开买卖为基础。 

（3）资产持续经营假设 

持续经营假设是假定被评估单位（评估对象所及其包含的资产）按其目前的

模式、规模、频率、环境等持续不断地经营。该假设不仅设定了评估对象的存续

状态，还设定了评估对象所面临的市场条件或市场环境。 

2.一般条件假设 

（1）假设国家和地方（被评估单位经营业务所涉及地区）现行的有关法律

法规、行业政策、产业政策、宏观经济环境等较评估基准日无重大变化；本次交

易的交易各方所处地区的政治、经济和社会环境无重大变化。 

（2）假设被评估单位经营业务所涉及地区的财政和货币政策以及所执行的

有关利率、汇率、赋税基准及税率、政策性征收费用等不发生重大变化。 

（3）假设无其他人力不可抗拒因素和不可预见因素对被评估单位的持续经

营形成重大不利影响。 

（4）假设委托方及被评估单位提供的资料真实、准确、完整。 

3.特殊条件假设 

（1）假设被评估单位完全遵守现行所有有关的法律法规； 

（2）假设被评估单位的经营者是负责的，且其管理层有能力担当其职务和

履行其职责； 

（3）假设被评估单位在现有的管理方式和管理水平的基础上，经营范围、

经营模式、产品结构、决策程序等与目前保持一致； 

（4）假设被评估单位在未来所采用的会计政策和评估基准日所采用的会计

政策在所有重要方面基本一致； 

（5）评估人员对评估对象的现场勘察仅限于评估对象的外观和使用状况，

并未对结构等内在质量进行测试，故不能确定其有无内在缺陷。本报告以评估对

象内在质量符合国家有关标准并足以维持其正常使用为假设前提； 

（6）本次评估报告的结论是以市场供需水平基本保持不变的前提下得出的。 

（7）子公司索特盐化正在申请高峰场岩盐矿 100万吨/年的采矿权证，已与

重庆市国土资源和房屋管理局签订渝采矿出资[2018]第 23 号重庆市采矿权出让

合同，出让年限为 7 年 1 个月，自 2018 年 10 月 10 日起至 2025 年 11 月 9 日止，

采矿权出让价格为 3,572.76 万元。截止至报告日，重庆索特盐化股份有限公司已



支付 932.76 万元出让价款。假设该采矿权证能够如期并且按照合同中约定的价

款取得，并且自本次出让到期后，可以正常续期并缴纳相应的采矿权出让收益金

额。 

（三）评估参数预测是否合理 

本次评估采用资产基础法，按照必要的评估程序，对被评估单位在 2018 年

8 月 31 日拥有的全部资产和负债的市场价值进行了评估。资产基础法以经审计

的资产负债表为基础，纳入评估范围的资产也不包括专利技术等无形资产，因此

本次评估不涉及企业未来现金流、折现率等评估参数的预测。 

三、是否履行必要的决策程序 

本次评估结论已经上市公司董事会审议通过，独立董事就评估机构独立性、

评估假设前提合理性、评估方法与评估目的相关性及评估定价的公允性发表了独

立意见。 

经核查，资产评估机构认为：资产评估师在评估中履行了必要的评估程序，

评估方法选择恰当，评估依据充分，评估假设、评估参数应用合理，符合资产实

际经营情况，且已履行必要的决策程序。 

 

 

开元资产评估有限公司 

 

 年    月    日 




