
 

证券代码：000961        证券简称：中南建设        公告编号：2018-222   

江苏中南建设集团股份有限公司 

关于为子公司融资交易提供担保的进展公告（更新后） 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 

特别风险提示： 

截至本公告日，江苏中南建设集团股份有限公司（以下简称 “公司”）股东

大会审议批准的公司及控股子公司的担保额度总金额为 11,483,571 万元，包含本

次提供的担保实际对外担保金额为 3,864,844.65 万元，占公司最近一期经审计

（2017 年 12 月 31 日）归属上市公司股东的股东权益的比例为 275.03%，请广大

投资者充分关注担保风险。 

一、融资交易及担保情况的概述 

1、上海祺照置业有限公司 

（1）为了促进安徽省合肥市中南樾府项目的开发建设，公司全资子公司南

通中南新世界中心开发有限公司（以下简称“南通新世界”）的全资子公司上海

祺照置业有限公司（以下简称“上海祺照”）向中诚信托有限责任公司（以下简

称“中诚信托”）分别以不超过800万元及不超过124,200万元转让持有的合肥晟

南置业有限公司（以下简称“合肥晟南”）的40%股权及60%股权收益权，期限30

个月，年利率为11%，到期后上海祺照以不超过153,861.65万元回购。上海祺照

以其持有的合肥晟南60%股权提供质押担保；合肥晟南以其持有的安徽省合肥市

中南樾府项目地块国有土地使用权提供抵押担保，本公司提供连带责任保证，担

保金额为人民币153,861.65万元。 

本次交易不构成关联交易，不构成《上市公司重大资产重组管理办法》 

‘’规定的重大资产重组。 

（2）交易对方基本情况 

名称：中诚信托有限责任公司 

统一社会信用代码：91110000101219626L   

企业性质：其他有限责任公司 



 

成立日期： 1995年11月20日 

注册地点：北京市东城区安外大街2号 

法定代表人：牛成立 

注册资本：245,666.67万元人民币 

经营范围：资金信托;动产信托;不动产信托;有价证券信托;其他财产或财产

权信托;作为投资基金或者基金管理公司的发起人从事投资基金业务;经营企业

资产的重组、购并及项目融资、公司理财、财务顾问等业务;受托经营国务院有

关部门批准的证券承销业务;办理居间、咨询、资信调查等业务;代保管及保管箱

业务;以存放同业、拆放同业、贷款、租赁、投资方式运用固有财产;以固有财产

为他人提供担保;从事同业拆借;法律法规规定或中国银行业监督管理委员会批

准的其他业务。(企业依法自主选择经营项目,开展经营活动;依法须经批准的项

目,经相关部门批准后依批准的内容开展经营活动;不得从事本市产业政策禁止

和限制类项目的经营活动。) 

最近一年财务数据： 

单位：人民币万元 

时间 总资产 总负债 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2017 年度 

（经审计） 
2,279,704.53 583,706.06 1,695,998.47 226,355.06 164,273.89 135,522.07 

2018 年三季度 

（未经审计） 
2,127,735.56 524,818.89 1,602,916.68 64,036.81 31,143.07 27,356.19 

    主要股东信息： 

序号 股东 持股比例 

1 中国人民保险集团股份有限公司公司 32.92% 

2 国华能源投资有限公司 20.35% 

3 兖矿集团有限公司 10.18% 

4 永城煤电控股集团有限公司 5.09% 

5 深圳市天正投资有限公司 3.61% 

6 中国中煤能源集团有限公司 3.39% 

7 冀中能源邢台矿业集团有限责任公司 3.39% 

8 中国平煤神马能源化工集团有限责任公司 3.39% 

9 贵州盘江投资控股（集团）有限责任公司 3.39% 

10 招商局中国基金有限公司 3.33% 

关联关系：中诚信托有限责任公司与公司及公司前十名股东在产权、业务、

资产、债权债务、人员等方面不存在关联关系以及其他造成上市公司对其利益倾
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斜的其他关系。 

信用情况：中诚信托有限责任公司不是失信被执行人。 

（3）交易标的基本情况 

名称：合肥晟南置业有限公司 

统一社会信用代码：91340100MA2RTWB00F 

企业性质：其他有限责任公司 

成立日期： 2018年06月21日 

注册地点：安徽省合肥市高新区浙商大厦A-611室 

法定代表人：罗小华  

注册资本：2,000万元人民币 

经营范围：房地产开发;物业管理;建材销售 

转让前后股权结构： 

股东名称/姓名 

股权转让前 股权转让后 

认缴出资(万元) 出资比例 认缴出资(万元) 出资比例 

上海祺照置业有限公司 2000 100% 1200 60% 

中诚信托有限责任公司 0 0 800 40% 

合计 2000 100% 2000 100% 

主要财务数据： 

                                                   单位：人民币万元 

时间 总资产 总负债 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2018 年三季度 

（未经审计） 
188,961.85 187,069.18 1,892.66 0 -139.06 -139.06 

本次交易标的为公司持有的合肥晟南 40%的股权，截至本公告披露日，该项

股权不存在抵押、质押或者第三人权利，不存在涉及有关资产的重大争议、诉讼

或仲裁事项，也不存在查封、冻结等司法措施等。本次股权转让事项不涉及债权

债务转移，本次交易不涉及合并报表范围的变更。 

合肥晟南置业有限公司不是失信被执行人。上述出售资产交易不涉及债权债

务转移。交易完成后，不涉及上市公司对关联方提供担保。 

（4）本次交易的定价依据 

此次中诚信托作为财务投资人，不参与公司日常经营，主要以财务收益为目

的。本次交易定价为各方协商确定，遵循公平、合理、公允的原则，不进行股权



 

评估，按照公司对项目公司原始出资2,000万元的 40%，即800万元进行平价转让，

标的60%股权收益权以不超过124,200万元（金额以信托计划实际募集的资金为准）

进行转让。      

（5）交易协议的主要内容 

甲方(转让方)：上海祺照置业有限公司 

乙方(受让方)：中诚信托有限责任公司 

丙方(交易标的)：合肥晟南置业有限公司 

①转让部分股权及股权收益权 

乙方拟发行设立“2018年中诚信托锦诚18号股权投资集合资金信托计划”（暂

定名，以最终发行时确定名称为准，以下简称“信托计划”）所募集的信托资金

（以下简称“投资资金”）对丙方进行股权及股权收益权投资，其中800万元用

于平价受让甲方持有的丙方40%的股权（以下简称“标的股权”），不超过12,4200

万元用于受让甲方持有的丙方60%股权对应的收益权。 

②差额补足义务 

甲方保证，在乙方投资期限内，乙方的最低投资回报不低于一定的金额，并

承诺对乙方实际获得的投资回报和最低投资回报之间的差额部分承担补足义务，

并同意向乙方预先支付差额备付金。 

为担保甲方履行《差补协议》及《债务确认协议》项下支付差额备付金、履

行差额补足等义务，丙方以其持有的标的项目地块的国有土地使用权提供抵押担

保，甲方以其持有的丙方60%的股权提供质押担保，公司提供不可撤销的连带责

任保证担保。 

（6）出售资产的其他安排 

本次交易不涉及项目公司人员变动等情况，在中诚信托向公司投资的过程中，

各方均有权随时了解有关工作进展情况。公司在履行各项义务的过程中，应将各

事项的进展情况及出现的问题及时告知其他各方，以便中诚信托随时对向公司投

资事宜做出调整和安排。 

（7）出售资产的目的及对公司的影响 

本次交易以800万元平价转让项目公司40%股权，以不超过124,200万元转让

项目公司60%股权收益权。自信托成立之日起届满期限30个月，到期后上海祺照

享有优先购买权。公司通过本次交易将获得流动资金，充实正常的经营活动及投



 

融资所需要的现金流，有利于公司合肥中南樾府项目的发展，有关收益保证措施

不会增加公司风险，不存在损害公司及股东利益的情况。 

2、淮安市嘉华置业有限公司 

为了促进公司业务的发展，中国华融资产管理股份有限公司江苏省分公司

（以下简称“华融资产”）以8,250万元收购公司对于全资子公司江苏中南建筑

产业集团有限责任公司（以下简称“中南建筑”）的债权并进行债务重组，债权

本金为10,000万元，债务重组期限为24个月。公司全资子公司淮安市嘉华置业有

限公司（以下简称“淮安嘉华”）与中南建筑为关联企业，自愿作为债务人，承

担相应的还款义务。淮安嘉华以苏（2018）淮安市不动产权证第0063010号的土

地使用权提供抵押担保，公司提供连带责任保证担保，担保金额为10,000万元。 

公司于2018年10月11日召开2018年第十次临时股东大会，审议通过了《关于

新增为子公司融资提供担保的议案》。 

（详见刊登于2018年10月12日《中国证券报》、《证券时报》、《上海证券

报》及巨潮资讯网上的相关公告）。 

二、担保额度使用情况 

担保

方 

被担保方 中南建设

权益持股

比  例 

被担保方最

近一期资产

负 债 率 

本次使用

担保额度

（万元） 

截至目前

可用担保

额 度 

（万元） 

本次担保额度

占上市公司最

近一期股东权

益 比 例 

是否

关联

担保 

公司 上海祺照 100% 99.95% 153,861.65 155,000 10.95% 否 

公司 淮安嘉华 100% 52.84% 10,000 20,000 0.71% 否 

公司2018年10月11日召开的2018年第十次临时股东大会，审议通过了《关于

新增为子公司融资提供担保的议案》，其中审议通过为上海祺照提供155,000万

元担保额度，本次担保前对上海祺照的担保余额为155,000万元，本次担保后对

上海祺照的担保金额为153,861.65万元，可用担保额度为1,138.35万元；审议通过

为淮安嘉华提供20,000万元担保额度，本次担保前对淮安嘉华的担保余额为

20,000万元，本次担保后对淮安嘉华的担保金额为10,000万元，可用担保额度为

10,000万元。 

三、被担保人基本情况 

1、公司名称：上海祺照置业有限公司 

公司成立日期： 2018年1月10日 



 

公司注册地点：上海市青浦区盈港东路8300弄6-7号1幢3层Z区353室  

公司法定代表人：罗小华 

公司注册资本： 100万 

公司主营业务：房地产开发、经营；物业管理；建材销售。 

股东情况：公司全资子公司南通中南新世界中心开发有限公司持有其100%

的股权。 

公司信用情况：不是失信责任主体，公司信用情况良好 

财务情况：  

单位：万元 

时间 
资产 

总额 

负债 

总额 
净资产 

营业 

收入 

营业 

利润 
净利润 

2018年三季度 

（未经审计） 
181,644.81 181,545.05 99.76 0 -0.24 -0.24 

2、公司名称： 淮安市嘉华置业有限公司 

公司成立日期： 2011 年 3 月 29 日 

公司注册地点：淮安市清河区淮海北路 78-3 号（南附楼三层东首） 

公司法定代表人：井渊  

公司注册资本： 5,000 万 

公司主营业务：房地产开发与销售（凭资质证书经营）、实业投资。 

股东情况：公司全资子公司南通中南新世界中心开发有限公司持有其 100%

的股权。 

公司信用情况：不是失信责任主体，公司信用情况良好 

公司财务情况： 

单位：万元 

时间 
资产 

总额 

负债 

总额 
净资产 

营业 

收入 

营业 

利润 
净利润 

2017 年度 

（经审计）  
8,884.92 3,999.31 4,885.61 0 -0.38 -0.38 

2018 年三季度 

（未经审计）  
8,976.07 4,742.76 4,233.31 0 54.51 -594.27 

四、担保协议的主要内容 

1、上海祺照置业有限公司 

（1）协议方：本公司、中诚信托 



 

（2）协议主要内容：本公司与中诚信托签署《保证合同》，提供连带责任保

证，担保金额为人民币 153,861.65 万元。 

（3）保证范围：担保的主债权为中诚信托依据主合同对上海祺照享有的要

求其支付差额补足款、差额备付金而形成的债权。担保范围为主合同项下的全部

差额补足款、差额备付金、违约金、损害赔偿金、相关税费、其他应付款项和乙

方为实现其债权及担保权利所支付的一切费用。 

（4）保证期限：本合同生效之日起至主合同约定的债务履行期限届满后三

年。 

2、淮安市嘉华置业有限公司 

（1）协议方：本公司、华融资产 

（2）协议主要内容：本公司与华融资产签署《保证合同》，提供连带责任保

证，担保金额为人民币 10,000 万元。 

（3）保证范围：主协议项下重组债务、重组宽限补偿金、违约金、损害赔

偿金、应向甲方支付的其他款项（包括但不限于有关手续费、电讯费、杂费等）

以及为实现主债权而发生的费用（包括但不限于诉讼费、仲裁费、律师费、差旅

费、评估费、拍卖或变卖费、过户费、保全费、公证费、送达费、公告费、执行

费等）和其他所有应付的费用。 

（4）保证期限：主协议项下债务履行期限届满之日起三年。 

五、董事会意见 

第七届董事会第三十次会议审议通过了上述担保事项，董事会审议认为：公

司为上述子公司提供担保的行为，是基于子公司发展需要，目前子公司开发正常，

偿还债务能力较强，担保风险可控。不存在损害公司及其他股东，特别是中小股

东的利益的情形。同意公司本次为子公司提供担保。 

    六、公司担保情况 

本次担保后，公司及控股子公司的担保额度总金额为 11,483,571 万元，本次

担保提供后公司及控股子公司对外担保总额为 3,864,844.65 万元，占公司最近一

期经审计（2017 年 12 月 31 日）净资产的比例为 275.03%；公司及控股子公司对

合并报表外单位提供的担保总额为 371,200 万元，占公司最近一期经审计（2017

年 12 月 31 日）净资产的比例为 26%；逾期担保金额为 0 万元，涉及诉讼的担



 

保金额为 0 万元，因被判决败诉而应承担的担保金额为 0 万元。 

七、备查文件 

1、相关协议。 

 

特此公告。 

江苏中南建设集团股份有限公司 

董事会  

二○一八年十一月三十日  


	特别风险提示：
	截至本公告日，江苏中南建设集团股份有限公司（以下简称 “公司”）股东大会审议批准的公司及控股子公司的担保额度总金额为11,483,571万元，包含本次提供的担保实际对外担保金额为3,864,844.65万元，占公司最近一期经审计（2017年12月31日）归属上市公司股东的股东权益的比例为275.03%，请广大投资者充分关注担保风险。
	一、融资交易及担保情况的概述
	（2）交易对方基本情况
	（3）交易标的基本情况
	二、担保额度使用情况
	四、担保协议的主要内容
	第七届董事会第三十次会议审议通过了上述担保事项，董事会审议认为：公司为上述子公司提供担保的行为，是基于子公司发展需要，目前子公司开发正常，偿还债务能力较强，担保风险可控。不存在损害公司及其他股东，特别是中小股东的利益的情形。同意公司本次为子公司提供担保。
	六、公司担保情况
	七、备查文件



