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北京市金杜律师事务所 

关于中华企业股份有限公司 

发行股份及支付现金购买资产并募集配套资金暨关联交易之
募集配套资金非公开发行股票发行过程和认购对象合规性的

法律意见书 

 

致：中华企业股份有限公司 

根据《中华人民共和国公司法》、《中华人民共和国证券法》、《上市公司重大

资产重组管理办法》（以下简称“《重组管理办法》”）、《上市公司证券发行管理办

法》（以下简称“《发行管理办法》”）、《上市公司非公开发行股票实施细则》、《上

海证券交易所股票上市规则》等法律、行政法规、规章及其他规范性文件（以下

简称“法律法规”）和《中华企业股份有限公司章程》（以下简称“《公司章程》”）的

有关规定，北京市金杜律师事务所（以下简称“本所”）受中华企业股份有限公司（以

下简称“中华企业”、“上市公司”或“公司”）委托，作为特聘专项法律顾问，就中华

企业通过发行股份及支付现金方式购买上海地产（集团）有限公司（以下简称“地

产集团”）持有的上海中星（集团）有限公司（以下简称“中星集团”）100%股权（以

下简称“标的资产”），并向华润臵地控股有限公司（以下简称“华润臵地控股”）、

平安不动产有限公司（以下简称“平安不动产”）定向发行股份募集配套资金（以下

简称“本次交易”）提供法律服务。现本所根据相关法律法规，就本次交易项下募集

配套资金非公开发行股票（以下简称“本次发行”）发行过程和认购对象合规性出具

本法律意见书。 

为出具本法律意见书，本所及本所律师根据中国现行法律法规之规定，并按

照中国律师行业公认的业务标准、道德规范和勤勉尽责精神，查阅了为出具本法

律意见书所必须查阅的文件，包括相关各方提供的有关政府部门的批准文件、有

关记录、资料、证明，并就本次交易有关事项向相关各方做了必要的询问和讨论。 

本所仅依据本法律意见书出具日以前已经发生或存在的事实和中国现行法律

法规及中国证券监督管理委员会（以下简称“中国证监会”），上海证券交易所（以

下简称“上交所”）的有关规定发表法律意见。 
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本所仅就与本次交易有关的法律问题发表意见，而不对有关会计、审计及资

产评估等专业事项发表意见。本法律意见书涉及有关会计报告、审计报告和评估

报告中某些数据、意见和结论的内容，均为严格按照有关中介机构出具的专业文

件予以引述，并不意味着本所对这些数据、意见及结论的真实性和准确性作出任

何明示或默示保证。 

本法律意见书的出具已得到发行人及本次发行相关方的如下保证： 

1. 各方已向本所提供为出具本法律意见书所要求其提供的原始书面材料、副

本材料、复印材料、确认函或证明；  

2. 各方提供给本所的文件和材料是真实的、准确的、完整的、有效的，并无

任何隐瞒、遗漏、虚假或误导之处，且文件材料为副本或复印件的，其均与正本

或原件一致。 

对于出具本法律意见书至关重要而又无法得到独立证据支持的事实，本所依

赖有关政府部门、本次交易相关各方或其他有关机构出具的证明文件出具法律意

见。 

本法律意见书仅供上市公司为本次交易之目的使用，不得用作任何其他目的。 

现本所根据中国现行法律、法规、规章及其他规范性文件之规定，按照中国

律师行业公认的业务标准、道德规范和勤勉尽责精神出具法律意见如下： 

一、 本次发行的批准和授权 

(一) 中华企业的批准和授权 

2016 年 11 月 23 日，中华企业召开第八届董事会第十次会议，审议通过了

《关于公司发行股份及支付现金购买资产并募集配套资金暨关联交易方案的议

案》、《关于<中华企业股份有限公司发行股份及支付现金购买资产并募集配套资金

暨关联交易预案>及其摘要的议案》等与本次交易相关的议案，同意中华企业以发

行股份及支付现金相结合的方式购买标的资产相关事宜。 

2017 年 5 月 22 日，中华企业召开第八届董事会第十三次会议，审议通过了

《关于公司发行股份及支付现金购买资产并募集配套资金暨关联交易方案的议

案》、《关于<中华企业股份有限公司发行股份及支付现金购买资产并募集配套资金

暨关联交易报告书（草案）>及其摘要的议案》等与本次交易相关的议案，同意中

华企业以发行股份及支付现金相结合的方式购买标的资产相关事宜。 
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2017 年 6 月 21 日，中华企业召开 2016 年年度股东大会，审议通过了《关于

公司发行股份及支付现金购买资产并募集配套资金暨关联交易方案的议案》、《关

于<中华企业股份有限公司发行股份及支付现金购买资产并募集配套资金暨关联

交易报告书（草案）>及其摘要的议案》等与本次交易相关的议案，同意中华企业

以发行股份及支付现金相结合的方式购买标的资产相关事宜。 

2017 年 11 月 27 日，中华企业召开第八届董事会临时会议，审议通过了《关

于调整中华企业股份有限公司发行股份及支付现金购买资产并募集配套资金暨关

联交易方案的议案》，在 2016 年年度股东大会授权范围内对募集配套资金方案进

行调整。 

(二) 募集资金认购方的批准和授权 

截至本法律意见书出具日，募集配套资金认购方内部决策机构已审议通过本

次交易的相关议案。 

(三) 商务部反垄断局的核准 

2017 年 3 月 7 日，中华人民共和国商务部反垄断局作出《不实施进一步审查

通知》（商反垄初审函[2017]第 51 号），同意对本次交易不实施进一步审查，可以

实施集中。 

(四) 中国证监会的批准 

2018 年 1 月 30 日，中国证监会作出《关于核准中华企业股份有限公司向上

海地产（集团）有限公司发行股份购买资产并募集配套资金的批复》（证监许可

[2018]215 号），核准中华企业向地产集团发行 2,839,641,434 股股份购买相关资

产；核准中华企业非公开发行股份募集配套资金不超过 2,675,822,000 元。 

综上，本所认为，本次发行已取得必要的批准和授权。 

二、 本次发行过程的合规性 

(一) 本次发行的发行价格及发行数量 

根据中华企业第八届董事会第十次会议决议、第八届董事会第十三次会议决

议、中华企业 2016 年年度股东大会决议，《重组报告书（修订稿）》以及中华企业

与华润臵地控股、平安不动产分别签署的《股份认购协议》、《股份认购协议之补

充协议》，本次发行的定价基准日为募集配套资金发行期首日，即 2018 年 11 月

14 日。发行价格确定为定价基准日前 20 个交易日（不含当日）公司股票交易均
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价（定价基准日前 20 个交易日公司股票交易均价=定价基准日前 20 个交易日公司

股票交易总额/定价基准日前 20 个交易日公司股票交易总量）的 90%，即 5.34 元

/股。根据发行价格计算且受限于本次发行数量不超过本次交易前中华企业股本总

额的 20%，本次募集配套资金项下的股份发行数量为 373,411,878 股，具体如下： 

认购对象 认购金额（元） 发行股份数量（股） 

华润臵地控股 1,834,497,875.52 343,538,928 

平安不动产 159,521,553.00 29,872,950 

合计 1,994,019,428.52 373,411,878 

经核查，本所认为，中华企业本次发行的发行价格、发行数量符合《发行管

理办法》等相关法律法规的规定。 

(二) 本次发行的相关股份认购协议 

2016 年 11 月 23 日，中华企业与华润臵地控股、平安不动产分别签署了《股

份认购协议》，2017 年 5 月 22 日，中华企业与华润臵地控股、平安不动产分别签

署了《股份认购协议之补充协议》，对本次募集配套资金的方案及其实施方式等事

宜进行约定。 

本所认为，《股份认购协议》及《股份认购协议之补充协议》约定的全部先决

条件已成就。 

(三) 缴款和验资 

2018 年 11 月 13 日，中华企业和中华企业本次交易的独立财务顾问中国国际

金融股份有限公司（以下简称“中金公司”）向本次发行的发行对象华润臵地控股

和平安不动产发出《中华企业股份有限公司发行股份及支付现金购买资产并募集

配套资金非公开发行股票缴款通知书》（以下简称“《缴款通知书》”），通知全体发

行对象于 2018 年 11 月 15 日将认购款项汇至中金公司指定账户。 

2018 年 11 月 16 日，瑞华会计师事务所（特殊普通合伙）出具瑞华验字【2018】

01540007 号《中华企业股份有限公司向特定投资者非公开发行普通股（A 股）认

购资金实收情况的验资报告》，确认截至 2018 年 11 月 15 日 18 时止，中金公司

指定的收款账户累计收到本次发行认购对象缴付的股份认购款合计人民币

1,994,019,428.52 元，其中华润臵地控股缴付人民币 1,834,497,875.52 元，平安

不动产缴付人民币 159,521,533.00 元。 

2018年11月20日，立信会计师事务所（特殊普通合伙）出具信会师报字[2018]

第 ZA15923 号《中华企业股份有限公司验资报告》，确认截至 2018 年 11 月 16



 5 

日止，本次发行认购对象缴纳的现金出资款 1,994,019,428.52 元，扣除相关发行

费用 25,097,558.38 元（不含税），中华企业实际募集资金净额为 1,968,921,870.14

元，其中 373,411,878.00 元为股本，1,595,509,992.14 元为资本公积。 

经核查，本所认为，中华企业本次发行过程符合《股份认购协议》、《股份认

购协议之补充协议》的约定及《发行管理办法》等相关法律法规的规定。 

三、 本次发行对象的合规性 

本次发行的认购对象为华润臵地控股和平安不动产，上述认购对象的基本情

况如下： 

1. 华润臵地控股 

根据华润臵地控股提供的《营业执照》，并经本所律师在国家信用信息公示系

统核查，华润臵地控股的基本情况如下： 

公司名称 华润臵地控股有限公司 

住所 深圳市前海深港合作区桂湾片区二单元 02 街坊 

法定代表人 唐勇 

注册资本 2,000,000 万元 

公司类型 有限责任公司（法人独资） 

经营范围 企业管理咨询、商务咨询（不含网络信息服务、人才中介服务、

证券及其他限制项目）；市场营销策划、装修设计。 

成立日期 2013 年 1 月 31 日 

经营期限 自 2013 年 1 月 31 日至 2043 年 1 月 31 日 

截至本法律意见书出具之日，华润臵地控股系华润（深圳）有限公司的全资

子公司。 

2. 平安不动产 

根据平安不动产提供的《营业执照》，并经本所律师在国家信用信息公示系统

核查，平安不动产的基本情况如下： 

公司名称 平安不动产有限公司 

住所 深圳市宝安区西乡街道铁岗水库路 171 号桃花源科技创新园主

园孵化主楼六楼 622 
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法定代表人 邹益民 

注册资本 2,000,000 万元 

公司类型 有限责任公司 

经营范围 工程管理；工程顾问及监理；装修设计；建筑装饰工程；投资管

理；投资咨询；投资兴办实业(具体项目另行申报)；国内贸易；

受委托管理的物业的租赁业务；投资商贸流通业；物流园区投资

及运营；养老产业投资；股权投资；受托管理股权投资基金；房

地产信息咨询；会务服务；信息咨询；物业管理（凭资质证书开

展业务）。 

成立日期 1995 年 1 月 6 日 

经营期限 1995 年 1 月 6 日至 2045 年 6 月 5 日 

截至本法律意见书出具日，平安不动产的股权结构如下： 

序号 股东名称 出资额(万元) 出资比例(%) 

1  中国平安人寿保险股份有限公司 990,000 49.50 

2  中国平安财产保险股份有限公司 700,000 35.00 

3  深圳平科信息咨询有限公司 310,000 15.50 

 合计 2,000,000 100.00 

经核查，本所认为，华润臵地控股和平安不动产等均为有效存续的有限责任

公司，符合《发行管理办法》等法律法规的相关规定。 

四、 结论 

综上，本所认为，中华企业本次发行已取得必要的批准和授权；本次发行价

格、发行数量及发行对象符合有关法律法规的要求；本次发行过程涉及的有关法

律文件合法、有效，本次发行过程合法合规。 

本法律意见书正本一式叁份。 

（以下无正文，为签章页） 
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（本页无正文，为《北京市金杜律师事务所关于中华企业股份有限公司发行股份

及支付现金购买资产并募集配套资金暨关联交易之募集配套资金非公开发行股票

发行过程和认购对象合规性的法律意见书》之签章页） 
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