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上海市北高新股份有限公司 

2018 年第二次临时股东大会议程 

 

时间：2018年 12月 19日下午 14:00 

地点：上海市静安区江场三路 238 号一楼大会议室。交通方式：地铁一号线

汶水路站换乘公交 04 路至市北高新园区总部经济园站。 

会议主持：董事长 罗岚女士 

见证律师：国浩律师（上海）事务所 律师 

会议议程: 

一、宣读大会注意事项； 

二、会议审议事项： 

1、审议《关于股权收购暨关联交易的议案》； 

三、股东提问与发言； 

四、大会进行表决； 

五、宣布表决结果； 

六、宣读法律意见书； 

七、宣读 2018 年第二次临时股东大会决议； 

八、宣布大会结束。 
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议案一：审议《关于股权收购暨关联交易的议案》 

 

各位股东： 

  

公司拟与控股股东上海市北高新(集团)有限公司（以下简称“市北集团”）

共同向公司控股子公司上海市北祥腾投资有限公司（以下简称“市北祥腾”）收

购其持有的上海垠祥置业有限公司（以下简称“垠祥置业”）50%股权和相应债

权。其中公司拟以人民币34,680.76万元的价格向市北祥腾收购其持有的垠祥置

业34.62%股权和相应债权，市北集团按其在市北祥腾持股比例同时收购垠祥置业

15.38%股权和相应债权。 

本次股权收购构成关联交易，但不构成中国证券监督管理委员会《上市公司

重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

请各位股东审阅： 

 

一、交易概述 

公司拟与市北集团共同向公司控股子公司市北祥腾收购其持有的垠祥置业

50%股权和相应债权。其中公司拟以人民币34,680.76万元的价格向市北祥腾收购

其持有的垠祥置业34.62%股权和相应债权，市北集团按其在市北祥腾持股比例同

时收购垠祥置业15.38%股权和相应债权。 

上海垠祥置业有限公司为公司控股子公司上海市北祥腾投资有限公司参股

的房地产项目公司，负责开发建设上海嘉定区徐行镇06-04地块项目，垠祥置业

不涉及创投业务。 

本次股权收购构成关联交易，但不构成中国证券监督管理委员会《上市公司

重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

至本次对外投资暨关联交易为止，过去12个月内公司与市北集团之间发生的

与本次交易类别相关的关联交易如下： 

2018 年 4月 18 日，公司召开第八届董事会第二十七次会议，审议通过了《关

于公司对外投资暨关联交易的议案》，具体内容详见公司于 2018年 4 月 19日通

过上海证券交易所网站 www.sse.com.cn 披露的《市北高新关于对外投资暨关联

http://www.sse.com.cn/
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交易的公告》（临 2018-021）。 

2018年10月29日，公司召开第八届董事会第三十一次会议，审议通过了《关

于公司对外投资暨关联交易的议案》，具体内容详见公司于2018年10月30日通过

上海证券交易所网站www.sse.com.cn披露的《市北高新关于对外投资暨关联交易

的公告》（临2018-043）。 

 

二、交易各方当事人情况介绍 

（一）、交易对方情况介绍 

1、公司名称：上海市北祥腾投资有限公司 

2、统一社会信用代码：91310106312251183J 

3、类型：有限责任公司(外商投资企业与内资合资) 

4、法定代表人：张羽祥   

5、注册资本：人民币50000万元 

6、营业期限：2014年08月15日至2024年08月14日  

7、注册地址：上海市静安区共和新路3088弄2号1103室   

8、经营范围：实业投资，资产管理，投资管理，企业形象策划，投资咨询。 

【依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动】 

9、主要股东及出资份额： 

序号 股东名称 出资额（万元） 股权比例（%） 

1 上海市北高新股份有限公司 22500 45 

2 上海市北高新（集团）有限公司 10000 20 

3 上海祥腾投资有限公司 17500 35 

合计 50000 100 

10、主要财务数据： 

截至2017年12月31日，市北祥腾资产总额人民币81,816.73万元，资产净额

人民币36,385.17万元，2017年度营业收入人民币105,830.05万元，净利润人民

币13,283.06万元。（以上数据已经审计）  

截至2018年9月30日，市北祥腾资产总额人民币79,078.97万元，资产净额人

民币37,851.80万元，2018年一至三季度累计营业收入人民币2,914.55万元，净

http://www.sse.com.cn/
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利润人民币1,464.55万元。（以上数据未经审计） 

市北祥腾为公司控股子公司。 

（二）、关联方情况介绍 

1、公司名称：上海市北高新（集团）有限公司 

2、统一社会信用代码：913100001346996465 

3、类型：有限责任公司(国有独资) 

4、法定代表人：罗岚  

5、注册资本：人民币200000万元 

6、营业期限：1999年04月07日至不约定期限  

7、注册地址：上海市静安区江场三路238号16楼  

8、经营范围：投资与资产管理，市政工程，企业管理咨询，物业管理，在

计算机技术专业领域内的技术咨询、技术服务、技术开发、技术转让，经济信息

咨询服务（除经纪）。 【依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经

营活动】  

市北集团成立于 1999 年 4 月，由上海市静安区国有资产监督管理委员会出

资组建，为公司控股股东。 

截至 2017年 12 月 31日，市北集团资产总额人民币 2,254,021.33 万元，资

产净额人民币 797,457.59 万元；2017年实现营业收入人民币 304,802.67 万元，

净利润人民币 30,586.06 万元。 

 

三、交易标的基本情况 

（一）、交易标的 

1、公司名称：上海垠祥置业有限公司  

2、统一社会信用代码：91310114MA1GTG38XW 

3、类型：有限责任公司(自然人投资或控股) 

4、法定代表人：张羽祥  

5、注册资本：人民币66000万元 

6、营业期限：2016年07月14日至2026年07月13日   

7、注册地址：上海市嘉定区嘉罗公路1661弄8号501室 
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8、经营范围：房地产开发经营，企业管理，物业管理，停车场管理，保洁

服务。【依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动】   

经具备从事证券、期货业务资格的中兴财光华会计师事务所（特殊普通合伙）

审计。截至2017年12月31日，垠祥置业资产总额为人民币240,703.15万元，负债

总额为人民币174,737.56万元，资产净额为人民币65,965.59万元，2017年营业

收入为人民币0万元，净利润为人民币-34.41万元，扣除非经常性损益后的净利

润为人民币-34.41万元。 

截至2018年6月30日，垠祥置业资产总额为人民币249,476.45万元，负债总

额为人民币183,605.85万元，资产净额为人民币65,870.60万元，营业收入为人

民币0万元，净利润为人民币-94.99万元，扣除非经常性损益后的净利润为人民

币-94.99万元。 

垠祥置业的主要资产为位于上海市嘉定区徐行镇的06-04住宅地块项目。经

具备从事证券、期货业务资格的上海申威资产评估有限公司出具的以2018年6月

30日为评估基准日的《沪申威评报字〔2018〕第1151-1号股东全部权益价值评估

报告》以及《沪申威评报字〔2018〕第1151-2号债权价值评估报告》，截至2018

年6月30日，垠祥置业净资产为人民币65,870.60万元，评估值为人民币68,834.19

万元，增值额为人民币2,963.59万元人民币，评估增值4.5%。市北祥腾持有垠祥

置业债权的评估值17,094.43万元。 

（二）、交易标的主要股东 

垠祥置业的股东为上海市北祥腾投资有限公司及中垠（上海）房地产投资有

限公司（以下简称“中垠地产”）。 

市北祥腾的基本情况详见“交易对方情况介绍”； 

中垠地产的基本情况：  

1、公司名称：中垠（上海）房地产投资有限公司 

2、统一社会信用代码：913101043207280841   

3、类型：有限责任公司（自然人投资或控股的法人独资）  

4、法定代表人：张亚峰  

5、注册资本： 人民币20000万元 

6、成立日期： 2014年10月21日  
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7、注册地址：上海市徐汇区冠生园路223号20幢562室  

8、经营范围：房地产行业投资，投资管理，房地产开发经营，物业管理，

建筑装饰装修建设工程专项设计施工，停车收费，房地产经纪，建筑专业设计、

咨询，设计、制作各类广告，建筑设备、建筑材料、装潢材料、电器、家具、百

货、汽车零配件（除蓄电池）的销售，餐饮企业管理（不得从事餐饮服务、食品

生产经营），会务服务，展览展示服务，市场营销策划，仓储（除危险品），电

子商务（不得从事增值电信、金融业务）。【依法须经批准的项目，经相关部门

批准后方可开展经营活动】   

（三）、本次转让前后垠祥置业的股东及股权结构： 

本次转让前垠祥置业的股东及股权结构： 

序号 股东名称 出资额（万元） 股权比例 

1 上海市北祥腾投资有限公司 33000 50% 

2 中垠（上海）房地产投资有限公司 33000 50% 

合计 66000 100% 

本次转让后垠祥置业的股东及股权结构： 

序号 股东名称 出资额（万元） 股权比例 

1 上海市北高新股份有限公司 22849.2 34.62% 

2 上海市北高新（集团）有限公司 10150.8 15.38% 

3 中垠（上海）房地产投资有限公司 33000 50% 

合计 66000 100% 

 

四、关联交易的定价依据和主要内容 

（一）、交易价格及定价依据 

本次股权转让的价格基于上海申威资产评估有限公司出具的以2018年6月30

日为评估基准日的《沪申威评报字〔2018〕第1151-1号股东全部权益价值评估报

告》以及《沪申威评报字〔2018〕第1151-2号债权价值评估报告》，公司以人民

币34,680.76万元的价格收购市北祥腾持有的垠祥置业34.62%股权和相应债权。 

垠祥置业的另一股东中垠（上海）房地产投资有限公司放弃优先受让权。 

（二）、交易合同的主要内容 
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甲方：上海市北高新股份有限公司 

乙方：上海市北祥腾投资有限公司 

标的公司：上海垠祥置业有限公司 

1、本次交易的方案 

各方同意，乙方将其持有的标的公司34.62%股权（以下简称“标的股权”）

及其对标的公司享有的11834.6037万元债权（以下简称“标的债权”）根据本协

议约定之条件和条款转让给甲方，甲方同意根据本协议约定之条件和条款受让标

的股权和标的债权。 

2、本次交易的对价及支付方式 

（1）、根据上海申威资产评估有限公司出具的沪申威评报字〔2018〕第 1151

号《上海市北祥腾投资有限公司拟股权及债权转让项目涉及上海垠祥置业有限公

司全部权益价值及相关债务评估报告》，截至评估基准日（2018年6月30日）标

的公司评估值为人民币68,834.19万元，市北祥腾持有垠祥置业债权的评估值

17,094.43万元。各方确定，本次交易对价为34,680.76万元。 

（2）、资产收购价款的支付 

本协议各方同意，本次资产收购价款将以现金方式进行支付。 

3、标的股权及标的债权的交割 

（1）、标的股权及标的债权的交割手续由乙方和标的公司负责办理，上市

公司应就办理标的股权、标的债权交割提供必要的协助。 

（2）、自标的股权变更至上市公司名下的工商变更登记办理完毕之日起，

基于标的股权的一切股东权利义务由上市公司享有和承担，乙方不再享有或承担

标的股权对应的一切股东权利义务。 

（3）、各方同意，在标的股权交割完成日前，标的股权的风险由乙方承担，

乙方应对标的股权的毁损或者灭失承担责任；在股权交割完成日后，该等股权的

风险转由上市公司承担。 

（4）、标的股权交割完成后，标的公司现有职工将维持与标的公司之间的

劳动合同关系，本次交易不涉及人员安置事宜。 

（5）、标的股权交割后，标的公司（包括其子公司）应当遵守法律、法规、

规范性文件规定的关于上市公司子公司的管理制度。 
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4、关于期间损益归属 

各方同意并确认，自各方约定的标的公司审计评估基准日至标的股权交割至

甲方名下之日为过渡期间，过渡期间标的股权对应的收益及亏损由甲方承担。 

5、税费 

各方同意，因办理本次交易相关事宜过程中所发生的各种税费，由各方依据

相关法律法规及政策性规定各自承担，且相互不负代扣代缴义务。 

 

五、对公司的影响情况 

公司收购市北祥腾持有的垠祥置业34.62%股权和相应债权，垠祥置业持有的

房地产项目地块目前运营情况良好，本次股权收购将对公司业绩产生积极影响，

交易不存在损害公司和股东利益的情形，交易的实施对公司本年度经营业绩无重

大影响。 

 

六、本次交易应当履行的审议程序 

2018 年 12月 3 日，公司召开第八届董事会第三十三次会议，审议通过了《关

于股权收购暨关联交易的议案》。其中关联董事罗岚女士、张羽祥先生、周晓芳

女士在审议表决时已予以回避，其余 4名董事一致同意通过该议案。本议案尚需

提交公司股东大会审议。 

公司独立董事对该事项已进行事前认可并发表独立意见。公司独立董事

认为：本次交易为关联交易，关联董事已回避表决。公司此次与市北集团共

同收购股权，各方均以现金方式出资，并按出资比例持有股权，完全按照市

场规则进行，符合有关法律、法规的规定，不存在损害上市公司及其他股东

合法利益的情形。本次交易涉及的标的资产已由具有证券从业资格的资产评

估机构进行了评估，并已经出具了评估报告，交易价格以评估值作为作价依

据，经公司和交易对方协商确定，价格公允，符合法律法规及《公司章程》

的相关规定，不存在损害公司及全体股东，特别是中小股东的利益的情形。

公司董事会在审议此次股权收购暨关联交易时，表决程序符合有关法律法规

及公司《章程》的规定。我们同意《关于股权收购暨关联交易的议案》，并

同意将该议案提交公司股东大会审议。 
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本议案业经公司第八届董事会第三十三次会议审议通过，请各位股东予以审

议。 

 

 

上海市北高新股份有限公司董事会 

二〇一八年十二月四日 


