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	一、交易概述
	二、交易各方介绍
	三、交易标的基本情况
	1、公司名称：南通锦益置业有限公司
	统一信用代码：91320691MA1N895E41
	成立时间：2016 年 12 月 18 日
	企业性质：有限责任公司
	注册地点：南通市开发区星湖大道1692号21(22)幢12202室
	注册资本：20,000 万元人民币
	法定代表人：曹永忠
	公司经营范围：房地产开发经营:日用百货销售;物业管理;自有房屋租赁;房地产经纪;商务信息咨询;企业管理服务;工程技术咨询服务;展览展示服务。
	股东情况：公司持股51%，中南控股持股49%。
	公司拟受让中南控股持有49%股权，交易完成后，公司将持有南通锦益100%股权。
	公司主要财务数据：
	资产情况：
	流动资产账面值399,320.82万元。其中其他应收款账面值为206,279.67万元，主要为往来款。存货—开发成本账面值168,082.18万元，主要为开发项目开发成本，包括土地价款、前期费用、前期工程费、建安及装修工程费、环境景观工程费、开发间接费用、资本化利息等。其他流动资产账面值为21,234.41元，主要系企业预缴增值税、留抵进项增值税等。
	非流动资产1.85万元，主要为固定资产中的电脑、打印机等办公用品。
	主要业务、项目及运营情况：南通锦益现主要开发江苏省南通市经济技术开发区“中南熙悦”项目。该项目于2017年1月通过出让方式取得土地使用权，用途为城镇住宅用地，土地价款120,291.38万元。该项目规划总用地面积14.56万平方米，建设多层、小高层、高层住宅及联排别墅、地下车位等产品。截止2018年10月31日，该项目已取得国有土地使用权证、建设用地规划许可证、建设工程规划许可证、施工许可证、预售许可证等，并且已经预售大部分住宅。
	其他说明：南通锦益不是失信责任主体，目前因融资抵押R16025地块、质押100%股权，不存在其他抵押、质押或者第三人权利，不存在涉及有关资产的重大争议、诉讼或仲裁事项，不存在查封、冻结等司法措施等情况。
	2、公司名称：南京中南御锦城房地产开发有限公司
	统一信用代码：91320115MA1MP75J13
	成立时间：2016 年 7 月 6 日
	企业性质：有限责任公司
	注册地点：南京市江宁区东山街道万安南路6号
	注册资本：34,561 万元人民币
	法定代表人：陈小平
	公司经营范围：房地产开发与经营及相关咨询;物业管理;土木工程、建筑工程施工;房屋租赁。
	股东情况：公司持股81.31%，中南控股持股14.18%，南京昱澜房地产开发合伙企业（有限合伙）持股4.52%。
	公司拟受让中南控股持有的14.18%股权，交易完成后，公司将持有南京御锦城95.48%股权。
	公司主要财务数据：
	资产情况：
	流动资产账面值256,270.83万元，主要包括货币资金、应收票据、预付账款、其他应收款、存货和其他流动资产。其中预付账款账面值593.73万元，主要为预付的天然气款和施工款；其他应收款账面值为99,268.45万元，主要为往来款；开发成本账面值为143,801.60万元，主要为开发项目的开发成本，包括土地价款、前期工程费、基础设施费、建安及装修工程费、环境景观工程费、开发间接费用、资本化利息等。其他流动资产账面值为12,221.57万元，主要为企业预缴增值税等。
	非流动资产813.95万元，主要为固定资产和递延所得税资产。
	主要业务、项目及运营情况：南京御锦城现主要开发位于江苏省南京市江宁区文靖北路以南、上高路以西“南京缇香漫”项目。该项目于2016年9月通过出让方式取得上述地块土地使用权，用途为城镇住宅用地（混合）及其他用地，土地价款116,397.93万元。该项目规划总用地面积2.49万平方米，总建筑面积8.35万平方米，建高层住宅、沿街商铺及地下车位等产品。截止2018年10月31日南京御锦城已取得国有土地使用权证、建设用地规划许可证、建设工程规划许可证、施工许可证等，并且已全部销售。
	其他说明：南京御锦城不是失信责任主体，目前因融资抵押NO.2016G19地块，不存在其他抵押、质押或者第三人权利，不存在涉及有关资产的重大争议、诉讼或仲裁事项，不存在查封、冻结等司法措施等情况。
	3、公司名称：南京中南花城房地产开发有限公司
	统一信用代码：91320115MA1MFFRT0M
	成立时间：2016 年 2 月 24日
	企业性质：有限责任公司
	注册地点：南京市江宁区麒麟街道袁家边路18号
	注册资本：53,285 万元人民币
	法定代表人：陈小平
	公司经营范围：房地产开发与经营及相关咨询;物业管理;土木工程、建筑工程施工。
	股东：公司持股46.92%，中南控股持股46.92%，南京锦澜房产开发合伙企业（有限合伙）持股6.16%。
	公司拟受让中南控股持有的南京花城46.92%股权，交易完成后，公司将持有南京花城93.84%股权。
	公司主要财务数据：
	资产情况：
	流动资产账面值443,055.12万元，主要包括货币资金、预付账款、其他应收款、存货和其他流动资产。其他应收款账面值为125,095.41万元，主要为往来款；存货—开发成本账面值246,490.55万元，主要为项目开发成本，包括土地费用，前期工程费、基础设施费、建安工程款、景观道路工程费、开发间接费及资金成本等。其他流动资产账面值30,185.66万元，主要为企业预缴增值税。
	非流动资产10.21万元，主要为固定资产中的办公用品。
	主要业务、项目及运营情况：南京花城现主要开发位于江苏省南京市江宁区麒麟街道地铁小镇青龙片区山锦花苑项目。该项目于2016年2月通过出让方式取得南京山锦花苑项目土地使用权，土地价款为193,000万元。项目规划总用地面积8.92万平方米，总建筑面积23.85万平方米，建设住宅及地下车位等产品。
	其他说明：南京花城不是失信责任主体，不存在抵押、质押或者其他第三人权利，不存在涉及有关资产的重大争议、诉讼或仲裁事项，不存在查封、冻结等司法措施等情况。
	4、公司名称：苏州中南锦城房地产开发有限公司
	统一信用代码：913205940934451396
	成立时间：2014 年4月11日
	企业性质：有限责任公司
	注册地点：苏州工业园区沙浜路1号北极星花园3幢203室
	注册资本：56,200 万元人民币
	法定代表人：姚可
	公司经营范围：房地产开发、经营,物业管理,房地产销售,自有房屋租赁,房地产信息咨询;销售建筑材料。
	股东：常熟世纪城持股60.14%，中南控股持股39.86%。
	公司全资子公司常熟世纪城拟受让中南控股持有的苏州锦城的39.86%股权，交易完成后，公司将持有苏州锦城100%股权。
	主要财务数据：
	资产情况：
	流动资产账面值97,146.11万元，流动资产主要包括货币资金、预付账款、其他应收款、存货和其他流动资产。其他应收款账面值为63,577.23万元，主要为往来款；存货-开发成本账面值31,192.78万元，主要为开发的位于江苏省苏州市苏州工业园区的苏州锦苑项目项目的开发成本。包括土地费用，前期工程费、基础设施费、建安工程款、景观道路工程费、开发间接费及资金成本等；
	非流动资产2,260.75万元，主要包括固定资产、无形资产和递延所得税资产。
	主要业务、项目及运营情况：苏州锦城现主要开发江苏省苏州市苏州工业园区苏州锦苑项目项目。该项目为2014年获取，分2期开发。该项目已取得国有土地使用权证，建设用地规划许可证、建设工程规划许可证、施工许可证、预售许可证、商品房登记注册证等文件。项目已建设完成并完成销售，目前尚有已销售未结转的住宅68套，建筑面积8,828平方米，地下车位215个，建筑面积6,184平方米。
	其他说明：苏州锦城不是失信责任主体，不存在抵押、质押或者其他第三人权利，不存在涉及有关资产的重大争议、诉讼或仲裁事项，不存在查封、冻结等司法措施等情况。
	四、交易定价
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