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杭州天目山药业股份有限公司 

关于公司与杭州市临安区人民政府锦城街道办事处 

签订国有土地上房屋征收补偿协议书的公告 
 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承

担个别及连带责任。 
 
重要内容提示： 

  本次拆迁简要内容：杭州市临安区住房和城乡建设局（征收部门）、

杭州市临安区人民政府锦城街道办事处（征收实施单位）（以下统简称

“甲方”）拟对对杭州天目山药业股份有限公司（以下简称“公司”、“天

目药业”或“乙方”）坐落于临安区锦城街道苕溪南路 78 号上的土地、

房屋建筑物等进行征收，就征收相关事项签订《国有土地上房屋征收

补偿协议书》。 

  本次拆迁补偿事项未构成关联交易。 

  本事项已经公司第十届董事会第六次会议审议通过，根据股票上市规

则，尚需提交股东大会审议。 

 

    一、董事会会议召开情况 

杭州天目山药业股份有限公司第十届董事会第六次会议于2019

年1月3日以通讯表决方式召开。会议通知于2018年12月29日通过邮

件、电话、信息平台和专人送达等方式通知董事，本次会议应表决董

事8名，实际参与表决董事8名。会议参与表决人数及召集、召开程序

符合《公司法》和《公司章程》的有关规定，合法有效。会议审议通

过了《关于公司与杭州市临安区人民政府锦城街道办事处签订国有土

地上房屋征收补偿协议书的议案》，并提请股东大会授权董事会及董



事会转授权经营管理层根据实际进展签署协议。表决结果：本议案以

6票同意、2票反对、0票弃权获得通过。关于公司与杭州市临安区人

民政府锦城街道办事处签订的《国有土地上房屋征收补偿协议书》，

根据股票上市规则，尚需提交股东大会审议。 

二、交易对方概况 

交易对方为：杭州市临安区住房和城乡建设局（征收部门）、杭

州市临安区人民政府锦城街道办事处（征收实施单位），拆迁补偿事

项未构成关联交易。 

三、交易标的情况 

征收范围：公司临安市锦城街道苕溪南路 78 号的房地产（建筑

面积 23,705.66 平方米，工业用途土地面积 38,238.7 平方米）、附属物、

室内装饰及绿化等。 

四、中介评估机构评估结论 

    经浙江众诚房地产评估事务所有限公司（临安分公司）【浙众诚

临分（2018）字第 070 号】房屋征收估价报告，接受杭州市临安区人

民政府锦城街道办事处的委托，对杭州天目药业股份有限公司权属位

于临安区锦城街道苕溪南路 78 号的房地产（建筑面积 23,705.66 平方

米，工业用途土地面积 38,238.7 平方米）、附属物、室内装饰及绿化

等价值进行评估，估价目的是为了房屋征收部门与被征收人确定被征

房屋等价值的补偿提供依据，价值时点为 2018 年 10 月 31 日。遵照

国家有关房地产估价的规范，本着客观、独立、公正、科学的原则，

采用比较法、成本法等方法对估价对象的房地产、附属物、室内装饰

及绿化等价值进行评估。经过估价人员科学、周密、细致的测算，并

结合估价经验，根据估价目的，遵循估价原则，确定估价对象在满足



假设和限制条件下的补偿总价值为 11,958.4492 万元。同时根据浙江

众诚房地产评估事务所有限公司（临安分公司）所出具的城中村改造

苕溪南路西区块【浙众诚临分（2018）字第 070 号-1】《杭州天目山

药业股份有限公司位于锦城街道苕溪南路 78 号房屋征收涉及的设备

搬迁、停产停业等相关损失补偿价值评估报告》，根据估价目的，遵

循原则，确定公司位于锦城街道苕溪南路 78 号房屋征收涉及的设备

搬迁、停产停业等相关损失在满足假设和限制条件下的补偿价值为

9133.4 万元。 

    上述二项整体征收总补偿费为210,918,492元，大写为人民币贰

亿壹仟零玖拾壹万捌仟肆佰玖拾贰元整。 

五、交易协议主要内容 

根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》等法律法规规定，甲、

乙双方依照国有土地上房屋征收补偿方案，在自愿、协商一致的基础

上，就乙方房屋的征收补偿事宜达成如下协议:   

征收部门：杭州市临安区住房和城乡建设局  （以下简称甲方） 

实施单位：杭州市临安区人民政府锦城街道办事处 

被征收人：  杭州天目山药业股份有限公司    （以下简称乙方） 

    第一条 被征收房屋及附属物的基本情况 

    根据乙方提供的产权书证材料，经甲、乙双方核对，对乙方房屋

及附属物情况确认如下: 

    （一）房屋坐落:  临安区锦城街道苕溪南路 78 号                 

（二）产权证件及编号:   临国用(2000)字第 010342 号、房权

证锦城字第 201003302 号——2010003311 号、201003339 号、



201003340 号、201003442 号、201003366 号、201003367 号、201003368

号、锦城字第 201003344 号——201003363 号(共 36 本) 。               

    （三）住宅房屋合法建筑面积：    2112.41        平方米。 

（四）工业厂房房屋合法建筑面积：  16641.71     平方米。 

（五）办公房屋合法建筑面积：   1570.32         平方米。 

（六）其它房屋合法建筑面积：   1418.77         平方米。 

（七）房屋【已】【未】设置抵押权，抵押权人为：                    

（八）房屋及附属物情况: 详见被征收房屋评估报告。 

第二条 补偿方式 

 （一）乙方自愿选择货币补偿。 

（二）乙方自愿选择产权调换。 

 （三）乙方住宅房屋部分可按本协议第八条的规定优惠购买限价期

房。 

第三条 补偿项目及金额 

 被征收房屋补偿款总额为人民币  贰  亿  壹 仟  零 佰  玖 

拾 壹  万 捌  仟 肆 佰  玖 拾  贰  元整（¥ 210,918,492.00 ），

具体组成如下： 

（一）住宅房屋补偿款 

    1.被征收房屋评估价值¥ 14,166,535.00                     

2.装饰装修等附属物补偿款¥ 1,689,928.00                 

3.搬迁费¥ 211,241.00                                   

4.临时安置费¥  405,583.00                              

5.货币补偿奖¥ 2,124,980.00                              

6.安置补助¥ 1,416,653.00                                



7.经营补助¥     /                                      

8．放弃现价期房补贴¥ 3,168,615.00                         

（二）工业厂房、办公用房及其它房屋补偿款 

1.国有土地使用权补偿款¥ 35,482,313.00                                                          

2.被征收房屋评估价值¥ 28,554,625.00                                                         

3.装饰装修等附属物、其他部分、绿化补偿款¥  16,510,472.00                                  

4.停产停业损失补偿费¥ 26,849,300.00                         

5.一次性搬迁费和临时安置费¥ 1,468,495.00                    

6.一次性奖励和补助¥ 13,972,552.00                           

（三）其它评估费用 

1.职工持续培训费等¥ 786,800.00                              

2.已销售产品检测费¥  2,056,500.00                            

3.库存材料补偿费¥ 11,767,200.00                               

4.生产及检验费¥ 22,826,700.00                                 

5.搬迁补偿费¥ 27,410,000.00                                   

（四）其它奖励和补助 

1.配合评估奖¥ 10,000.00                                       

2.积极腾房奖¥  10,000.00                                      

3.签约一口价奖¥  30,000.00                                     

本协议签订生效且乙方配合办理发放手续后 30 日内，甲方向乙

方支付上述除签约现场领取的一口价奖    /   万元以外的所有补

偿款，但乙方未按本协议约定腾空交房的应扣减 1 万元积极腾房奖。

甲方支付上述补偿款后，对乙方的补偿安置义务完毕。 

第四条 被征收房屋的搬迁腾空交付 



    （一）乙方承诺在本协议签订后 30 日内将房屋腾空交由甲方拆

除。乙方超过规定期限搬迁腾空交付被征收房屋的，每超过 30 天扣

减 2%的奖励和补助，以此类推，扣完为止。逾期不来办理房屋腾空

交付手续的，上述约定的截止日期视作房屋腾空交付时间，双方不

再办理房屋腾空交付手续，乙方自愿放弃未搬离的物品，任由甲方

处置。 

    （二）被征收房屋腾空交付前的水费、电费、管道煤气费、物业

管理费、电信、有线电视等相关费用，均由乙方负责缴纳。 

 （三）乙方不得私自拆除房屋及附属物，如门窗和水电设备等；

否则，甲方有权取消乙方所享受的奖励，给甲方造成损失的，甲方

可直接从补偿款中扣除。 

第五条 被征收房屋产权证的注销 

本协议签订之日，乙方应将被征收房屋的所有产权资料原件交给

甲方；乙方同意并授权甲方直接向不动产登记部门申请办理被征收房

屋产权证件的注销手续。 

第六条 乙方的保证 

    （一）向甲方所提供的所有产权书证材料及其他相关证明材料，

均属客观、真实，否则，乙方愿承担一切法律责任。 

 （二）未隐瞒被征收房屋的产权纠纷或抵押担保等状况，隐瞒或

提供材料不实产生的法律责任由乙方承担。 

    第七条 抵押关系处理 

被征收房屋设定抵押权的，乙方应当在本协议书生效前与抵押

权人协商解除抵押关系；否则，乙方无条件委托甲方将补偿款优先

偿还所欠抵押权人的债务。 



     第八条 协议生效及持有 

本协议在甲、乙双方签章后生效。本协议一式捌份，甲方持柒

份，乙方持壹份。 

     六、本次征迁对公司的影响  

    (一)本次征迁对公司生产经营的影响 

临安制药中心是公司三大生产企业之一，地处临安区苕溪南路78

号，这次拆迁是临安区旧城改造、企业退城进郊大局所需，这次非常

规拆迁，征收部门虽对公司进行停产、停业进行补偿，对公司后续生

产经营也将会产生较大的影响，后续工作如下： 

1、加班生产现有主要品种，争取最大限度增加成品库存量，满

足2019年销售之需； 

2、启动有条件的产品对外委托加工生产，争取减少影响公司产

品销售； 

3、与临安区政府沟通，尽量保留阿莫西林克拉维酸钾片生产线

至一致性评价工作完成为止； 

4、与临安区政府协调沟通，落实新厂地块，争取尽早恢复生产。 

    (二)本次征迁对公司财务指标的影响 

    本次拆迁补偿按约履行后，所获损益为拆迁补偿总额扣除该部分

房屋土地资产的帐面价值和相关费用,预计将对公司履约当年度的资

产总额、净资产、净利润等主要财务指标产生积极影响。公司将按照

《企业会计准则第16号--政府补助》及《企业会计准则解释第3号》

的规定，对上述拆迁补偿款进行相应的会计处理，会计处理的最终以

会计师事务所审计后的结果为准，请投资者注意投资风险。 

    （三）本次征迁尚需履行程序 



    本次征迁尚需经公司股东大会审批程序,公司将按相关规定，及

时披露本次拆迁事宜的具体进展情况，尚具有不确定性，请投资者注

意投资风险。 

    七、备查文件  

    1、董事会决议 ； 

    2、杭州市临安区人民政府锦城街道办事处拟与天目药业签署的

《国有土地上房屋征收补偿协议书》； 

3、浙江众诚房地产评估事务所有限公司（临安分公司）出具的

城中村改造苕溪南路西区块【浙众诚临分（2018）字第 070 号】、【浙

众诚临分（2018）字第 070-1 号】报告。 

特此公告。 

 

                    

                    杭州天目山药业股份有限公司董事会 

2019 年 1 月 4 日 


