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议案一 

天津广宇发展股份有限公司 

关于为全资子公司提供融资担保的议案 

 

各位股东及股东代表：  

一、担保情况概述  

1.天津广宇发展股份有限公司（以下简称“公司”）的全

资子公司重庆鲁能开发（集团）有限公司（以下简称“重庆鲁

能”）拟向中国农业银行重庆渝北支行（以下简称“农行渝北

支行”）申请开发借款融资，用于“星城外滩一期”项目开发

建设，并在农行渝北支行批复的授信额度 7 亿元限额内，根据

项目的实际进度申请放款，利率执行基准利率上浮 5%，期限 3

年。 

公司作为重庆鲁能全资股东，为保证重庆鲁能项目开发建

设，拟于近期与相关金融机构签署《保证合同》，为重庆鲁能

提供连带责任担保，担保金额不超过 7亿元。 

2.公司全资子公司苏州鲁能广宇置地有限公司（以下简称

“苏州广宇”）拟向中国农业银行、北京银行组建的银团申请

开发借款融资，用于“苏州泰山 7 号”项目开发建设，并在中

国农业银行、北京银行组建的银团批复的授信额度 12 亿元限额

内，根据项目的实际进度申请放款，利率执行基准利率上浮 10%，

期限 5年。 

公司作为苏州广宇全资股东，为保证苏州广宇项目开发建
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设，拟于近期与相关金融机构签署《保证合同》，为苏州广宇

提供连带责任担保，担保金额不超过 12 亿元。 

3.公司全资子公司湖州东信实业投资有限公司（以下简称

“湖州公司”）拟向中信银行杭州分行申请开发借款融资，用

于“湖州鲁能公馆二期”项目开发建设，并在中信银行杭州分

行批复的授信额度 4.2 亿元限额内，根据项目的实际进度申请

放款，利率执行基准利率上浮 5%，期限 3年。 

公司作为湖州公司全资股东，为保证湖州公司项目开发建

设，拟于近期与相关金融机构签署《保证合同》，为湖州公司

提供连带责任担保，担保金额不超过 4.2 亿元。  

2019年1月31日，公司召开第九届董事会第三十六次会议，

审议通过了上述担保事项。 

二、被担保方基本情况 

（一）重庆鲁能开发（集团）有限公司 

1.基本情况 

公司名称：重庆鲁能开发（集团）有限公司 

成立日期：1999 年 01 月 26 日 

注册地址：重庆市渝北区渝鲁大道 777 号 

法定代表人：魏海群 

注册资本：100,000 万元 

主营业务：房地产开发(壹级)，物业管理（以上经营范围

按资质证书核定项目承接业务），旅游信息咨询服务，企业管

理服务，房屋及场地租赁，仓储（不含危险品），销售房屋、
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建筑材料和装饰材料（不含危险化学品）、纺织品、服装、百

货、文化用品、体育用品、珠宝首饰、工艺美术品及收藏品（不

含文物）、照相器材、家用电器、电子产品、五金、家具、花

卉，家用电器修理，首饰清洗，摄影，代订机票、火车票、船

票，柜台及设施出租，会议服务，酒店管理，住宿，餐饮服务，

停车场服务，打字、复印，健身服务，承办经批准的体育比赛

活动及赛事。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可

开展经营活动）   

2.与公司的股权关系：公司持有重庆鲁能 100%股权。 

3.财务情况 

单位：万元 

项目 2017 年 12 月 31 日（经审计） 2018 年 11 月 30 日（未经审计） 

资产总额 1,661,992.41 1,557,294.48 

负债总额 1,400,353.52 1,250,758.11 

或有事项涉及的总额 - - 

净资产总额 261,638.89 306,536.37 

 2017 年 1-12 月 （经审计） 2018 年 1-11 月（未经审计） 

营业收入 301,026.53 655,171.68 

利润总额 37,001.12 117,695.49 

净利润 29,357.14 94,897.47 

4.最新信用等级状况：信用状况良好。 

5.经查询，重庆鲁能非失信被执行人。 

（二）苏州鲁能广宇置地有限公司 

1.基本情况 
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公司名称：苏州鲁能广宇置地有限公司 

成立日期：2016 年 10 月 17 日 

注册地址：苏州市相城区元和街道嘉元路 959 号元和大厦

589 室 

法定代表人：孙明峰 

注册资本：200,000 万元 

主营业务：房地产开发经营，酒店管理，物业管理，工程

项目管理服务，企业管理咨询，科技信息咨询，旅游项目开发

与管理，销售建筑材料，装饰工程的设计与施工，会务服务，

餐饮服务，住宿服务，体育运动项目经营，洗浴服务，房地产

经纪服务，展览展示服务，计算机技术培训，企业管理培训，

财会培训，茶艺培训（不含国家统一认可的职业证书类培训）。

（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）   

2.与公司的股权关系：公司持有苏州广宇 100%股权。 

3.财务情况 

单位：万元 

项目 2017 年 12 月 31 日（经审计） 2018年11月30日（未经审计） 

资产总额  660,139.48  727,020.62 

负债总额  461,002.81  529,131.19 

或有事项涉及的总额 - - 

净资产总额  199,136.67  197,889.43 

 2017 年 1-12 月 （经审计） 2018 年 1-11 月（未经审计） 

营业收入  0.05  - 

利润总额  -1,150.57  -1,247.24 

净利润  -863.33  -1,247.24 
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4.最新信用等级状况：信用状况良好。 

5.经查询，苏州广宇非失信被执行人。 

（三）湖州东信实业投资有限公司 

1.基本情况 

公司名称：湖州东信实业投资有限公司 

成立日期：2012 年 11 月 28 日 

注册地址：浙江省湖州市都市家园 63 幢一楼西 

法定代表人：刘琨 

注册资本：10000 万元 

主营业务：实业投资，房地产开发经营，物业管理。 

2.与公司的股权关系：公司持有湖州公司 100%股权。 

3.财务情况 

单位：万元 

项目 2017 年 12 月 31 日（经审计） 2018 年 11 月 30 日（未经审计） 

资产总额 68,799.92 62,357.78 

负债总额 61,606.07 54,662.17 

或有事项涉及的总额 - - 

净资产总额 7,193.84 7,695.61 

 2017 年 1-12 月 （经审计） 2018 年 1-11 月（未经审计） 

营业收入 56,164.55 7,025.88 

利润总额 2,941.37 1,019.90 

净利润 2,941.37 -152.59 

4.最新信用等级状况：信用状况良好。 

5.经查询，湖州公司非失信被执行人。 

上述三家单位股权关系如下： 
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三、拟签署担保协议主要内容 

上述贷款事项相关合同尚未签署，在股东大会审议通过后，

公司将结合经营工作需求和实际贷款情况签署担保合同。公司

在已签署相关担保合同情况下，方开始履行连带责任担保义务。 

四、本次交易目的及对公司的影响  

本次公告的担保对象为公司全资子公司，对其提供担保有

利于满足其项目开发及经营发展需要，对公司及全体股东有利，

不存在损害中小股东利益的情形。被担保企业经营情况良好，

具备持续经营能力和偿还债务能力，担保风险在公司控制范围

内，符合中国证监会《关于规范上市公司与关联方资金往来及

上市公司对外担保若干问题的通知》、《关于规范上市公司对

外担保行为的通知》等有关规定。  
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    五、截止 2019 年 1 月 31 日累计对外担保数量及逾期担保

的数量 

1.公司及公司控股子公司不存在逾期担保和涉及诉讼的担

保。 

2.公司及公司控股子公司对合并报表外单位提供的担保总

余额为 213,000.00 万元，占公司最近一期经审计净资产（2017

年报）的 22.05%，占总资产的 2.93%。 

3.公司对公司控股子公司提供的担保余额为 77,535.51 万

元，公司控股子公司相互间及子公司对公司提供的担保余额为 0

万元，合计担保余额为 77,535.51 万元，占公司最近一期经审

计净资产（2017 年报）的 8.03%，占总资产的 1.07%。 

4.本次担保提供后公司及控股子公司对外担保总余额为

522,535.51 万元，占公司最近一期经审计净资产（2017 年报）

的 54.10%，占总资产的 7.20%。 

 

上述议案，请各位股东及股东代表审议。 

 

                           天津广宇发展股份有限公司 

                                     董事会 

                                   2019 年 2 月 18 日 
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议案二 

 

天津广宇发展股份有限公司 

关于为控股股东向公司所属公司融资担保提供反担保的

议案 

 

各位股东及股东代表： 

一、反担保情况概述 

天津广宇发展股份有限公司（以下简称“公司”或“广宇

发展”）全资子公司北京顺义新城建设开发有限公司（以下简

称“顺义新城”）根据业务发展需要，于 2018 年 12 月 28 日向

中信银行总行营业部申请贷款 10 亿元，期限自 2018 年 12 月 28

日-2023 年 12 月 12 日，贷款年利率 4.275%。该笔借款由公司

控股股东鲁能集团有限公司（以下简称“鲁能集团”）提供连

带责任担保，担保期限自借款合同期限届满之日起 2 年。公司

为鲁能集团提供反担保，反担保金额 10 亿元，担保期限自担保

合同生效之日起至借款合同届满之日起 2年。 

该事项构成关联担保事项，不构成《上市公司重大资产重

组管理办法》规定的重大资产重组。2019 年 1 月 31 日，公司召

开第九届董事会第三十六次会议，审议通过了上述反担保事项。

公司董事周悦刚先生、李景海先生、王科先生、来维涛先生为

本议案所述事项的关联董事，依法回避表决。公司独立董事发

表了同意该事项的事前认可意见和独立意见。该事项需提交公

司股东大会审议，与该事项有利害关系的关联股东将回避表决。 
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二、反担保对象基本情况 

1.基本情况 

公司名称：鲁能集团有限公司 

成立日期：2002 年 12 月 12 日 

公司注册地点：济南市市中区经三路 14 号 

法定代表人：刘宇 

注册资本：2,000,000 万元 

经营范围：投资于房地产业、清洁能源、制造业、采矿业、

住宿和餐饮业、综合技术服务业、旅游景区管理业、电力生产

业、建筑业；批发和零售贸易（不含法律法规限制的范围）；

企业服务管理；酒店管理；工程管理服务；新能源技术开发；

物业管理；企业管理咨询。 

股权结构：国家电网有限公司持有鲁能集团 100%股权 

2.与公司的关联关系：鲁能集团持有公司 76.13%的股权，

为公司控股股东，与公司存在关联关系。 

3.财务情况 

单位：万元 

项目 2017年 12月31日（经审计） 2018年11月30日（未经审计） 

资产总额 14,369,129.23  13,344,647.40 

负债总额 10,746,314.35  9,259,624.62 

或有事项涉及的总额 - - 

净资产总额 3,622,814.88  4,085,022.78 

 2017 年 1-12 月 （经审计） 2018 年 1-11 月（未经审计） 

营业收入 3,061,826.25  3,776,657.14 

利润总额 355,578.80  694,426.44 
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净利润 237,645.39  579,679.97 

4.最新信用等级状况：信用状况良好。 

5.经查询，鲁能集团非失信被执行人。 

三、拟签署担保协议主要内容 

上述担保尚需银行或相关机构审核同意，公司在相关担保

合同已签署、且上述公司及所属公司已提取相关贷款的情况下，

方开始履行反担保的义务，公司将按要求披露相关情况。 

四、该事项的目的及对公司的影响  

上述反担保事项有利于满足顺义新城资金需要，取得资金

主要用于项目开发建设，扩大公司业务规模，提高竞争能力，

防范经营风险。上述反担保事项有利于促进公司及公司所属公

司业务发展，可以更好地保证公司合法权益，不存在损害公司

和股东权益的情形。 

五、截至 2019 年 1 月 31 日，公司为该关联人提供的反担

保金额  

截至 2019 年 1 月 31 日，公司为鲁能集团提供的反担保金

额为 213,000.00 万元。  

六、截止 2019 年 1 月 31 日累计对外担保数量及逾期担保

的数量 

1.公司及公司全资子公司不存在逾期担保和涉及诉讼的担

保。 

2.公司及公司全资子公司对合并报表外单位提供的担保总

余额为 213,000.00 万元，占公司最近一期经审计净资产（2017

年报）的 22.05%，占总资产的 2.93%。 
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3.公司对公司全资子公司提供的担保余额为 77,535.51 万

元，公司全资子公司相互间及子公司对公司提供的担保余额为 0

万元，合计担保余额为 77,535.51 万元，占公司最近一期经审

计净资产（2017 年报）的 8.03%，占总资产的 1.07%。 

4.本次担保提供后公司及全资子公司对外担保总余额为

390,535.51 万元，占公司最近一期经审计净资产（2017 年报）

的 40.43%，占总资产的 5.38%。 

 

上述议案，请各位非关联股东及股东代表审议。 

 

  天津广宇发展股份有限公司 

                                     董事会 

                                   2019 年 2 月 18 日 
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议案三 

天津广宇发展股份有限公司 

关于预计 2019 年度关联方向公司及公司控股子公司提

供财务资助额度暨关联交易的议案 

 

各位董事： 

一、关联交易概述  

1.天津广宇发展股份有限公司（以下简称“公司”或“本

公司”）的关联方，控股股东鲁能集团有限公司（以下简称“鲁

能集团”）及北京海港房地产开发有限公司（以下简称“北京

海港公司”），为促进公司及公司控股子公司的业务发展，缓

解资金需求，拟向公司及公司控股子公司有偿提供总额度不超

过 108.38 亿元的财务资助，期限不超过 36 个月，利率不超过

5.50%，资助金额在总额度内可于有效期内循环使用。据此测算，

预计关联交易总金额不超过人民币 126.2627 亿元（其中预计应

支付的利息总额不超过 17.8827 亿元）。具体如下：                                                           

单位：亿元 

接受资助方 
提供资助

方 

预计财务

资助金额 
期限 利率 

关联交易

利息 

关联交易总

金额 

公司及公司控

股子公司 
鲁能集团 96.38 不超过3年 

不超过

5.5% 
15.9027 112.2827 

公司及公司控

股子公司 

北京海港

公司 
12 不超过3年 

不超过

5.5% 
1.98 13.98 

合计 108.38 - - 17.8827 126.2627 

 



15 

2.为提高决策效率，董事会提请股东大会授权董事会对股

东大会批准上述财务资助暨关联交易的额度内的事项进行决

策，董事会在取得股东大会授权的同时，进一步转授权公司经

理层进行决策并及时披露。 

3.根据《深圳证券交易所股票上市规则》（2018 年 11 月修

订）和本公司《章程》的有关规定，本次鲁能集团及北京海港

公司向公司及公司控股子公司提供财务资助事项构成公司的关

联交易。2019 年 1 月 31 日，公司召开第九届董事会第三十六次

会议，审议通过了上述反担保事项。公司董事周悦刚先生、李

景海先生、王科先生、来维涛先生为本议案所述事项的关联董

事，依法回避表决。公司独立董事发表了同意该事项的事前认

可意见和独立意见。该事项需提交公司股东大会审议，与该事

项有利害关系的关联股东将回避表决。 

4.本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》

（2016 年修订）规定的重大资产重组。 

二、关联方基本情况  

（一）鲁能集团有限公司 

1.公司名称：鲁能集团有限公司 

2.成立日期：2002 年 12 月 12 日 

3.注册地址：济南市市中区经三路 14 号 

4.统一社会信用代码：913700007456935935 

5.主要办公地点：北京市朝阳区朝外大街 5号 

6.法定代表人：刘宇 
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7.注册资本：200 亿元人民币 

8.公司类型：有限责任公司(非自然人投资或控股的法人独

资) 

9.营业范围：投资于房地产业、清洁能源、制造业、采矿

业、住宿和餐饮业、综合技术服务业、旅游景区管理业、电力

生产业、建筑业；批发和零售贸易（不含法律法规限制的范围）；

企业服务管理；酒店管理；工程管理服务；新能源技术开发；

物业管理；企业管理咨询。  

10.鲁能集团是国家电网有限公司的全资子公司。 

11.存在的关联关系 

鲁能集团是上市公司的控股股东，根据《深圳证券交易所

股票上市规则（2018 年修订）》第十章第一节第 10.1.3 条的相

关规定，鲁能集团与公司构成关联关系。 

12.经查询，鲁能集团非失信责任主体。 

13.鲁能集团最近一年及一期合并口径的主要财务数据如

下： 

单位：万元 

项目 2017 年末（经审计） 2018 年 11 月末（未经审计） 

净资产 3,622,814.88 4,085,022.78 

项目 2017 年度（经审计） 2018 年 1-11 月（未经审计） 

营业收入 3,061,826.25 3,776,657.14 

净利润 237,645.39 579,679.97 

14.历史沿革 
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鲁能集团有限公司原名山东鲁能有限公司，由中国水利电

力工会山东省电力委员会与山东鲁能物业公司于 2002 年 12 月

12 日共同出资设立，注册资本为 108,386 万元。同年，根据股

东会决议，名称变更为“山东鲁能集团有限公司”。 

2003 年以后，公司股权进行多次变更，并进行多次增资；

2010 年，鲁能集团有限公司股权转至国网公司，成为国家电网

公司全资子公司。 

2012 年 6 月 25 日，山东省工商行政管理局核准鲁能集团名

称变更，鲁能集团有限公司的名称由“山东鲁能集团有限公司”

变更为“鲁能集团有限公司”。 

近年来，鲁能集团有限公司不断优化产业结构，提升专业

管理，形成了以房地产业务为核心，新能源、持有型物业并存

的多元化发展格局。 

（二）北京海港房地产开发有限公司 

1.公司名称：北京海港房地产开发有限公司 

2.成立日期： 1994 年 12 月 06 日 

3.注册地址：北京市通州区徐辛庄镇葛渠村 

4.统一社会信用代码：911100006000286806 

5.主要办公地点：北京市朝阳区人济大厦 

6.法定代表人：陈维波 

7.注册资本：160080.433800 万人民币 

8.公司类型：有限责任公司(法人独资) 

9.营业范围：在规划范围内进行房地产的开发、建设及其
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物业管理，包括住宅的出售、商业设施的租售、配套设施的经

营；企业管理；建设工程项目管理；室内装饰设计；园林景观

设计；专业承包；城市园林绿化。（未经专项审批的项目除外。

企业依法自主选择经营项目，开展经营活动；依法须经批准的

项目，经相关部门批准后依批准的内容开展经营活动；不得从

事本区产业政策禁止和限制类项目的经营活动。） 

10.北京海港公司是都城伟业集团有限公司（以下简称“都

城伟业集团”）的全资子公司，都城伟业集团是国家电网有限

公司（以下简称“国家电网”）的全资子公司。 

11.存在的关联关系 

北京海港公司控股股东都城伟业集团与上市公司控股股东

鲁能集团同属国家电网控制，根据《深圳证券交易所股票上市

规则（2018 年修订）》第十章第一节第 10.1.3 条的相关规定，

北京海港公司与公司构成关联关系。 

12.经查询，北京海港公司非失信责任主体。 

13.北京海港公司最近一年及一期合并口径的主要财务数

据如下： 

单位：万元 

项目 2017 年末（经审计） 2018 年 11 月 30 日（未经审计） 

净资产 132,997.86 213,682.75 

项目 2017 年度（经审计） 2018 年 1-11 月（未经审计） 

营业收入 207,024.72 207,889.33 

净利润 61,522.19 80，684.89 
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14.历史沿革 

北京海港房地产开发有限公司成立于 1994 年 12 月 6 日，

注册资本 37,080.43 万元，其中：鲁能集团有限公司出资

10,112.74 万元，占注册资本的 27.27%；英大国际信托有限责

任公司出资 26,967.67 万元，占注册资本的 72.23%。 

2010 年 12 月鲁能集团有限公司回购了英大国际信托有限

责任公司持有的北京海港公司 72.73%的股权，同时增资 43,000

万元，注册资本变更为 80,080.43 万元，股权变更后鲁能集团

有限公司持股比例为 100%。 

2012 年 4 月 20 日鲁能集团有限公司对北京海港公司增资

30,000 万元，注册资本变更为 110,080.43 万元。  

2012 年 11 月 19 日，鲁能集团有限公司召开股东大会，决

定将北京海港公司 100%股权无偿划转给鲁能置业集团有限公

司，股权变更后鲁能置业集团有限公司持股比例为 100%。 

2013 年 3 月，鲁能置业集团有限公司对北京海港公司增资

50,000 万元，注册资本变更为 160,080.43 万元。2014 年鲁能

置业集团有限公司更名为都城伟业集团有限公司。 

三、关联交易标的基本情况介绍  

本次关联交易涉及的标的为公司及公司控股子公司向鲁能

集团及北京海港公司借款的本金和利息。本次借款最高余额不

超过人民币 108.38 亿元，期限不超过 36 个月，利率不超过

5.50%，期限内支付利息最高不超过人民 17.8827 亿元。  

    四、交易的定价政策及依据  
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本次借款利率不高于公司及公司控股子公司所在地房地产

公司外部融资平均利率。 

五、联交易协议的主要内容 

   目前相关协议尚未签署，公司将按要求披露相关具体情况。 

六、本次交易的目的及对公司的影响  

本次鲁能集团及北京海港公司向公司及公司控股子公司提

供的财务资助，有利于缓解公司及公司控股子公司的资金需求，

促进业务发展，可以更好地保证公司及公司控股子公司的合法

权益，不存在损害公司和股东权益的情形。 

七、与该关联人累计已发生的该类关联交易的总金额 

年初至 2019 年 1 月 31 日，公司与鲁能集团累计已发生的

财务资助类关联交易金额为 1,388,236.56 万元，与北京海港公

司累计已发生的财务资助类关联交易金额为 120,523.13 万元。 

 

上述议案，请各位非关联股东及股东代表审议。 

 

                          天津广宇发展股份有限公司 

                                   董事会 

                              2019 年 2 月 18 日 
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