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证券代码：601900        证券简称：南方传媒      公告编号：临 2019-044   

 

南方出版传媒股份有限公司 

关于南方传媒广场项目投资的公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 投资标的名称：南方传媒广场 

 投资金额：456,153万元 

 特别风险提示:本项目尚需股东大会审议及广东省文资办审批，存在资金

及市场风险  

一、对外投资概述 

（一）南方传媒广场（广州国际文化中心）项目位于广州市海珠琶洲西区

AH040245地块，总投资估算为 456,153万元，其中包括土地价款 151,669 万元。

项目规划建设为广州城市文化新标杆、粤港澳大湾区文化创意新高地和国际文化

企业总部新集群，项目建成后，除南方出版传媒股份有限公司（以下简称“南方

传媒”）自用外，还将引进国内外知名文化相关企业进驻办公。 

（二）本次投资已经 2019年 12月 20日南方传媒 2019年第一次临时董事会

审议通过，尚需经公司股东大会审议以及广东省国有经营性文化资产监督管理办

公室审批。 

（三）本次投资不属于关联交易和重大资产重组事项。 

二、投资标的基本情况 

南方传媒广场（广州国际文化中心）项目位于广州市海珠琶洲西区 AH040245

地块，地处琶洲人工智能与数字经济试验区核心地带，总投资估算为 456,153

万元，其中包括土地价款 151,669 万元，详见《南方出版传媒股份有限公司关

于竞拍琶洲西区国有建设用地使用权的公告》（公告编号：2016-012）、《南方

出版传媒股份有限公司关于竞拍琶洲西区国有建设用地使用权的进展公告》（公

告编号：2016-013）。 
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项目主体为广东南传广场开发有限公司；公司成立于 2016年 4月 25日，注

册资本 1000万元，为南方传媒独资的有限责任公司。项目建设用地于 2016年 3

月取得，计划开发周期为 8 年，预计项目将于 2025 年初正式运营使用。项目相

关详细情况见附件《南方传媒广场项目可行性研究报告》。 

本项目定位为：“广州城市文化新标杆、粤港澳大湾区文化创意新高地和国

际文化企业总部新集群”。项目拟引进国内外知名文化相关企业进驻办公。项目

配套有超大体量的复合型特色品牌书店，将打造“永不落幕的南国书香节”、“新

年读书会”等系列文化活动，为广大群众提供丰富多彩的公共文化服务，打造粤

港澳文化产业集聚平台，承担加快对接国内外文化市场、促进文化产业高质量发

展的历史新使命。项目投资进度如下表： 

年份 资金投入 占总百分比 累积百分比 

2019 年底前 172,100 （包括土地价款） 37.7% 37.7% 

2020 年 37,000  8.2% 45.9% 

2021 年 40,000  9.2% 55.1% 

2022 年 70,000  16.4% 71.5% 

2023 年 60,000  14.9% 86.3% 

2024 年 52,206  13.7% 100.00% 

三、对外投资对上市公司的影响 

经对项目开发方案进行测算，三种不同的开发方案的全投资税前 IRR 均在

6.8%左右水平，自有资金税前 IRR 也在 7%左右的水平，对比预期的投资回报率

4.9%水平，项目无论考虑全自持或者部分销售，各方案经济效益均表现较好。 

四、对外投资的风险分析 

1.市场（租售收入）风险 

项目经济效益的预测均建立在假设收入前提的基础之上，能否按假设前提实

现预期的收入，直接影响到项目的经济效益，未来房地产市场的变化将给项目带

来一定的市场风险。根据敏感性指标分析测算结果，当建安成本升高 10%同时租

售价格减少 20%、建安成本升高 20%同时租售价格减少 10%及以上时，财务净现

值出现负数。因此，市场价格波动对该项目影响较大。 

2.资金风险 

资金需求较大，同时，未来可能面临信贷政策变化，银行贷款的难度加大等
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不利因素。 

五、上网公告附件 

南方传媒广场项目可行性研究报告。 

 

 

 

南方出版传媒股份有限公司董事会 

2019年 12月 20日    


