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证券代码：001914          证券简称：招商积余          公告编号：2020-15  

招商局积余产业运营服务股份有限公司 

关于与招商局集团及其下属企业间日常关联交易事项

的公告 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、

误导性陈述或重大遗漏。 

一、日常关联交易基本情况 

（一）关联交易概述 

2020 年 4 月 10 日，招商局积余产业运营服务股份有限公司（以下简称“公司”）

召开第九届董事会第三次会议，审议通过了《关于公司与招商局集团及其下属企业

间日常关联交易事项的议案》（6 票同意，0 票反对，0 票弃权）。关联董事许永

军、邓伟栋、聂黎明、刘宁、石正林回避了对本议案的表决，由非关联董事章松新、

何军、华小宁、陈英革、许遵武、林洪对本议案进行表决。公司独立董事对此次关

联交易进行了事前审查并发表了独立意见。 

招商局集团有限公司（以下简称“招商局集团”）通过其子公司招商局蛇口工

业区控股股份有限公司（以下简称“招商蛇口”）持有公司 51.16%的股权。为了

强化关联交易管理，提高决策效率，根据《深圳证券交易所股票上市规则》关于上

市公司日常关联交易的相关规定，公司对 2020 年与招商局集团及其下属企业间的

日常关联交易事项进行了预计。 

公司及下属子公司 2020 年主要与招商局集团及下属企业（招商蛇口及下属企

业除外）、招商蛇口及下属企业之间发生资产租出或租入、提供或接受劳务、购买

或销售商品等关联交易，预计 2020 年上述关联交易新增持续性合同总金额为

178,898 万元，该年度发生总金额为 152,826 万元。 

本议案尚需提交公司股东大会审议，关联股东招商蛇口、深圳招商房地产有限

公司将回避表决。 

本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组，

不需经过有关部门批准。 

（二）预计日常关联交易类别和金额 
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                                                        单位：万元 

关联交易

类别 
关联人 

关联交易 

内容 

关联交易定价

原则 

2020 年新增持

续性关联交易

合同金额 

2020 年度预

计发生金额 

年初至    

披露日 

已发生金额 

租出资产 招商蛇口及下属企业 房屋租赁收入 
根据市场价格

协商确定 
10 10 0 

租入资产 

招商局集团及下属企业 

房屋租赁支出 
根据市场价格

协商确定 

0 148 

432 

招商蛇口及下属企业 5,887 5,706 

其中：深圳招商蛇口国际
邮轮母港有限公司 

3,000 3,000 

小计 5,887 5,854 

提供劳务 

招商局集团及下属企业 

房屋经纪 
根据市场价格

协商确定 

0 28 

757 

招商蛇口及下属企业 5,919 12,601 

其中：武汉招平海盈置业
有限公司 

3,500 3,500 

小计 5,919 12,629 

招商局集团及下属企业 

工程、维保 
根据市场价格

协商确定 

550 550 

3,177 招商蛇口及下属企业 31,666 26,541 

小计 32,216 27,091 

招商蛇口及下属企业 
开发商配套服

务 

根据市场价格

协商确定 

60,774 47,670 

8,448 其中：上海虹润置业有限
公司 

1,937 2,411 

招商局集团及下属企业 

物业管理费和

水电费 

根据市场价格

协商确定 

20,225 15,370 

2,942 

其中：北京奥城五合置业
有限公司 

9,019 3,006 

招商蛇口及下属企业 48,619 33,972 

其中：上海浦隽房地产开
发有限公司 

13,615 2,027 

其中：深圳招商房地产有
限公司海上世界文化艺

术中心 
5,000 5,000 

其中：深圳招商房地产有
限公司海上世界文化艺

术中心 
3,000 3,000 

小计 68,844 49,342 

招商蛇口及下属企业 咨询服务费 
根据市场价格

协商确定 
352 2,410 0 

招商局集团及下属企业 其他交易 根据市场价格 851 947  
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招商蛇口及下属企业 协商确定 3,199 4,552 
0 

小计 4,050 5,499 

接受劳务 

招商蛇口及下属企业 酒店消费 
根据市场价格

协商确定 
0 23 0 

招商蛇口及下属企业 委托管理 
根据市场价格

协商确定 
0 100 0 

销售商品 

招商局集团及下属企业 

销售商品 
根据市场价格

协商确定 

80 1,174 

0 招商蛇口及下属企业 600 828 

小计 680 2,002 

购买商品 招商蛇口及下属企业 购买商品 
根据市场价格

协商确定 
166 196 0 

合   计 178,898 152,826 15,756 

说明： 

1、上表中“2020 年新增持续性关联交易合同金额”为预计 2020 年度期间将与

招商局集团及其下属企业签订的持续性关联交易合同总金额。此类交易需要一定的

合同履行期间，其中部分合同可能从 2020 年起需持续若干年度履行完毕。 

2、“2020 年度预计发生金额”统计范围包括：2020 年度预计将与招商局集团

及其下属企业发生的酒店消费、购买商品等即时性关联交易金额；2020 年预计新增

的持续性关联交易按具体合同条款在 2020 年度将产生的交易金额；以前年度已签订

合同且持续到 2020 年度继续履行的持续性关联交易按具体合同条款在 2020 年度将

产生的交易金额。 

（三）上一年度日常关联交易实际发生情况 

2019 年 9 月 4 日，招商蛇口以协议方式受让中航国际控股股份有限公司持有

的 149,087,820 股公司股份，成为公司的第一大股东。2019 年 12 月 5 日，公司重

大资产重组涉及的 39,338.4644 万股新增股份上市，招商蛇口成为公司的控股股

东，招商局集团成为公司的实际控制人。同时，公司重大资产重组标的招商局物业

管理有限公司（以下简称“招商物业”）于 2019 年 12 月起纳入公司合并报表范围。 

招商物业 2019 年度与招商局集团及下属企业（招商蛇口及下属企业除外）、招

商蛇口及下属企业之间实际发生的交易总金额为 93,711.79 万元。 
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单位：万元 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

单位：万元 

关联交易

类别 
关联人 

关联交易 

内容 

关联交易定

价原则 

2019 年 12 月新

增持续性关联交

易合同金额 

2019 年 12 月

实际发生金额 

实际发生额占

同类业务比例 

租入资产 
招商蛇口及下属

企业 

房屋租赁 

支出 

根据市场价

格协商确定 
370  249  16.29% 

提供劳务 

招商局集团及下

属企业 

房屋经纪 
根据市场价

格协商确定 

4,781  0 -- 

其中：招商局通商
融资租赁有限公

司 
4,697  0 -- 

招商蛇口及下属

企业 
1,453  0 -- 

小计 6,234  0 -- 

招商局集团及下

属企业 

物业管理费

和水电费 

根据市场价

格协商确定 

1,494  868  0.19% 

招商蛇口及下属

企业 
6,847  15,484  3.37% 

其中：深圳招商房
地产有限公司海
上世界文化艺术

中心 

2,200  219 0.05% 

其中：深圳市前海
蛇口启迪实业有

限公司 
2,000  13 0.00% 

小计 8,341  16,352  3.56% 

交易类别 关联人 2019 年度实际发生金额 

租入资产 

招商局集团及下属企业 126.44 

招商蛇口及下属企业 1,500.85 

小计 1,627.29 

提供劳务 

招商局集团及下属企业 3,545.93  

招商蛇口及下属企业 88,510.70  

小计 92,056.63 

接受劳务 

招商局集团及下属企业 11.84 

招商蛇口及下属企业 16.03 

小计 27.87 

合计  93,711.79 
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招商蛇口及下属

企业 
工程、维保 

根据市场价

格协商确定 
4,180  3,524  7.37% 

招商蛇口及下属

企业 

开发商配套

服务 

根据市场价

格协商确定 
3,919  936  0.20% 

招商局集团及下

属企业 
咨询服务费 

 

根据市场价

格协商确定 

 7  0.14% 

招商蛇口及下属

企业 
34  

100  2.21% 

小计 34  107 2.35% 

招商蛇口及下属

企业 
其他交易 

根据市场价

格协商确定 
248  0 -- 

接受劳务 招商局集团及下

属企业 
财务顾问费 

根据市场价

格协商确定 
200  200  

62.50% 

合计    23,526  21,368  

说明： 

1、上表中“新增持续性关联交易金额”、“实际发生金额”项目的统计口径

参照前文关于 2020 年关联交易预计中的相关说明。 

2、招商物业 2019 年 12 月与上述关联方发生的主要关联交易为：与招商局通

商融资租赁有限公司签订了车位及储藏室框架合作协议，合同金额约 4,697 万元；

与深圳市前海蛇口启迪实业有限公司签订了《招商局前海经贸中心二期前期物业服

务合同》，合同期限为 2019 年 12 月 13 日-2024 年 12 月 12 日，合同金额约 2,000

万元；与深圳招商房地产有限公司海上世界文化艺术中心签订了《<海上世界文化

艺术中心物业管理合同>补充协议三》，合同期限为 2019 年全年，合同金额为 2,200

万元。 

3、上述关联交易事项均属于正常的业务范围，是在平等互利的基础上按照市

场交易原则进行的，没有损害公司及其股东利益，也未影响公司的独立性。 

二、关联人介绍和关联关系 

（一）招商局集团及下属企业主要关联方情况（招商蛇口及下属企业除外） 

1、招商局集团有限公司 

注册地址：北京市朝阳区建国路118号招商局中心招商局大厦五层A区 

法定代表人：李建红 

注册资本：1,670,000万元人民币 

经营范围：水陆客货运输及代理、水陆运输工具、设备的租赁及代理、港口及
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仓储业务的投资和管理；海上救助、打捞、拖航；工业制造；船舶、海上石油钻探

设备的建造、修理、检验和销售；钻井平台、集装箱的修理、检验；水陆建筑工程

及海上石油开发工程的承包、施工及后勤服务；水陆交通运输设备及相关物资的采

购、供应和销售；交通进出口业务；金融、保险、信托、证券、期货行业的投资和

管理；投资管理旅游、酒店、饮食业及相关的服务业；房地产开发及物业管理、咨

询业务；石油化工业务投资管理；交通基础设施投资及经营；境外资产经营；开发

和经营管理深圳蛇口工业区、福建漳州开发区。(企业依法自主选择经营项目,开展

经营活动；依法须经批准的项目,经相关部门批准后依批准的内容开展经营活动；

不得从事本市产业政策禁止和限制类项目的经营活动。) 

关联关系：招商局集团是公司的实际控制人。 

招商局集团最近一年又一期的主要财务数据： 

单位：万元 

年度 资产总额 净资产 营业收入 净利润 是否已审计 

2018年12月 139，799，766 56,956,236 6,121,892 4,868,152 是 

2019年9月 183，140，537 70,221,407 19,362,242 4,219,703 否 

2、北京奥城五合置业有限公司 

注册地址：北京市朝阳区安定路5号院10号楼5层502 

法定代表人：王文起 

注册资本：220,000万元人民币 

经营范围：房地产开发；销售自行开发的商品房；物业管理；餐饮管理；出租

商业用房；出租办公用房。(企业依法自主选择经营项目,开展经营活动；依法须经

批准的项目,经相关部门批准后依批准的内容开展经营活动；不得从事本市产业政

策禁止和限制类项目的经营活动。) 

关联关系：北京奥城五合置业有限公司是公司实际控制人招商局集团的下属企

业。 

3、招商局通商融资租赁有限公司 

注册地址：天津自贸试验区(东疆保税港区)重庆道以南,呼伦贝尔路以西铭海

中心2号楼-5,6-202 

法定代表人：王庆彬 
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注册资本：500,000万元人民币 

经营范围：融资租赁业务；租赁业务；向国内外购买租赁财产；租赁财产的残

值处理及维修；经济咨询服务；兼营与主营业务相关的保理业务。（依法须经批准

的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

关联关系：招商局通商融资租赁有限公司是公司实际控制人招商局集团的下属

企业。 

（二）招商蛇口及下属企业主要关联方情况 

1、招商局蛇口工业区控股股份有限公司 

注册地址：广东省深圳市南山区蛇口太子路1号新时代广场 

法定代表人：许永军 

注册资本：790,409.2722万元人民币 

经营范围：城区、园区、社区的投资、开发建设和运营；交通运输、工业制造、

金融保险、对外贸易、旅游、酒店和其他各类企业的投资和管理；邮轮母港及配套

设施的建设和运营；房地产开发经营；水陆建筑工程；所属企业产品的销售和所需

设备、原材料、零配件的供应和销售；举办体育比赛；物业管理；水上运输,码头、

仓储服务；科研技术服务；提供与上述业务有关的技术、经营咨询和技术、信息服

务。(依法须经批准的项目,经相关部门批准后方可开展经营活动) 

关联关系：招商蛇口是公司的控股股东。 

招商蛇口最近一年又一期的主要财务数据如下： 

                                                        单位：万元 

年度 资产总额 净资产 营业收入 净利润 是否已审计 

2018年12月 42,322,145 7,590,870 8,827,785 1,524,005 是 

2019年9月 52,798,729 7,624,394 2,554,257 509,290 否 

2、深圳招商蛇口国际邮轮母港有限公司 

注册地址：深圳市南山区蛇口海运路1号蛇口邮轮中心三楼 

法定代表人：吴炜 

注册资本：5,000万元人民币 

经营范围：一般经营项目是:兴办实业(具体项目另行申报)；国内商业、物资

供销业(不含专营、专控、专卖商品)；客运、货运代理；船舶生活用品及船舶零配
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件的供应；为蛇口客运码头往香港市区及经香港国际机场跨境转机旅客提供票务、

行李托运及海空联运手续等地勤代理服务；自有房屋租赁；从事广告业务。许可经

营项目是:旅游服务；出境旅游服务；餐饮服务；提供住所服务。烟、酒的零售。 

关联关系：深圳招商蛇口国际邮轮母港有限是公司控股股东招商蛇口的下属企

业。 

3、武汉招平海盈置业有限公司 

注册地址：武汉市青山区工业三路1幢1-3层 

法定代表人：金桥 

注册资本：3,000万元人民币 

经营范围：房地产开发经营、物业管理、房地产中介服务(不含评估)；自有房

地产经营活动；企业管理服务(不含许可及限制项目)；房地产租赁经营；室内装饰

设计服务、建筑装饰业(涉及许可项目应取得相关部门许可后经营)(依法须经审批

的项目,经相关部门审批后方可开展经营活动)。 

关联关系：武汉招平海盈置业有限公司是公司控股股东招商蛇口的下属企业。 

4、上海虹润置业有限公司 

注册地址：上海市青浦区徐泾镇联民路1881号11幢1层B区143室 

法定代表人：吕传来 

注册资本：100,000万元人民币 

经营范围：房地产开发经营,室内外装潢及设计服务,商务咨询,停车场管理服

务,自有房屋租赁,物业管理。（依法须经批准的项目,经相关部门批准后方可开展

经营活动） 

关联关系：上海虹润置业有限公司是公司控股股东招商蛇口的下属企业。 

5、上海浦隽房地产开发有限公司 

注册地址：上海市浦东新区金高路310号5层 

法定代表人：王海松 

注册资本：111,460万元人民币 

经营范围：房地产开发经营,物业管理,商务信息咨询,企业管理咨询,停车场

(库)经营管理。（依法须经批准的项目,经相关部门批准后方可开展经营活动） 

关联关系：上海浦隽房地产开发有限公司是公司控股股东招商蛇口的下属企
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业。 

6、深圳招商房地产有限公司 

注册地址：深圳市南山区招商街道太子路1号新时代广场29楼 

法定代表人：聂黎明 

注册资本：300,000万元人民币 

经营范围：一般经营项目是：集中装饰维修,租赁家具，家用电器，办理国外

客户在国内产业的代管、代置、代售业务。维修工业区内的电梯、空调设备；房屋

中介代理；兴办实业(具体项目另行申报)；房屋租赁；提供与上述业务有关的技术、

经营咨询和技术、信息服务；企业形象策划；文化活动策划；礼仪策划；会务策划；

市场营销策划；展览展示的组织及策划；票务代理；教育咨询；服装、纺织品、针

织品、日用百货、文化用品、体育用品、电子产品、首饰、工艺品(象牙制品除外)、

瓷器、钟表、乐器、珠宝首饰、灯具、布艺、家居饰品、文化用品、艺术品的销售；

信息咨询(不含限制项目)；从事广告业务；美术培训；自有场地租赁；为企业提供

餐饮管理服务；文化艺术交流活动策划；企业形象设计及策划；文化艺术信息咨询；

会务服务；乐器、舞蹈、音乐、戏剧培训；蔬菜种植；水果种植；花卉种植；林木

育种.,许可经营项目是:图书报刊零售；音像制品零售；房地产开发及商品房销售；

中西式糕点制售；预包装食品销售；小吃饮品及热食制售；为演出场馆提供管理服

务；电影放映；房屋建筑工程设计服务；建筑工程装修、装饰、工程设计与施工；

建筑物空调设备、通风设备系统安装服务。 

关联关系：深圳招商房地产有限公司是公司控股股东招商蛇口的下属企业，也

是直接持有公司3.71%股权的第四大股东。 

7、深圳市前海蛇口启迪实业有限公司 

注册地址：深圳市前海深港合作区临海大道59号海运中心主塔楼20楼 

法定代表人：李石芳 

注册资本：1,000万元人民币 

经营范围：投资兴办实业(具体项目另行申报)；投资咨询(不含限制项目)；在

合法取得使用权的土地上从事房地产开发经营。 

关联关系：深圳市前海蛇口启迪实业有限公司是公司控股股东招商蛇口的下属

企业。 
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8、深圳招商房地产有限公司海上世界文化艺术中心 

注册地址：深圳市南山区招商街道望海路1187号海上世界文化艺术中心2楼 

法定代表人：赖巧贞 

经营范围：企业形象策划；文化活动策划；礼仪策划；会务策划；市场营销策

划；展览展示的组织及策划；票务代理；教育咨询；服装、纺织品、针织品、日用

百货、文化用品、体育用品、电子产品、首饰、工艺品(象牙制品除外)、瓷器、钟

表、乐器、珠宝首饰、灯具、布艺、家居饰品、文化用品、艺术品的销售；信息咨

询(不含限制项目)；从事广告业务；美术培训；房屋租赁；自有场地租赁(以上法

律、行政法规、国务院决定禁止的项目除外,限制的项目须取得许可后方可经营)。

为企业提供餐饮管理服务；为演出场馆提供管理服务；文化艺术交流活动策划；企

业形象设计及策划；文化艺术信息咨询；会议服务；乐器、舞蹈、音乐、戏剧培训；

图书报刊零售；音像制品零售；中西式糕点制售；预包装食品销售；小吃饮品及热

食制售；电影放映。 

关联关系：深圳招商房地产有限公司海上世界文化艺术中心是公司控股股东招

商蛇口的下属有限责任公司分公司（非自然人投资或控股的法人独资）。 

（三）履约能力分析 

公司上述各主要关联方目前生产经营及财务状况良好，市场信誉度较好，具备

履约能力，不是失信被执行人。在发生关联交易前，公司均会对关联方的经营和财

务情况进行审查，确保其依法存续且经营正常。同时，公司将按相关规定与关联方

签署具备法律效力的协议或合同并严格履行，保证交易的正常进行。 

三、关联交易主要内容 

（一）定价政策和定价依据 

公司及下属子公司与关联方发生的各类关联交易的定价政策和依据是以市场

化为原则，双方在参考市场公允价格的情况下确定价格，并签订相关合同协议，交

易公平合理，对公司及全体股东是有利的，不存在损害中小股东利益的情况。 

（二）关联交易协议签署情况 

公司关联交易均视交易双方生产经营实际需要进行，根据交易双方平等协商的

进展及时签署具体合同。 

四、关联交易的目的和对公司的影响 
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上述关联交易属于公司正常的业务范围，能够充分发挥协同效应，促进专业化

管理，提高公司效益，对公司的经营和发展是有利的。关联交易价格遵循市场化原

则协商确定，公平合理，不存在损害公司股东，特别是中小股东利益的情况。同时，

上述关联交易对公司独立性没有影响，公司主要业务不会因此类交易而对关联人形

成依赖或被其控制。 

五、独立董事事前认可和独立意见 

公司独立董事华小宁、陈英革、许遵武、林洪审阅公司与招商局集团及其下属

企业间日常关联交易的相关材料后发表了事前认可和独立意见：公司与招商局集团

及其下属企业间发生的关联交易是正常和必要的业务往来，有利于提高公司效益和

专业能力，对公司的经营和发展是有利的。各项交易按照市场价格收取费用，对合

同双方是公允合理的，不存在损害公司及其他股东，特别是中小股东利益的情形。

此类交易是一种完全的市场行为，不会影响公司独立性，不会对公司的持续经营能

力产生影响。公司董事会在审议该关联交易议案时，表决程序合法，关联董事进行

了回避，符合有关法律、法规和《公司章程》的规定。我们同意将该议案提交董事

会审议，并同意公司第九届董事会第三次会议做出的审议通过《关于公司与招商局

集团及其下属企业间日常关联交易事项的议案》的决议。  

六、备查文件 

（一）第九届董事会第三次会议决议；  

（二）经独立董事签字的独立董事意见。 

 

特此公告 

 

招商局积余产业运营服务股份有限公司 

                          董  事  会 

二○二〇年四月十四日 
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