
 

万科企业股份有限公司 

关于与深铁集团共同投资成立合资公司的关联交易公告 

证券代码：000002、299903    证券简称：万科 A、万科 H 代 

公告编号：〈万〉2020-073 

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性

陈述或者重大遗漏。 

 

一、关联交易概述 

万科企业股份有限公司（以下简称“公司”或“万科”）与深圳市地铁集团有限公司（以

下简称“深铁集团”）于2020年6月29日签署《深圳市地铁集团有限公司与万科企业股份有

限公司成立合资公司之备忘录》，拟共同投资成立合资公司。合资公司注册资本暂定为人民

币10亿元，其中，万科认缴出资人民币5亿元，占注册资本的50%；深铁集团认缴出资人民

币5亿元，占注册资本的50%。 

截至本公告之日，深铁集团持有公司27.91%的股份，按照《深圳证券交易所股票上市

规则》等规定，本次交易构成公司的关联交易。 

公司第十八届董事会第三十二次会议审议通过了《关于与深圳市地铁集团有限公司成立

合资公司的议案》，公司独立董事对该项关联交易发表了事前认可意见和独立意见，本次关

联交易无需提交公司股东大会审议。 

本次关联交易事项不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

二、 关联方基本情况 

（一）基本信息 

名称：深圳市地铁集团有限公司 

住所：深圳市福田区福中一路1016号地铁大厦27-31层 

主要办公地点：深圳市福田区福中一路1016号地铁大厦27-31层 

企业性质：有限责任公司(国有独资) 

法定代表人：辛杰 

注册资本：人民币4,407,136万元 



统一社会信用代码：91440300708437873H 

经营范围：地铁、轻轨交通项目的建设经营、开发和综合利用；投资兴办实业（具体项

目另行申报）；国内商业，物资供销业（不含专营、专控、专卖商品）；经营广告业务；自

有物业管理；轨道交通相关业务咨询及教育培训。 

主要股东或/和实际控制人：深圳市人民政府国有资产监督管理委员会（以下简称“深

圳市国资委”）持有深铁集团100%股权 

（二）历史沿革、业务开展情况及主要财务数据 

深铁集团成立于1998年7月31日，是深圳市国资委直管的国有独资大型企业，业务涵盖

地铁工程建设、轨道运营、物业开发、商业经营、物业管理、工程勘察设计等领域。 

深铁集团2019会计年度经审计营业收入为人民币209.90亿元，净利润为人民币116.67亿

元，截至2020年3月31日，深铁集团总资产为人民币4,305.70亿元，净资产为人民币2,736.95

亿元。 

（三）关联关系 

截至本公告之日，深铁集团持有公司27.91%股份，为公司第一大股东。 

（四）经在“全国法院被执行人信息查询平台”查询，深铁集团未被列入全国法院失信

被执行人名单。 

三、 拟共同投资设立合资公司的情况 

公司及深铁集团拟共同投资成立合资公司，合资公司注册资本暂定为人民币10亿元，其

中，公司认缴出资人民币5亿元，占注册资本的50%；深铁集团认缴出资人民币5亿元，占注

册资本的50%。 

四、关联交易的定价政策及定价依据 

公司及深铁集团按照同股同权、对等投资的原则，共同发起组建合资公司，双方按股权

比例出资。 

五、关联交易协议的主要内容 

（一） 合作原则和目标 

公司及深铁集团双方同意按照市场化原则，建立和巩固战略合作关系，实现强强联合，

关注深圳市新基建及轨道相关重点片区及重点项目，助力深圳建设社会主义先行示范区，探

索粤港澳大湾区及其它重点城市的TOD 大型项目建设模式，发挥在粤港澳大湾区建设中的

核心引擎作用。 

（二） 合作范围 



公司及深铁集团将在以下领域以法治化、市场化方式推进战略合作： 

1、合作获取地铁项目上盖及周边土地，并实施项目开发； 

2、轨道沿线城市更新项目的获取、开发建设及运营； 

3、轨道沿线土地整备利益统筹项目的获取、开发建设及运营； 

4、站产城融合大型项目、新的城市发展片区统筹开发建设及运营； 

5、其他双方决策共同推进的项目。 

以上合作范围不包括政府为轨道交通投融资所配置的资源。具体合作将由双方协商确定

合作方式、签署相关协议文件、履行各自内部以及法律法规所要求的程序后，按照双方协商

的协议文件执行。 

（三） 合作模式 

公司及深铁集团按照同股同权、对等投资的原则，共同发起组建合资公司，合资公司注

册资本暂定人民币 10 亿元，双方持股比例为 50%：50%。 

（四） 合资公司治理原则 

1、合资公司设立董事会，董事会由 5 人组成，设董事长 1 人。由深铁集团委派 2 名董

事，并推荐其中 1 人任董事长；由万科委派 2 名董事，并推荐其中 1 人任总经理；另外 1

名董事由双方共同推荐的行业专家担任。 

2、合资公司不设监事会，设监事 2 人，由双方各推荐 1 人担任。 

3、经营管理层：合资公司总经理由万科推荐，董事会任免；双方均可派驻财务人员，

实现双重审核。 

4、合资公司各层级管理权限及决策规则、流程由双方协商订立的合资公司章程和内部

管理制度予以具体明确。 

（五） 生效条件 

《备忘录》经双方法定代表人或授权代表签字并加盖法人公章之日起生效，后续双方在

履行各自内部以及法律法规所要求的程序后，按照《备忘录》相关约定成立合资公司。 

六、关联交易目的和影响 

万科与深铁集团成立合资公司，有利于双方加强战略协同，充分发挥深铁集团在轨道交

通建设、运营及地铁上盖物业开发经营等方面的综合优势，及万科在城市规划研究能力、房

地产开发经验、专业能力和品牌影响等方面的优势，实现双方互利共赢，促进双方持续发展，

推进“轨道+物业”模式的落地。 

七、与深铁集团累计已发生的各类关联交易情况 

2020年初至本公告之日，公司与深铁集团的全资子公司深圳地铁置业集团有限公司已获

公司董事会批准及授权共计人民币37.24亿的关联交易（不包含本次关联交易），除此之外，

本公司与深铁集团于期间内无新增其他关联交易。 



八、独立董事事前认可与独立意见 

1、独立董事的事前认可意见 

独立董事对与深铁集团共同投资成立合资公司的关联交易事项进行了事前认可，认为：

公司与深铁集团共同投资成立合资公司的关联交易事项属于正常、合理和合规的经济行为，

符合公司经营发展需要，遵循了公平、公正、自愿、诚信的原则，不存在损害公司及非关联

股东利益的情形。因此，同意将该议案提交公司董事会审议。 

2、独立董事的独立意见 

公司本次与深铁集团共同投资成立合资公司的关联交易事项表决程序合法，存在潜在利

益关系的董事已回避表决，符合《公司法》、《证券法》等有关法律、法规和《公司章程》的

规定。 

本次关联交易符合相关法律法规及规范性文件的规定，属于正常、合理和合法的经济行

为，符合公司经营发展需要，遵循了公平、公正、自愿、诚信的原则，不存在损害公司及非

关联股东利益的情形。 

九、报备文件 

1、第十八届董事会第三十二次会议决议； 

2、独立董事关于与深铁集团共同投资成立合资公司的关联交易事项事前认可意见； 

3、独立董事关于第十八届董事会第三十二次会议相关事项的独立意见。 

 

特此公告。 

 

 

万科企业股份有限公司 

                                                              董事会 

二〇二〇年六月三十日 

 

 

 

 

 


