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财信地产发展集团股份有限公司 

关于控股子公司为其股东提供财务资助的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，

没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

风险提示： 

1、按照房地产公司经营惯例及合资合作协议的约定，财信地产

发展集团股份有限公司或其控股子公司（以下合称“公司”）与合作

方作为房地产项目公司股东，通常以资本金和股东借款相结合的方式

投入资金以满足项目公司日常经营的资金需求。公司及控股项目公司

其他股东在项目前期投入资金后，当项目公司后期存在闲置富余资金

时，为盘活存量资金，加快资金周转，公司在调用控股项目公司富余

资金时，为了公平对待股东，其他股东也有权同等调用闲置富余资金。

控股项目公司其他股东调用闲置富余资金的行为构成控股项目公司

对外提供财务资助。 

2、本次公司与合作方按股权比例调用控股项目公司富余资金，

是根据合资合作协议的约定及项目公司的资金预算所做的预计数，目

前尚未实施。具体财务资助金额以实际发生金额为准。 

3、公司在实施财务资助时，均充分考虑风险，并实施了一系列

风控措施。截止目前，公司未发生财务资助到期后未能及时清偿的情



形。 

4、公司与合作方按股权比例调用控股项目公司富余资金不涉及

与公司控股股东、实际控制人的关联交易事项，不存在向公司控股股

东、实际控制人进行利益输送的情形。 

5、本次财务资助事项尚需提交公司股东大会审议。 

一、财务资助事项概述 

1、公司全资子公司重庆财信弘业房地产开发有限公司（以下简

称“财信弘业公司”）与融创西南房地产开发（集团）有限公司（以

下简称“融创西南公司”）、重庆融侨房地产开发有限公司（以下简

称“融侨公司”）共同投资设立重庆星界置业有限公司（以下简称“星

界置业”）。其中，财信弘业公司持股 36%、融创西南公司持股 32%、

融侨公司持股 32%。星界置业为公司纳入合并报表范围内的控股子公

司。 

本次财务资助情况如下： 

星界置业在充分预留了项目后续建设和正常经营所需资金后，可

按股权比例以自有资金向各股东方提供财务资助。本次拟向融创西南

公司提供财务资助不超过 1.28 亿元，向融侨公司提供财务资助不超

过 1.28 亿元，同时应按股权比例向财信弘业公司提供资金不超过

1.44 亿元，拟按照年利率不高于 9%的标准收取费用，期限最长不超

过 24个月。 

公司于 2020年 8月 31日召开第十届董事会第三十一次临时会议，

以 9 票同意、0 票弃权、0 票反对的表决结果审议通过了《关于控股
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子公司星界置业为其股东提供财务资助的议案》。 

2、公司全资子公司北京国兴南华房地产开发有限公司（以下简

称“北京国兴南华”）与石家庄融创贵和房地产开发有限公司（以下

简称“石家庄融创贵和”）共同投资设立石家庄融创财信房地产开发

有限公司（以下简称“石家庄融创财信”）。其中，北京国兴南华持

股 60%、石家庄融创贵和持股 40%。石家庄融创财信为公司纳入合并

报表范围内的控股子公司。 

本次财务资助情况如下： 

石家庄融创财信在充分预留了项目后续建设和正常经营所需资

金后，可按股权比例以自有资金向各股东方提供财务资助。本次拟向

石家庄融创贵和提供财务资助不超过 2亿元，同时应按股权比例向北

京国兴南华提供资金不超过 3 亿元，拟按照年利率不超 9%的标准收

取费用，期限最长不超过 24个月。 

公司于 2020年 8月 31日召开第十届董事会第三十一次临时会议，

以 9 票同意、0 票弃权、0 票反对的表决结果审议通过了《关于控股

子公司石家庄融创财信为其股东提供财务资助的议案》。 

3、财信弘业公司与成都中梁置业有限公司（以下简称“成都中

梁”）、宁波梁祺投资管理合伙企业（有限合伙）（以下简称“宁波

梁祺”）共同投资设立重庆中梁坤维房地产开发有限公司（以下简称

“中梁坤维”）。其中，财信弘业公司持股 50%、成都中梁持股 20%、

宁波梁祺持股 30%。中梁坤维为公司纳入合并报表范围内的控股子公

司。 
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本次财务资助情况： 

中梁坤维在充分预留了项目后续建设和正常经营所需资金后，可

按股权比例以自有资金向各股东方提供财务资助。本次拟向成都中梁

提供财务资助不超过 0.6亿元，向宁波梁祺提供财务资助不超过 0.9

亿元，同时应按股权比例向财信弘业公司提供资金不超过 1.5 亿元，

拟按照年利率不高于 9%的标准收取费用，期限最长不超过 24 个月。 

公司于 2020年 8月 31日召开第十届董事会第三十一次临时会议，

以 9 票同意、0 票弃权、0 票反对的表决结果审议通过了《关于控股

子公司中梁坤维为其股东提供财务资助的议案》。 

4、根据《深圳证券交易所股票上市规则》、《深圳证券交易所

上市公司规范运作指引》等相关规定，上述财务资助事项尚需获得股

东大会的批准。 

二、被资助对象的基本情况 

（一）融创西南房地产开发（集团）有限公司 

1、统一社会信用代码：915000007474974732 

2、成立时间：2003年 4月 24日 

3、注册资本： 100,000万人民币 

4、法定代表人：商羽 

5、主营业务：房地产开发经营，技术进出口，货物进出口，各

类工程建设活动，工程造价咨询业务，建设工程勘察，从事会计师事

务所业务（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活

动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准） 一般项目：



建筑材料批发，市场营销策划，非居住房地产租赁，住房租赁，信息

咨询服务（不含许可类信息咨询服务），法律咨询（不包括律师事务

所业务），税务服务，企业形象策划，工程管理服务，企业管理，物

业管理，房地产经纪，房地产咨询，人力资源服务（不含职业中介活

动）（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）。 

6、股东情况： 

股东名称 出资金额 持股比例 

融创房地产集团有限公司 100,000万元 100% 

 

融创西南房地产开发（集团）有限公司的实际控制人为孙宏斌先

生，孙宏斌先生间接控制融创房地产集团有限公司 45.11%的股份。 

7、主要财务指标如下 

单位：万元 

项目 2019年 12月 31日（经审计） 2020年 6月 30日（未经审计） 

资产总额 6,530,797.36 6,814,956.98 

负债总额 6,251,959.30 6,677,568.00 

归属于母公司的所有者权益 278,838.05 137,388.98 

项目 2019年度（经审计） 2020年 1-6月（未经审计） 

营业收入 54,757.77 3,476.95 

归属于母公司所有者的净利润 78,538.95 -15,942.62 

8、融创西南公司的资信情况良好，且与公司及控股股东、实际



控制人之间不存在关联关系。经核查，该公司不属于失信被执行人。 

9、公司此前对融创西南公司财务资助的授权及执行情况 

单位：万元 

授权审议情况 授权金额 已资助金额 余额 

2019年第一次临时股东大会 20,000 20,000 0 

2019年第五次临时股东大会 10,000 8,640 1,360 

上述财务资助事项不存在逾期未偿还的情况。 

10、经营情况 

融创西南公司系融创房地产集团有限公司西南区域公司，项目储

备货值丰富，各项目经营状况良好。未来现金流充裕，还款不存在资

金问题。 

（二）重庆融侨房地产开发有限公司 

1、统一社会信用代码：91500108MA5YY3B00R 

2、成立时间：2018年 6月 6日 

3、注册资本：10,000万人民币 

4、法定代表人：王旭东 

5、主营业务：房地产开发（依法须经批准的项目，经相关部门

批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可

证件为准） 一般项目：房地产销售；商场、市场管理；商务信息咨

询；旅游项目开发；酒店管理；物业管理。（除依法须经批准的项目

外，凭营业执照依法自主开展经营活动）。 

6、股东情况： 

股东名称 出资金额 持股比例 



融侨集团股份有限公司 10,000万元 100% 

 

重庆融侨房地产开发有限公司实际控制人为林宏修先生，林宏修

先生间接控制重庆融侨房地产开发有限公司 91%的股份。 

7、主要财务指标如下 

单位：万元 

项目 2019年 12月 31日（经审计） 2020年 6月 30 日（未经审计） 

资产总额 101,805.13 107,218.86 

负债总额 95,009.36 101,663.18 

归属于母公司的所有者权益 6,795.78 5,555.68 

项目 2019年度（经审计） 2020年 1-6月（未经审计） 

营业收入 22.05 31.35 

归属于母公司所有者的净利润 -2,806.25 -1,240.09 

8、融侨公司的资信情况良好，且与公司及控股股东、实际控制

人之间不存在关联关系。经核查，该公司不属于失信被执行人。 

9、公司此前对融侨公司财务资助的授权及执行情况 

单位：万元 

授权审议情况 授权金额 已资助金额 余额 



2019年第一次临时股东大会 20,000 20,000 0 

2019年第五次临时股东大会 10,000 8,640 1,360 

上述财务资助事项不存在逾期未偿还的情况。 

10、经营情况 

融侨公司隶属于融侨集团股份有限公司，各地项目储备货值丰富，

各项目经营状况良好。未来现金流充裕，还款不存在资金问题。 

（三）石家庄融创贵和房地产开发有限公司 

1、统一社会信用代码：91130100MA07UY835T 

2、成立时间： 2016年 9月 6日 

3、注册资本： 5,000万元 

4、法定代表人：易绪兵 

5、主营业务： 房地产开发与经营，商品房销售，建筑材料、机

械设备的零售，工程技术咨询，物业服务。 

6、股东情况： 

股东名称 出资金额 持股比例 

北京融创建投房地产集团有限公司 5,000万元 100% 

 



石家庄融创贵和房地产开发有限公司的实际控制人为孙宏斌先

生，孙宏斌先生间接控制北京融创建投房地产集团有限公司 45.11%

的股份。 

7、主要财务指标如下 

单位：万元 

项目 2019年 12月 31日（经审计） 2020年 6月 30日（未经审计） 

资产总额 298,868.73 392,824.70 

负债总额 308,837.31 408,474.43 

归属于母公司的所有者权益 -9,968.58 -15,649.73 

项目 2019年度（经审计） 2020年 1-6月（未经审计） 

营业收入 449.96 2,343.45 

归属于母公司所有者的净利润 -2,180.42 -5,681.15 

 

石家庄融创贵和的资信情况良好，且与公司及控股股东、实际控

制人之间不存在关联关系。经核查，该公司不属于失信被执行人。 

8、经营情况 

石家庄融创贵和先后开发建设了“融创·裕华壹号”、“融创中

心”、“融创·臻园壹号”“融创学府”四个重点项目，各项目经营

状况良好。未来现金流充裕，还款不存在资金问题。 

9、公司此前对石家庄融创贵和公司财务资助的授权及执行情况 

单位：万元 

授权审议情况 授权金额 已资助金额 余额 

2019年第五次临时股东大会 20,000 1,326 18,674 

上述财务资助事项不存在逾期未偿还的情况。 

（四）成都中梁置业有限公司 



1、统一社会信用代码：91510100MA6DFF4M8X  

2、成立时间：2017 年 8 月 3 日  

3、注册资本： 5,000 万元  

4、法定代表人：周建中 

5、主营业务：房地产开发经营（凭资质证书经营）；物业管理

（凭 资质证书经营）；房地产经纪；自有房屋租赁、企业营销策划；

商务 咨询；（不含投资咨询）；企业管理咨询。（依法需经批准的

项目，经 相关部门批准后方可开展经营活动） 

6、控股股东及实际控制人：上海中梁地产集团有限公司 

股东名称 出资金额 持股比例 

上海中梁地产集团有限公司 30,000万元 100% 

 

成都中梁置业有限公司的实际控制人为杨剑先生，杨剑先生间接

控制上海中梁地产集团有限公司 82.94%的股份。 

7、主要财务指标如下 

单位：万元 

项目 2019年 12月 31日（经审计） 2020年 6月 30日（未经审计） 



资产总额   338,602.68    490,815.43  

负债总额   337,028.79    491,976.41  

归属于母公司的所有者权益     1,573.89  -1,160.98 

项目 2019年度（经审计） 2020年 1-6月（未经审计） 

营业收入 4,425.92         1,148.34  

归属于母公司所有者的净利润 -927.53 -2,734.87 

8、经营情况 

成都中梁置业有限公司系中梁控股集团西南区域集团平台公司， 

现西南区域集团项目十多个，储备货值超百亿，各项目经营状况良好。 

未来成都中梁现金流充裕，还款不存在资金问题。 

9、公司此前对成都中梁财务资助的授权及执行情况 

单位：万元 

授权审议情况 授权金额 已资助金额 余额 

2018年第四次临时股东大会 11000.00 2974.58 8025.42 

上述财务资助事项不存在逾期未偿还的情况。 

（五）宁波梁祺投资管理合伙企业（有限合伙） 

1、统一社会信用代码：91330203MA2AGY181Q  

2、成立时间：2018 年 1 月 19 日  

3、执行事务合伙人：上海豫领实业有限公司  

4、主营业务：投资管理，资产管理，投资咨询。（未经金融等

监 管部门批准不得从事吸收存款、融资担保、代客理财、向社会公

众集 （融）资等金融业务）（依法须经批准的项目，经相关部门批

准后方 可开展经营活动） 

5、合伙人情况： 



股东名称 出资金额（万元） 出资比例 

上海豫领实业有限公司 10 0.1% 

梁商资产管理（上海）有限责任

公司 
190 1.9% 

长兴楚睿投资合伙企业（有限合

伙） 
4900 49% 

杭州橙麦投资管理合伙企业（有

限合伙） 
4900 49% 

6、主要财务指标如下 

项目 2019年 12月 31日（未经审计） 2020年 6月 30日（未经审计） 

资产总额 4,449.03 4,449.03 

负债总额 4,462.07 4,462.07 

归属于母公司的所有者权益 -13.01 -13.04 

项目 2019年度（未经审计） 2020年 1-6月（未经审计） 

营业收入 0 0 

归属于母公司所有者的净利润 0.88 -0.04 

7、经营情况 

宁波梁祺投资管理合伙企业（有限合伙）全部投资于重庆中梁坤

维房地产开发有限公司 30%的股权。 

9、公司此前对宁波梁祺财务资助的授权及执行情况 

单位：万元 

授权审议情况 授权金额 已资助金额 余额 

2018年第四次临时股东大会 16,000.00 4,461.87 11,538.13 

上述财务资助事项不存在逾期未偿还的情况。 

三、借款协议主要内容 

（一）星界置业与融创西南公司&融侨公司 

1、借款金额： 



星界置业向融创西南公司出借金额总计不超过人民币 1.28亿元

的资金，分批次借出，每批次借出金额由双方协商确定。 

星界置业向融侨公司出借金额总计不超过人民币 1.28亿元的资

金，分批次借出，每批次借出金额由双方协商确定。 

2、借款期限：星界置业对外提供财务资助期限暂定为 24 个月。

若双方无其他书面文件的，每笔资金借款期限以不超过 24个月为限。

双方可商定提前还款，借款起始日及到期日相应进行调整。 

3、借款利息：星界置业公司对外提供财务资助合同借款利率为

年利率不超过 9%。计息期限以实际借款天数为准。每批次借款期限

届满后，借款人向出借人偿还本合同约定额度内实际发生的借款本金

与尚未支付的剩余利息。 

4、抵押及担保：无。 

5、还款保证：借款人以在出借人的出资金额和未分配利润以及

自有资金作为保证。 

（二）石家庄融创财信与石家庄融创贵和 

1、借款金额： 

石家庄融创财信向石家庄融创贵和出借金额总计不超过人民币 2

亿元的资金，分批次借出，每批次借出金额由双方协商确定。 

2、借款期限：石家庄融创财信对外提供财务资助期限暂定为 24

个月。若双方无其他书面文件的，每笔资金借款期限以不超过 24个

月为限。双方可商定提前还款，借款起始日及到期日相应进行调整。 



3、借款利息：石家庄融创财信对外提供财务资助合同借款利率

为年利率不超过 9%。计息期限以实际借款天数为准。每批次借款期

限届满后，借款人向出借人偿还本合同约定额度内实际发生的借款本

金与尚未支付的剩余利息。 

4、抵押及担保：无。 

5、还款保证：借款人以在出借人的出资金额和未分配利润以及

自有资金作为保证。 

（三）中梁坤维与成都中梁&宁波梁祺 

1、借款金额： 

中梁坤维向成都中梁出借金额总计不超过人民币 0.6亿元的资

金，分批次借出，每批次借出金额由双方协商确定。 

中梁坤维向宁波梁祺出借金额总计不超过人民币 0.9亿元的资

金，分批次借出，每批次借出金额由双方协商确定。 

2、借款期限：中梁坤维对外提供财务资助期限暂定为 24 个月。

若双方无其他书面文件的，每笔资金借款期限以不超过 24个月为限。

双方可商定提前还款，借款起始日及到期日相应进行调整。 

3、借款利息：中梁坤维对外提供财务资助合同借款利率为年利

率不超过 9%。计息期限以实际借款天数为准。每批次借款期限届满

后，借款人向出借人偿还本合同约定额度内实际发生的借款本金与尚

未支付的剩余利息。 

4、抵押及担保：无。 



5、还款保证：借款人以在出借人的出资金额和未分配利润以及

自有资金作为保证。 

四、所采取的风险防范措施 

公司控制的合并报表范围内的控股子公司向其股东方提供财务

资助事项，是在充分预留了项目后续建设和正常经营所需资金后，经

各方股东协商一致，参照房地产行业惯例，按股权比例提供财务资助。

在对外提供财务资助过程中，融创西南公司、融侨公司、石家庄融创

贵和、成都中梁及宁波梁祺分别以其出资金额和未分配利润以及其自

有资金作为保证，风险基本可控制。 

（一）星界置业基本情况 

1、公司名称：重庆星界置业有限公司 

法定代表人：李航 

成立日期：2015年 07月 22日 

注册资本：1,000万元 

注册地址：重庆市巴南区界石镇富城路 88号 4幢附 54号 

经营范围：房地产开发（凭资质证书从事经营）；房地产中介服

务；房地产经纪代理；楼盘销售代理；房屋租赁；物业管理（凭资质

证书从事经营）。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开

展经营活动） 

股东情况：财信弘业公司持股 36%、融创西南持股 32%、融侨公

司 32%。 

主要负责开发项目：御华兰亭项目 



截止 2020 年 06 月 30 日，星界置业公司未经审计资产总额

206,828.79 万元，其中货币资金余额 17,747.15 万元，负债总额为

179,185.83万元，净资产为 27,642.96万元。 

御华兰亭项目规划建筑面积约 56万平米，预计货值 44亿元，项

目 2019年 3月开盘销售，销售情况较好。 

2、本次财务资助的原因 

为了适应市场发展规律，越来越多房地产企业选择以联合开发的方

式实现合作共赢。加之房地产行业属于资金密集型行业，对资金的依

赖程度较大。为了盘活合作项目的存量资金，加快自身资金周转，按

照房地产公司经营惯例，项目产生的销售回款和融资流入在满足未来

一定期限的经营资金后，仍然存在闲置盈余资金时，各股东方会要求

调用该盈余资金，以促进公司持续健康发展，提升资金的使用效率。 

3、本次财务资助的合理性 

根据合作协议的相关约定执行：对项目公司融资回款和销售回款

在扣除未来三个月需支付的各类开发成本并预留满足项目后续未来 3

个月开发资金后的剩余部分由各方股东按股权比例调用。本次星界置

业向融创西南公司提供财务资助不超过 1.28亿元，向融侨公司提供

财务资助不超过 1.28亿元。上述财务资助是基于项目开发过程中，根

据合资合作协议的约定及项目公司资金预测所做的最近 12个月的预计

限额数，目前尚未实施。在实际操作过程中，项目公司财务会定期对

项目公司资金情况进行预测和监控，只有在合作项目资金满足未来三

个月经营支出后仍有剩余，方才允许股东调拨盈余资金。同时，项目



股东以在星界置业的出资金额和未分配利润以及自有资金作为保证。

当项目公司资金不能满足未来支出时，将提前 30日通知股东及时归

还或者补充投入资金以满足项目公司经营。综合措施之下，本次财务

资助不会影响项目的开发进度。 

截止 2020年 6月 30日，星界置业产权转让价格 105，600万，其

中财信弘业公司占比 36%，融创西南公司占比 32%，融侨公司占比 32%，

各股东已按比例完成出资。 

4、保障措施 

综合融创西南公司、融侨公司的经营状况、资金实力，各方股东

都有充足的资金实力，还款不存在问题。在此基础上，星界置业采取了

足够的保障措施，提供的财务资助金额为授权金额，当项目公司资金不

能满足未来支出时，星界置业将停止对股东的财务资助，并提前通知股

东及时归还财务资助资金以满足项目公司经营。同时星界置业分别与其

股东达成协议：1、项目股东以在星界置业的出资金额和未分配利润以

及自有资金作为财务资助的保证；2、在财务资助过程中，项目公司根

据资金情况，陆续实施财务资助，并充分考虑资金风险。一旦发行资助

对象存在潜在偿还风险，项目公司将停止对其调拨。对不及时偿还的金

额，将以在星界置业的出资金额和未分配利润以及自有资金作为保证。 

（二）石家庄融创财信的基本情况 

1、公司名称：石家庄融创财信房地产开发有限公司 

法定代表人：彭胜昔 

成立日期：2019年 01月 16日 



注册资本：1,000万元 

注册地址：石家庄市栾城区鑫源路 268号 

经营范围：房地产开发经营；商品房代理销售；  

股东情况：北京国兴南华持股 60%、石家庄融创贵和持股 40%。 

主要负责开发项目：栾城壹号 

截止 2020 年 6 月 30 日，石家庄融创财信公司未经审计资产总额

55,651.16 万元，其中货币资金余额 17,477.30 万元，负债总额为

56,278.46 万元，净资产为-627.31 万元，净利润-581.63 万元。石家庄

融创财信栾城壹号项目 2019年 10月开盘销售，销售情况较好。 

2、本次财务资助的原因 

为了适应市场发展规律，越来越多房地产企业选择以联合开发的方

式实现合作共赢。加之房地产行业属于资金密集型行业，对资金的依

赖程度较大。为了盘活合作项目的存量资金，加快自身资金周转，按

照房地产公司经营惯例，项目产生的销售回款和融资流入在满足未来

一定期限的经营资金后，仍然存在闲置盈余资金时，各股东方会要求

调用该盈余资金，以促进公司持续健康发展，提升资金的使用效率。 

3、本次财务资助的合理性 

根据合作协议的相关约定执行：对项目公司融资回款和销售回款

在扣除未来三个月需支付的各类开发成本并预留满足项目后续未来 3

个月开发资金后的剩余部分由各方股东按股权比例调用。本次石家庄

融创财信向石家庄融创贵和提供财务资助不超过 2亿元。上述财务资

助是基于项目开发过程中，根据合资合作协议的约定及项目公司资金



预测所做的最近 12个月的预计限额数，目前尚未实施。在实际操作过

程中，项目公司财务会定期对项目公司资金情况进行预测和监控，只

有在合作项目资金满足未来三个月经营支出后仍有剩余，方才允许股

东调拨盈余资金。同时，项目股东以在石家庄融创财信的出资金额和

未分配利润以及自有资金作为保证。当项目公司资金不能满足未来支

出时，将提前 30日通知股东及时归还或者补充投入资金以满足项目

公司经营。综合措施之下，本次财务资助不会影响项目的开发进度。 

4、保障措施 

石家庄融创贵和的经营状况较好、资金实力较强，还款不存在问

题。在此基础上，石家庄融创财信采取了足够的保障措施，提供的财务

资助金额为授权金额，当项目公司资金不能满足未来支出时，石家庄融

创财信将停止对股东的财务资助，并提前通知股东及时归还财务资助资

金以满足项目公司经营。同时石家庄融创财信分别与其股东达成协议：

1、项目股东以在石家庄融创财信的出资金额和未分配利润以及自有资

金作为财务资助的保证；2、在财务资助过程中，项目公司根据资金情

况，陆续实施财务资助，并充分考虑资金风险。一旦发行资助对象存在

潜在偿还风险，项目公司将停止对其调拨。对不及时偿还的金额，将

以在星界置业的出资金额和未分配利润以及自有资金作为保证。 

（三）中梁坤维基本情况 

1、公司名称：重庆中梁坤维房地产开发有限公司 

法定代表人：鞠祥辉 

成立日期：2018 年 4 月 2 日 



注册资本：10,000 万元 

注册地址：重庆市江津区双福街道福成大道 40 号李子湖畔一期 

17 幢 28-5 号经营范围：房地产开发经营；物业管理（一级资质除

外）；房地产经纪；本企业自有房屋租赁；企业营销策划；企业管理

咨询。 

股东情况：财信弘业公司持有其 50%的股权；宁波梁祺持有其 30%

的股权；成都中梁持有其 20%的股权。 

主要负责开发项目：财信中梁首府项目 

截止 2020年 06月 30日，中梁坤维未经审计资产总额 115,579.48

万元，其中货币资金余额 3,077.40 万元，负债总额为 108，376.83

万元，净资产为 7,202.65万元。 

财信中梁首府项规划建筑面积约 20 万平米，预计货值 11 亿元，

项目 2018年 9月开盘销售，销售情况较好。 

2、本次财务资助的原因 

为了适应市场发展规律，越来越多房地产企业选择以联合开发的方

式实现合作共赢。加之房地产行业属于资金密集型行业，对资金的依

赖程度较大。为了盘活合作项目的存量资金，加快自身资金周转，按

照房地产公司经营惯例，项目产生的销售回款和融资流入在满足未来

一定期限的经营资金后，仍然存在闲置盈余资金时，各股东方会要求

调用该盈余资金，以促进公司持续健康发展，提升资金的使用效率。 

3、本次财务资助的合理性 



根据合作协议的相关约定执行：对项目公司融资回款和销售回款

在扣除未来三个月需支付的各类开发成本并预留满足项目后续未来 3

个月开发资金后的剩余部分由各方股东按股权比例调用。本次中梁坤

维向成都中梁提供财务资助不超过 0.6亿元，向宁波梁祺提供财务资

助不超过 0.9亿元。上述财务资助是基于项目开发过程中，根据合资

合作协议的约定及项目公司资金预测所做的最近 12个月的预计限额数，

目前尚未实施。在实际操作过程中，项目公司财务会定期对项目公司

资金情况进行预测和监控，只有在合作项目资金满足未来三个月经营

支出后仍有剩余，方才允许股东调拨盈余资金。同时，项目股东以在

中梁坤维的出资金额和未分配利润以及自有资金作为保证。当项目公

司资金不能满足未来支出时，将提前 30日通知股东及时归还或者补

充投入资金以满足项目公司经营。综合措施之下，本次财务资助不会

影响项目的开发进度。 

4、保障措施 

综合成都中梁、宁波梁祺的经营状况、资金实力，各方股东都有

充足的资金实力，还款不存在问题。在此基础上，中梁坤维采取了足

够的保障措施，提供的财务资助金额为授权金额，当项目公司资金不

能满足未来支出时，中梁坤维将停止对股东的财务资助，并提前通知

股东及时归还财务资助资金以满足项目公司经营。同时中梁坤维分别

与其股东达成协议：1、项目股东以在中梁坤维的出资金额和未分配利

润以及自有资金作为财务资助的保证；2、在财务资助过程中，项目公

司根据资金情况，陆续实施财务资助，并充分考虑资金风险。一旦发



行资助对象存在潜在偿还风险，项目公司将停止对其调拨。对不及时

偿还的金额，将以在中梁坤维的出资金额和未分配利润以及自有资金

作为保证。 

公司将密切关注项目公司和资助对象的生产经营、资产负债情况

等方面的变化情况，有效控制和防范相关借款的偿还风险。公司将进

一步加强管理，控制资金风险，保护公司资金安全。 

五、董事会意见 

（一）星界置业在充分预留了项目后续建设及正常经营所需资金

的前提下，按股权比例向各股东方提供财务资助，有利于提高资金的

使用效率。本次向融创西南公司提供财务资助不超过 1.28 亿元，向

融侨公司提供财务资助不超过 1.28 亿元，同时按股权比例向财信弘

业公司提供资金不超过 1.44亿元，按照年利率不高于 9%的标准收取

费用，期限最长不超过 24 个月，不存在损害公司股东利益的情形。

在星界置业本次对外提供财务资助过程中，有融创西南公司和融侨公

司在星界置业的出资金额和未分配利润以及其自有资金作为保证，风

险基本可控制。 

（二）石家庄融创财信在充分预留了项目后续建设及正常经营所

需资金的前提下，按股权比例向各股东方提供财务资助，有利于提高

资金的使用效率。本次向石家庄融创贵和提供财务资助不超过 2亿元，

同时按股权比例向北京国兴南华提供资金不超过 3亿元，按照年利率

不超 9%的标准收取费用，期限最长不超过 24个月，不存在损害公司

股东利益的情形。在石家庄融创财信本次对外提供财务资助过程中，



有石家庄融创贵和在石家庄融创财信的未分配利润以及其自有资金

作为保证，风险基本可控制。 

（三）中梁坤维在充分预留了项目后续建设及正常经营所需资金

的前提下，按股权比例向各股东方提供财务资助，有利于提高资金的

使用效率。本次向成都中梁提供财务资助不超过 0.6亿元，向宁波梁

祺提供财务资助不超过 0.9亿元。同时按股权比例向财信弘业公司提

供资金不超过 1.5 亿元，按照年利率不超 9%的标准收取费用，期限

最长不超过 24 个月，不存在损害公司股东利益的情形。在中梁坤维

本次对外提供财务资助过程中，有成都中梁和宁波梁祺在中梁坤维的

未分配利润以及其自有资金作为保证，风险基本可控制。 

董事会认为公司提供前述财务资助的事项原因合理、定价公允，

且接受财务资助的各方偿债违约可能性较小，风险可控。本议案尚需

提交公司股东大会审议。 

六、独立董事意见 

（一）为提高资金使用效率，保护合作各方的合法经济利益，按

房地产行业运作惯例，经星界置业、石家庄融创财信各方股东协商一

致，充分预留了项目后续建设和正常经营所需资金后，向其股东方提

供财务资助，有利于提高资金使用效率且有效控制风险，更好地保护

合作各方的合法经济利益，也有利于各方的进一步合作。 

（二）本次财务资助利率的确定是基于项目公司合作的相关约定，

并根据对等原则，确定本次项目公司向股东提供财务资助的利率水平，

财务资助利率定价公允，不存在损害公司及股东特别是中小股东权益



的情形。 

（三）公司对本次财务资助事项采取了恰当的风险防范措施，该

等事项出现违约的风险较小。 

（四）本次提供财务资助事项已经公司董事会三分之二以上董事

审议通过，本次提供财务资助事项的内容、决策程序符合《公司法》、

《证券法》和《深圳证券交易所股票上市规则》等有关法律、法规和

《公司章程》的规定。 

综上所述，我们同意本次提供财务资助事项并同意将相关议案提

交股东大会审议。 

八、上市公司累计对外提供财务资助金额及逾期未收回的金额 

截至本公告披露日，公司及控股子公司累计对外提供的财务资助

余额为 89,680.97万元。公司无对外提供财务资助逾期的情况。 

九、备查文件 

1、第十届董事会第三十一次临时会议决议； 

2、独立董事意见； 

3、星界置业与财信弘业公司、融创西南公司、融侨公司之《借

款协议》；石家庄融创财信与北京国兴南华、石家庄融创贵和之《借

款协议》；中梁坤维与财信弘业公司、成都中梁、宁波梁祺之《借款

协议》。 

特此公告。 

财信地产发展集团股份有限公司董事会 

2020年 9月 1日 


