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2020 4F FARAE, ML, EH) R HEDN 3. 36 AT RUN, R TRRE 1. 4%, F
ok ik B 4323 AT RO, [FILLIEK: 5. 4%; K1k HE 1215 TR, R K
6. 9%; IZREKHLE 318 /4T FUHY, [RILKIEE 13.6%; KUJJKHE 324 4T FUR, [FIEGHE
1K 15. 8%; KFHREA FE 124 /4T B .

2013-2020 ¢ HpFLE K HESTHE

2013-20204F 44 H kB Egit

THHIB

2013%  2014%  2015%  2016%  20174%  2018%. 20194 - 202044
LR D{oTRAT

B s & =

-

=]

PORRIE: PRI, R LT
L 2020 F A, EE IR RENIAE 20. 5 /4T B, [RIEEHEC 5. 5%,
KHFNARIE 12T, KEFNAERN 3. 16 4T, KA BENA RSN
2.2 /LT 0.5 2T B, FEMIRFHAEAR L 1. 6 12T FL.
2013-2020 4 _FEF2 R R HBENAE B TE

2013—20204F B4R A hLEESc

25

20

20.1 20.5
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132.8
! I I
0 ] . I . - . . - .

2013%F  2014F  2015%F 20165  2017F 20183, 20195 202044
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2020 4F Y FEFE R HFRENEE (2T

20204F A FE RO ENAEE 4T

0 2 4 6 g 10 12 14

HER,
[,

A PRELR,

= KE ISR M

FORBRIR: HHIEG, AR LR AT B P
2020 4F AR A R LR AR /NS 1727 /N, [RIEGREAIE 107 /i ik
LA /NI 3519 /N, [R] BT 90 /BT s IS BHEE & FEL L 2RI /NS 663 /B,
LR 13 /o K F BRI /N 1528 /N, [RILLBRARG 145 /N K ERBEA R /N
I} 1947 /N, [FJEERERAR 119 /NF, ForrddEes 1994 /NS, [AILGBEAR 133 /N JERIXUER
BRI /N 1123 /N, [ ELRAI 10 78R
2020 4F b P4 EH FE R BB EA-PHF A D

20204F 244 [ 28k FLBEAR T R R /N
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UTAEAR, TR H e Ui . 2020 4F F2P4E, INAT AR GiT A R I 2
FIAN AT FE AR 3395 1276, FIEIGK 21, 6%. R TREERSERER T 1738 1470,
A EEHE K 51, 5%,

2013-2020 £ 254 [F B AT WL B AU

2013—20204F_E24F 4= [ B o4 BB B
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8094
800 7611 7764

5694 8855
8230 T9o5
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2013 20145 20155F 20185 20175 20185 20485, 2020=FH4

= BT R AIE . 2T
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=]

BORBRUR: HHLIEG, AR VRIS R B

3. HRE K HAT WL K AR

Hl BRI RBEASFEE, B AY . 28K BRI K RS R
1304. 16 12 kW « h, “FITh2 14877. 3MW, N34 i3 & 580W, = Z /A fE s, KT
PRV =AM . e, SRR AN W 32 1%, K 1B VRE Y 61. 6%; BEETL K R
AR 8. 5%, AKAJBEIRE Y 26. 8%; WEE RIS A & 59. 4%, /K FEIEEAL &
11. 6%,

2020 4£ 7 HH4 A, et HEE 117,59 2T, FEEK 9. 76%, KL 6
A 4.1%.1-T B, B et H s Rty 770. 74 42T FOH, R EEIE G 6. 15%.

HH, PR ANE 38. 53 44T Fult, [FIHEHEK 27.02%, 1-7 H, Flited &
THoh% 276. 88 /2T FLRE, [ALLIGK 27.19%.

HH, W 2E NG 4. 77T AT R, R 237, 54%, 1-7 H, Flit&4 &R
THAME 33. 49 2T LR, [H EEHE K 204. 2%,

P E: Bk 7 AR, S8 EYIAR 5287.92 JI T, FHHEK 1.63%. 3
e KELEERL 943, 15 7T T0, ALK 0. 53%; KL 2105. 27 J5T 5, [FLY
JEeAE T S PP 25 CREBR IR 40K ke ALSRTTEIRIK ) A 6 SHMESER A
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K 0.06%; KEZENL 1312, 19 JT TR, MK 2.34%; SefRRHE2ENL 927. 31 75
TB, ALK 5.5%.

RER: 1-7TH, &8 5%HKHBEE 1009. 98 2T RN, FHEK 8. 52%, H,
JKHL 259. 58 42T LI, [EILGIGHK 1. 22%; K HL 519. 59 A2 T T, [RIELHE K 10. 92%;
JAHL 150. 78 AT TLBT, [FIEEIEK 10. 83%; JEHE 80. 03 AT PR, [FIELIGK 14. 74%.

SRR EAI AN 1-7T A, 28R BB EFR /NS 8 R T 1990 /N,
[FIECSE I 122 /N, 36K 6.53% . FHirr, JKHL 2745 /B, ARG 1/NBE, R
0.04%: ‘KFHL 2652 /MK, [FILLIG N 238 /NNF, 384 9.86%; JXUHL 1168 /M, [ALL
B0 101 /NEF, B 9.47%; G 910 /NEE, [RIERIEIN 72 /A, BEK 8.59% .

I\~ W VETRAL T A Al S AR

S A Al AR 45 Him Tl & LA Ak, 2017 4F-2020 4F 1-6 A LS B
filh, TEORFRIE AT A JQEHE VEML, AR E R EMBGE . s R S it
NEIFRSERS, 3 T AVEIE RS A, JCHR B i iR SRR R K
JERTS I 1, B si BT E o

(—) 4RV ARK B IS R T

AR YRR VE VP AT AR AU A A M A SRR RTINS B L o i A
2020 4 6 F T H IV 55 a1t Bt b AT IR T

2020 4 1-6 H, #VFAh 5L AT & 7K Bk BT ZE )AL IR AR A LB AR 4, TR
AR, % FAWINSE K B R B B, RFERHERENI A 2 5 ia AT TR, 254k
AR, FRERAEE, R, KNISESTHGERBHEMNOECE, BEs
SR XobEmiy, AEREEE.

IN-2LON

H A R K B R BRI A R FEN S A rLgS, RS 2 @A
Rv T L TE o
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2016-2020 4E 1-6 B Jish¥dE
(&FEi: ARTATT

FE W H 2016 4F 2017 £ 2018 4F 2019 4 2020 4 1-6 H
— | EFELSKA 24,604. 14 | 25,004.85 | 32,569.44 | 34,821.33 14, 454. 60
(= | R 17,360.67 | 17,333.33 | 24,571.43 | 26, 347. 89 10, 372. 31
1 AR (JiTRED 24. 00 24. 00 24. 00 24. 00 24. 00
2 BRI /NS CNED 3,383.27 3,460. 47 4,886. 24 5,454.71 2,243.78
3 K (IR 81,198.56 | 83,051.29 | 117,269.64 | 130,913.01 53, 850. 64
4 i) R (% 0.0199 0.0193 0.0165 0.0160 0.0175
5 LM s (iR 79,579.75 | 81,449.70 | 115,337.35 | 128,818.62 52, 905. 64
6 g BRI o/ T ILRD 0.2182 0.2128 0.2130 0.2045 0.1961
7 EHRRA (o 17,360.67 | 17,333.33 | 24,571.43 | 26, 347. 89 10, 372. 31
(=) | AL 7,243.47 7,671.52 7,998.01 8,473. 44 4,082.29
1 HHLEE (TR 7.40 7.40 7.40 7.40 7.40
2 -l EN GNP 4,322.67 4,646.82 4,915.31 5,305. 66 2,626.38
3 e TR 31,987.77 | 34,386.47 | 36,373.33 | 39,261.89 19, 435. 19
4 g HBER (0 0.0494 0.0428 0.0491 0.0481 0.0410
5 LR E I TR 30,407.87 | 32,914.99 | 34,585.96 | 37,373.95 18, 638. 92
6 gih B /TR 0.2382 0.2331 0.2313 0.2267 0.2190
7 EHRA () 7,243.47 7,671.52 7,998.01 8,473. 44 4,082.29
= | HAekS A 23. 98 8.39 16. 32 14. 27 6.05
= ERILLON 24,628.12 | 25,013.24 | 32,585.76 | 34, 835.60 14, 460. 65

45,

Af G — s I e L e A B 2R )

ERELRE AN 212.8 T/ IR LN (AERD ¢ 2018 FE44E

3 SRR FE R R R R B LR, 20164 2017 AR SR, 2019 £ S i
TR 2016, 2017 4F FIS A7 XS S /K R sk /K B it b 17 58 B ik
FAr, 2019 SEFTTE X IR K= IR /K S=IA B ) S e 2020 4F 6 F KB
AN 04 AR 2019 4R [F RSP
AR O AR B A 257.9 Jo/JRBURE CERD T L
R HAT 282 /IR LR (FBL o 2020 4 7 AIFGE, %R (ERKESCERST
CREHE (2019) 842 %) HYER, JiR ALk o)y
1 257. 9 Jo/JRPLRT B B 2 249. 08 Jo/JEFLES, VAT L1 HL sk rELANY e 282 Ji/JK BLBS P 22
272. 36 Ju/JK BLI .
TR HLUE: 2016 SE LA M EN-FIN 218. 2 Jo/IKRLE CREHRD 5 2017

Zier b

WA 213 Jo/IRTLRT (RERLD 5 2019 FELELEES EMEN-FEN 204.5 6/
JRECHT (ANEFL) 5 2020 45 1-8 B4 & EREMN-T48 196. 1 /IR ELET CREFD .
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TRl 2016 FEARFLEE LM EA-TI0y 238. 2 Ju/IR FLiy (NGB ;2017
EAELGS -T2 23301 /KL (RSB 5 2018 FEAELS FM
W P340k 231, 3 Je/IKR LI COREFD 5 2019 E4ELE A LR AN P15 226. 7 T8/
JEPLHT (AERD ¢ 2020 4 1-8 HZi& BRI RAN-F210y 219 Jo/JB LI (AEHD

ARVPAL, FE5 R PP BT AR = 22 B T IR VA 1 Rty b, e R AR R
TR TF R AT BR DA 2 7] B A SRS ot (1 F000 DA FE 7 SR AR BE 2016-2020 4F 1-6 H 178N
SN 7 SEHCHE Al IR TR E BT A OGE VB, MRIE E R MEGE . H K
P IX MG THIRBUEE, TR IR B PPA BA E TR AR bR . AR ML, &l
L5E o T TN 5

(1) EEN S BN T

FENME SN AR N, AR VA il i a8 25 7K FRL s 8 L S5 W E
BRIV ARUT:

B I = 2 X R E B AT

Horp: BHE=REEX (1-] Z&HAEE)

ARRVTAL S Xof A SR P B PR T 2 76 55 0 PPty BT A 77 8 1) U R T g
fili b, AR BT B R L T 1 EL T BT 2 A SR K A 555 g S AR FE K SR,
FRA A TR RS . ARKIERR, LREHRRBER. KERTRIEZS
FHFIHZR, FAREE R R, |40 HaES Tk B E Bk Bl
TP R M G AR 256 SRR G R R T .

H T b X LA B2 52 B AT ML ECR T HE ) 7% SRR 2], 36 8 FR] 3R A A SR T
WA AA A E, Fik, RRWE, EMZEGHRMESE (BXRREER
KT BB RN s CRER (2019) 842 %) SCAFHE EEAL L,
&£ P HL S VPG JE v H CUSRB 25 F AR X AR R FI N EAT T

(2) oAtk 25 e T

O AL AR SR FADY S WO 23 A ] B 7= tHAUON IR IB R AU A5 1h
AN o R IBD RO A5 -FaRUSON P S B R AR R A . &R TRuE, T
DUBAAS B F00M o [] 5E 9% 77 H AR SON 2 B 0K ug 2t 2 5 1 Zridl . HoNRsi4E
KIZ 20 2 2001 Sh R A, BT OAEARSEMLR T HE, RRPHl, AmH.
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(3) T &k 5
ST, AR T E NI T N2, 2024 45 K UL JE FEFEFARHF 2024 4F
7K

BB TR R
SHEAL NRMIT
. 2020 4F .
e T H 712 7 2021 4F 2022 4F 2023 4F 2024 FELLE
— E=2% 2 'ON 18,332.00 | 32, 161.00 31, 930. 00 31, 775. 00 31, 775. 00
(—) | 1R Bk 14,222.00 | 24, 050. 00 23, 819. 00 23, 819. 00 23, 819. 00
1 Y EE (TR 24. 00 24. 00 24. 00 24. 00 24. 00
2 B NS N 3,075.00 5,200.00 5,150.00 5, 150. 00 5, 150. 00
3 KR TR 73,800. 00 | 124, 800.00 123,600.00 | 123,600.00 | 123,600.00
4 LA HEZE (%) 0.0173 0.0173 0.0173 0.0173 0.0173
5 M CFT R 72,523.00 | 122,641.00 121,462.00 | 121,462.00 | 121,462.00
258 E ALY (T 5
6 é?fiﬂ?ﬁb'(m/$ﬁl 0.1961 0.1961 0.1961 0.1961 0.1961
7 EHKRAN (i) 14, 222.00 | 24, 050. 00 23, 819. 00 23, 819. 00 23, 819. 00
(=) | 4,110.00 8,111.00 8,111.00 7,956. 00 7,956. 00
1 LA T TR 7.40 7.40 7.40 7.40 7.40
2 BRI /NS N 2,660.00 5,250. 00 5, 250. 00 5, 150. 00 5, 150. 00
3 KEE TR 19,684. 00 | 38, 850. 00 38, 850. 00 38, 110. 00 38, 110. 00
4 ZEET HHEE (%) 0.0467 0.0467 0.0467 0.0467 0.0467
5 Mg 5 TRMD 18, 765. 00 | 37, 036. 00 37, 036. 00 36, 330. 00 36, 330. 00
V=AS SIS — 5

6 ﬁ;“tM$¢'(E/$ﬁl 0.2190 0.2190 0.2190 0.2190 0.2190
7 EHIKEAN (i) 4,110.00 8,111.00 8,111.00 7,956. 00 7,956. 00

- HAbk 55N
= ERIALON 18,332.00 | 32, 161.00 31, 930. 00 31, 775. 00 31, 775. 00

2. B A

ASRVEAR Xt H R LB R K T A BR TR 2 =] IR AR SR E LSO R T 2 A
H 2016 #:-2020 4 1-6 J B MV RAS (1 7 S 8y Bk itk SR FIR BT 1A KR
AL, AR FE SRR . B K St XK R e FRIR LSS, IR He R S s
2 LR o BT T E .

HR R R K T A BR DT AE 2 7] 2278 MV 55 A BN T AR AR A RAR
HK B, FPELSE . TRTTHN. SriHge. BRI BB AR A RHIAR A R A
MR IR F AT T o FAt 5 AR D AR [ 5 B AR B P R AR T T H B

.
A
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(1) ARRAE LK GUR B B 2 DX He <3 ) T

IKGHIR DR ANARHE: 5 7 LA B IKBRIE S B 0. 005 7o/ T FUlS, 5 JTRAR
F1 0. 003 Jo/ T FORT 14

PEX FEESabrtE: 2.5 J A EAEHIIE I R 0. 008 Jo/ T FLI 5.

MR FIRWC bRt S PG A& 2K b R e S LR, PSR A B
IKBRIR B L R IX 4

(2) AR FEAP R R (TR0

MRV T HE AERL DU IMEMRL R AR B T2 %S, 2020 4R 7-12 H &
UG AERE AR 22 LA 2016 42~2020 4F 1-6 H (RIAPEN 3R 5ERY, S8 LLRTAERE AR 20
P27 L SRR TR B4 T 5

(3) AR KA BEHR T 3T e Tl

RSN A, EHRCREUE B REE fl, A5 DG E R SEA R UR
A, W HATEE BN RO E DU A THIEE, AN ST ARER T3
P AERR MIBFEIE G, 2031 AR SR SHARIE A . ARIE AN B NE, SUcs i
FE, GERFEREMNMEE B, TR IR THH .

(4) ARAFEHTIH 2 (¥ 330

W PEAti A& & 7K Bt R P A PR B2 ITVE T E B89 1H o ST R TR AR S
WA T R B P FIASR RIS [ B2 7= N, S5 VR AT IH 3R T TI00 .

(5) AR FEAL R B (T3

AR B 3 B B T 08 e 8 FE PRI 5 8 P IR A0S oA TR EA T 96 B0 3
VRSB SCH, AFKEE R BN, T RGE RGN K. 2020 4F7-12 H KL
JEAEEIRAE SR S & 1 s R AEL LA S 2020 4F B D54 BE SRR Z gt A T
.

(6) AR FE HAR 2 F (Tl
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BN 55 B A TN 2 BRI P SRR R AR, A5 A ARREEFE b 2 B S DL T
T

ORPG % BRI P A ANB LA AR, ARG 3= AR 1 SR R A,
PiTH I3 DR B SR

TEIE B WERH N A 3 PS8 AR 3t SRS 18] AR AT ELS
KT MEL TR N RIS, TR T 7 AR OR A P (Y B

LEEAMRBAFERTH, ARARE N SATTEN LT o

BV R AT

SREEA: ANRMATT

5 IH ??213 %5 2021 4E 2022 4E 2023 4E 2024 4E 2025 4E
SE =42 5573 11,950. 24| 18,985.66| 19, 014.90 19, 081.62[ 19, 540. 70) 18, 679. 42
(—) AR FLuh 8,094.50 12,695. 700 12, 769.79 12, 837.29] 12, 886. 60) 12, 006. 85
1 R 1,557.48| 2,432.30]  2,456.63 2,481.19]  2,506.01 2,531.07
2 |HMEHL TR 3.89 3.89 3.89 3.89 3.89
3 [l 42. 88 135. 10 135. 10 135. 10 135. 10 135. 10
4 [HrIH. o 3,266.08 6,589.28  6,654.47] 6,697.41]  6,321.90 5,417.09
5 |[isrEw 1,778.88  1,400.00 1,400.00 1,400.00[  1,800.00 1,800. 00
6 |[KETIEE 369. 00 624. 00 618.00) 618.00 618.00) 618.00
7T |EXIES 580. 18 981.13 971.70) 971.70 971.70) 971.70
8 |HAth 500. 00 530. 00 530. 00 530. 00 530. 00| 530. 00
() [T T 3 3,855.74]  6,289.96 6,245. 11| 6,244.33|  6,654. 10 6,672.57
1 | 386. 68 805.10 813.18 821.32 829.53 837.82
2 |G SR 2.22 4.08 4.08 4.08 4.08 4.08
3 [kl 98. 65 96. 94 96. 94 96. 94 96. 94 96. 94
4 [HrIH. s o 1,982.34| 3,883.30  3,830.37 3,830.80 3,832.36 3,842. 54
5 |[isrEw 917.31 800. 00 800. 00 800.00  1,200.00 1,200. 00
6 |KTEUEE 98. 42 194. 25 194. 25 190.55 190. 55 190. 55
7T |EXIES 150. 12 296.29 296. 29 290. 64 290. 64 290. 64
8 |Hh 220.00 210.00 210. 00 210.00 210. 00 210.00
= | FHAhI S A 2.58 5.16 5.16 5.16 5.16 5.16
L= a\(/4 5% 11,952. 82| 18,990.82 19,020.06 19, 086. 78] 19, 545. 86 18, 684. 58

B RATIR (8

SWERAL NRMTT
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e mAe 2026 £ 2027 4 2028 £ 2029 £ 2030 £ 2031 7K S
—  |[EBLHRE 17, 623. 82 17,073.96 16,899.67 16, 373. 48 16, 074. 43 14, 657.35 15, 057.35
(—) AR fuh 11, 637. 24 11, 645,38 11,457.300 10, 520. 42 10, 201. 98 10, 153.86 10, 353. 86
1 [HR T 2, 556. 39 2,581.96 2,607.78  2,633.85 2,660.18 2,686.80 2, 686.80
2 IR 3.89 3.89 3.89 3.89 3.89 3.89 3.89
3 kel 135. 10 135. 10 135. 10 135. 10 135. 10 135. 10 135. 10
4 [{WriH. WP 5,422. 16 5,404.73 5,190.83  3,827.88 3,483.11] 3,808.37  3,808.37
5 |[iEEEwR 1, 400. 00 1,400.00 1,400.00  1,800.00 1,800.00] 1,400.00  1,600.00
6 [KETIEDE 618. 00 618. 00 618. 00 618.00 618. 00 618. 00 618.00
7 |EX RS 971.70) 971.70 971.70 971.70 971.70 971.70 971.70
8 |HAh 530. 00) 530. 00 530. 00) 530. 00 530. 00) 530. 00 530. 00
(=) |VA] T R 5, 986. 58 5,428.58  5,442.37  5,853.06 5,872.45 4,503.49  4,703.49
1 BRI 846. 19 854.67 863. 22 871.84 880. 57 889. 38 889. 38
2 AN 4.08 4.08 4.08 4.08 4.08 4.08 4.08
3 [kl 96. 94 96. 94 96. 94 96. 94 96. 94 96. 94 96. 94
4 [WriH. WP 3,548. 18 2,981.70| 2,986.94  2,989.01 2,999.67 2,021.90  2,021.90
5 |[1BHR 800. 00) 800. 00) 800.00f  1,200.00 1, 200. 00 800.00]  1,000.00
6 |KZIRE 190. 55 190. 55 190. 55 190. 55 190. 55 190. 55 190.55
T |EX S 290. 64 290. 64 290. 64 290. 64 290.64  290.64 290. 64
8 |HAh 210. 00 210. 00 210. 00 210.00 210. 00 210. 00 210.00
= | HAI S A 5.16 5.16 5.16 5.16 5.16 5.16 5.16
g ENkRA 17, 628. 98 17,079. 12| 16,904.83 16, 378. 64 16, 079. 59 14, 662. 51| 15, 062. 51
3. Bi& KM n
4 S BRI0 A A A M PR SEARY S5 WON T S5 I T 4E 3P i e Bt . 208 2R B
(BN 3%) « BRI (BN 2%) PAREF=RL. ENfERiss. Wmiged ek
B, JAFRIK B S PRER N R 5% THEM, I 7K PR SEBREANIEAE R T% 15
TRNEHE AN SRR, ARSI S R M INZERF7E 2025 4F7KF.
& K R I T 2%
s NRMAoT
] 5 5 2 ? 2021 4F | 20224 | 20234 | 20244F | 2025 HERLUE
1 T Y A 130. 46 228. 88 227. 24 226. 14 226. 14 226. 14
HE ekt 78. 28 137.33 136. 34 135.68 135.68 135.68
Hh 5 R e b 52. 18 91. 55 90. 90 90. 46 90. 46 90. 46
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HR B R OK U R AT BR ST 2 R UEAT BT B i I 1)
A LB R K BT R B B 2 W) JBZR 4 AL 2l 0 (8L 587 PP A

4 AR 58. 38 116.77 116.77 116.77 116.77 116.77

5 ZE RS AL 2.27 2.47 2.47 2.47 2.47 2.417

6 ENAERL 17.33 17.33 17.33 17.33 17.33 17.33

7 - Hi A5 AR 30. 50 61. 00 61. 00 61. 00 61. 00 61. 00

8 & it 369. 40 655. 33 652. 05 649. 85 649. 85 649. 85
4. %% H

ARV H R SO R KT AR AT R SUE > R PAl R E H BT kiU, 45
ARKATTTHRI SRR, ARG FIZVERIRIR, FARREERIAE S .

W04 %% P TR ER

RN, NRMAIT

WHE i(ﬁg ? 2021 4¢ 2022 4E 2023 4 2024 £ 2025 4F
FE 2 3, 990. 48 7, 360. 00 6, 869. 10 6, 369. 00 5, 881. 00 5, 324. 00
445 3,990. 48 7, 360. 00 6, 869. 10 6, 369. 00 5,881.00 5,324.00

WHE&FHATNER (82)

SRiEA, NRMAIG

WE 2026 4F 2027 4E 2028 4F 2029 4F 2030 4¢ 203‘1 FR

DY

FESZH 4, 754. 53 4, 215. 37 3, 782. 52 3, 480. 58 3, 206. 25 3, 206. 25
448 %% 4,754.53 4,215.37 3,782.52 3,480. 58 3,206.25 3,206. 25

5. MM AR E AL

BB RIGPP A AV EN AN ARTENL SRS AR B SRR A E BAT AR, ik
AFEE,  PIA IR PG A AT T

6. 47 | F 45 T

2o APPSR AL BR VTR, T0000 S P e Mo AR A 7 B R DT Y [ B
77 HCHAT IH A PR 1 JE ] B SR BON PRl S HE H Al A 10 ] B 7 T
TG IR A6 R AL OB A TR, F2 & A AR I B 15 00, #z4lb 2 vH it
AT IR RS BOROE I S 3T I AT e o TOIE a0 T~ 3R s

HrIH PR TN R
ESREEA. ANRMATT
R ?‘_)fg ? 2021 4F 2022 4F 2023 4F 2024 4F 2025 4F
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HR B R OK U R AT BR ST 2 R UEAT BT B i I 1)
H A B ROK LT R AT PR BT 2 A IR 2R 4 A (B B8 77 VP Al 1

I sy 5,248.42 | 10,472.58 | 10,484.84 | 10,528.21 | 10, 154. 26 9,259. 63
& i 5,248.42 | 10,472.58 | 10,484.84 | 10,528.21 | 10, 154. 26 9,259. 63
FIEEETNER (82
SEiEAL:. ANRMmAIT
b i 2026 4F 2027 4F 2028 4F 2029 4F 2030 4 | 2031 {ERDUJF
IH. Peay 8,970. 34 8,386.43 | 8,177.77| 6,816.89 | 6,482.78 5,830. 27
&3t 8,970. 34 8,386.43 | 8,177.77 | 6,816.89 | 6,482.78 5,830. 27

7. MV BBt

WPk B A A R OK R R TR ST A 7] H AT BT 15% B2,
W T LT RTF R AN TR BECRII A )
H2021 41 A1 H& 2030 412 H 31 H, WRAEFHHLX L= A kigdz 15%
B AR AL BT B

T AR PEA IS 2 B2k AT, 2030 4F 12 H 31 H LU B 5% 75 R IX I Eh
KA RS 1S BERPATICVETT, B, APl ST B4 25%
TR A A B T 5L 0L T R FTR

BEAT TN, FRIIIANTS FE A T B T

(G A 2020 4E55 23 2

NV AT BB R
RN NIRRT
202
b= 7(1 13? 2021 4E 2022 4F 2023 4F 2024 4¢ 2025 4F

FJE S0 2,019. 30 5,154.85 5,388.79 5,669. 37 5, 698. 29 7,116.57

ez 302.90 773.23 808. 32 850. 41 854. 74 1,067.49

2% H te il 15% 15% 15% 15% 15% 15%

NV AR R (88)
SHEAL. NRM TG
b= 2026 4F 2027 4¢ 2028 4E 2029 4£ 2030 4E 2031 4E =
FliiE 0 8,741.64 | 9,830.66 10, 437. 80 11, 265. 93 11,839.31 | 13,256.39 | 12, 856.39
xSk 1,311.25 | 1,474.60 1,565.67 1,689.89 1,775.90 3,314.10 3,214.10
e FH EL 1 15% 15% 15% 15% 15% 25% 25%
8. BN AL E
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HR B R OK U R AT BR ST 2 R UEAT BT B i I 1)
H A B ROK LT R AT PR BT 2 A IR 2R 4 A (B B8 77 VP Al 1

IBINTEA RIGRAVAEANSCR YRTEEN S AT, PRI Eis B e —F
IR B A AN o RIS e SURBE I BE A4

B NP A= B AT BB B

(1) BEARPESC

PN ST — R A D PR R 22 i 5 B O I 0 7 P o S 7 St R R %
PRI TES VPG BT AR PGB T T VTR VB 1 Rl b, A RN AR R K
FEL T R AT R B3 A 2 ) B AR SR A B B AR St TS R Tl B AR IS o e g
FEICH Y, 2020 4F 7-12 H L 2021 45 B9 THRI S AR R K HL G EE X G
MR E R RIFERRZR) , HAR /NI E .

T 7 H R
SHEAL. NRMIIT
ST | ???gi? 2021 4E 2022 4F 2023 4F 2024 4F 2025 4F 2026
B S 3,200.89 | 1,452.34
WA & ¥
égﬁ?"rng%ﬁ 36. 69 188.98 458. 46 977. 48 1,579.25 309.91 | 1,617.63
& i 3,237.58 | 1,641.32 458. 46 977. 48 1,579.25 309.91 | 1,617.63
WA MR (82)
SHFAL. NRMIIT
i B 2027 4E 2028 4£ 2029 4E 2030 4¢ 2031 4¢ RS
B PR
B
WA A==
344. 26 188.43 133.88 3,424.70 3,815.83 2,361.41
A B 3BT S M
&3 344. 26 188.43 133. 88 3,424.70 3,815.83 2,361.41

() BB &5
EIERGIBNIEAER TSR e HR- LEEEIER R
FREEIE BT e R RIS A K 00
BRI A B= AR 12 DN X Z B RE A0
=B E AR = A TR
ISR = AN = AR RO R e 2

ARSI A ML AR = R AU
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HR B R OK U R AT BR ST 2 R UEAT BT B i I 1)
A LB R K BT R B B 2 W) JBZR 4 AL 2l 0 (8L 587 PP A

PPl ARV KRR E 12 S I TRNR

SREEA. ARG
HA i‘jzlg ? 2021 ¢ 2022 ¢ 2023 ¢ 2024 g 2025 ¢
BN AT 18, 332. 00 32, 161. 00 31, 930. 00 31,775.00 | 31,775.00 | 31, 775. 00
MR A AT 11, 952. 82 18, 990. 82 19, 020. 06 19,086.78 | 19,545.86 | 18, 684. 58
18 2 4,359. 88 8,015.33 7,521.15 7,018.85 6,530. 85 5,973.85
BB 369. 40 655. 33 652. 05 649. 85 649. 85 649. 85
B 2 - - - - - -
EH A - - - - - -
5% 2 H 3,990. 48 7,360. 00 6,869. 10 6,369. 00 5,881.00 5,324.00
FEA A 16, 312. 70 27, 006. 15 26, 541. 21 26,105.63 | 26,076.71 | 24, 658. 43
AT PR A 5,248. 42 10, 472. 58 10, 484. 84 10,528.21 | 10, 154. 26 9,259. 63
HrIH/ P4 5,248. 42 10, 472. 58 10, 484. 84 10,528.21 | 10, 154. 26 9,259.63
NN ZN 11, 064. 28 16, 533. 57 16, 056. 37 15,577. 42 | 15,922.45| 15, 398. 80
I ESRAE -16, 697. 65 1,377.80 1,338.03 1,298.12 1,326.87 1,283.23
SRR I -1, 563. 29 10, 384. 57 10, 309. 98 10,259.93 | 10,259.93 | 10, 259. 93
A K T -367. 51 1,605.72 1,608.19 1,613.83 1,652.65 1,579.82
BIaHA -17,893. 43 10, 156. 65 10, 039. 82 9,944.22 9,934.15 9,963. 34
BIE T ARIE AN -17,893. 43 -243. 48 -116. 83 -95. 60 -10.07 29. 19
PRt Rk E B R SR TR ()
SREAL: NRMAT
WA 2026 ¢ 2027 4§ 2028 £E 2029 4F 2030 g 2031 4¢

BN AT 31, 775. 00 31, 775. 00 31, 775. 00 31,775.00 | 31,775.00 | 31, 775. 00
MR A AT 17, 628. 98 17, 079. 12 16, 904. 83 16,378.64 | 16,079.59 | 14, 662. 51
BHIE B 5,404. 38 4,865. 22 4,432.37 4,130. 43 3,856.10 3,856.10
BB 649. 85 649. 85 649. 85 649. 85 649. 85 649. 85
e - - - - - -
EH R - - - - - -
5% 2 H 4,754.53 4,215.37 3,782.52 3,480. 58 3,206. 25 3,206. 25
SEAMA 23, 033. 36 21, 944. 34 21, 337. 20 20,509.07 | 19,935.69 | 18,518.61
JEMT IR A 8,970. 34 8, 386. 43 8,177.77 6,816.89 6,482.78 5,830. 27
Y18/ e 8,970.34 8,386.43 8,177.77 6,816.89 6,482.78 5,830.27
B %S 14, 063. 02 13, 557. 91 13, 159. 43 13,692. 18 | 13,452.91| 12, 688. 34
BKIEREER 1,171.92 1,129.83 1,096. 62 1,141.02 1,121.08 1,057.36
W WA 5 10, 259. 93 10, 259. 93 10, 259. 93 10,259.93 | 10,259.93 | 10, 259. 93
A KI5 1,490.57 1,444.08 1,429.34 1,384.85 1,359.57 1,239.75
f=$03 %N 9,941. 28 9,945. 68 9,927.21 10,016.10 | 10,021.44 | 10, 077. 54
EEBEAR IR -22.06 4.40 -18.47 88. 89 5.34 56. 10
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HR B R OK U R AT BR ST 2 R UEAT BT B i I 1)
A LB R K BT R B B 2 W) JBZR 4 AL 2l 0 (8L 587 PP A

9. ARFRAFE B ARV B BB KT

WA EROPHT, BT VAR RAR B2 B 1 B B R R
HHIAERETNR
SHEAL NRMIT
FRFM
2020
BB 7—19 ;f 2021 4F 2022 4F 2023 4F 2024 4F 2025 4F 2026
RN 18,332.00 | 32, 161.00 | 31,930.00 | 31,775.00 | 31,775.00 | 31,775.00 | 31, 775. 00
ENAs %N 11,952.82 | 18,990.82 | 19,020.06 | 19, 086.78 | 19, 545.86 | 18, 684.58 | 17, 628. 98
R4 M 369. 40 655. 33 652.05 649. 85 649. 85 649. 85 649. 85
ELEF] 6,009.78 | 12,514.85 | 12,257.89 | 12,038.37 | 11,579.29 | 12,440.57 | 13, 496. 17
5 7% A - - - - _ _ -
EHRH - - - - - - -
I 45 %% F 3,990.48 | 7,360.00 | 6,869.10 | 6,369.00| 5,881.00| 5,324.00 | 4,754.53
FrE AR R
[ e g (ET
L FIE 2,019.30 | 5,154.85| 5,3838.79| 5,669.37| 5,698.29 | 7,116.57 | 8,741.64
RPN
ENLAN
MRS 2,019.30 | 5,154.85 | 5,388.79 | 5,669.37 | 5,698.29 | 7,116.57 | 8,741.64
FARH 302.90 773.23 808. 32 850. 41 854.74 | 1,067.49 | 1,311.25
HRIHE 1,716.40 | 4,381.62 | 4,580.47 | 4,818.96 | 4,843.55| 6,049.08 | 7,430.39
hn: 318 / Wy 5,248.42 | 10,472.58 | 10,484.84 | 10,528.21 | 10, 154.26 | 9,259.63 | 8,970.34
e FESCH
X (1-fif541 3,391.91 | 6,256.00 | 5,838.74| 5,413.65| 4,998.85| 4,525.40 | 4,041.35
%)
W BEAMEST 3,237.58 | 1,641.32 458. 46 977.48 | 1,579.25 309.91 | 1,617.63
Biz k&
‘jFéJ‘é% R -17,893. 43 -243. 48 -116. 83 -95. 60 -10.07 29. 19 -22.06
(b))
FHERE 25,012.58 | 19, 712.36 | 20,562.42 | 19, 878.94 | 18,427.48 | 19, 495. 01 | 18, 846. 51
HHIESREMNER (L)
SHEAL NIRRT
R RFM
Wi B 4%
2027 4E 2028 4F 2029 4F 2030 4F 2031 4F JKEEHA
BN 31, 775. 00 31,775.00 | 31,775.00 31, 775.00 31, 775. 00 31, 775. 00
=A% 17,079. 12 16,904.83 | 16, 378.64 16, 079. 59 14,662.51 15,062. 51
i M B 649. 85 649. 85 649. 85 649. 85 649. 85 649. 85
B ER 14, 046. 03 14,220.32 | 14, 746.51 15, 045. 56 16, 462. 64 16, 062. 64
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HR B R OK U R AT BR ST 2 R UEAT BT B i I 1)
H A B ROK LT R AT PR BT 2 A IR 2R 4 A (B B8 77 VP Al 1

B 2 - - - - - -
B - - - - - -
it %5 % H 4, 215. 37 3, 782. 52 3, 480. 58 3, 206. 25 3, 206. 25 3, 206. 25
GEFEIRAB AR K
Bt
ELFE 9, 830. 66 10,437.80 | 11,265.93 11,839.31 13, 256. 39 12, 856. 39
ERIZNON
B AN H
FE SR 9, 830. 66 10,437.80 | 11,265.93 11,839.31 13, 256. 39 12, 856. 39
JrisHt 1, 474. 60 1, 565. 67 1, 689. 89 1, 775. 90 3,314. 10 3,214. 10
bE ik 8, 356. 06 8,872. 13 9, 576. 04 10, 063. 41 9, 942. 29 9, 642. 29
- 35 10 /e 8, 386. 43 8, 177. 77 6, 816. 89 6, 482. 78 5, 830. 27 5, 830. 27
Eg%;é%gf”ix(l‘ 3, 583. 06 3, 215. 14 2, 958. 49 2,725. 31 2, 404. 69 2, 404. 69
W EARMERH 344. 26 188.43 133.88 3,424.70 3,815.83 2,361.41
ﬁgﬁfﬁ”“ G 4. 40 -18. 47 88. 89 5. 34 56. 10

BULTE 19,976.89 | 20,095.08 | 19,128.65 15, 841. 46 14, 305. 32 15,515. 84

(Z) SRR Wi 2 42 PR i

HI T UPAl v A A B 28 TR, A X R di L Ak R 8 (A% O B B
BRI T IR RIS B BT A AR SR TR e, JFmT OB 2 77 ok S, oAk
PR S BB PP A I HE H G KSR S, MRS N TCRR T 4 PPk o
BB T L% AR BRI, AR O TRELL PRI R T RECR I A %) (I
B AS20204E55235) , [H20214E1 A1 HZE20304E12 31 H, S EAETUHHIX (&
P ANVIEE 1 5% IR AR AL TSR, BRIk, ARURVEAl,  SEBREAERS 23 AP AN
B S —WrBoN20204E7 H LH 22030412 H31H, 10, 54 58 —FrBN20314F
VATHERELER, B, BiHZAR A, S A TRe, IR
203 LAF KA.

() IRERHE

ARUVTAl, AR PPt SR BT A 57 2% S R i DL S B 34 P RO IR 4 AUAS 2 S5 £ 5 T
=, RABEAIBCFRIRA (WACC) HEHTIIA R,

AR A (WACC) I A 20N

R=[E/ (E+D) ]XRe+ [D / (E+D) ] XRdX (1-T)

e B GRS IME;

D: S5 Him i E;
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HR B R OK U R AT BR ST 2 R UEAT BT B i I 1)
H A B ROK LT R AT PR BT 2 A IR 2R 4 A (B B8 77 VP Al 1

Re: BURBAARA, ZFEARFEEMELL (CAPM) 115
Rd: fSTRARA, %6 BESHIZIHE
T: BEPPAlERAL AR
b BERBEA AT AN
Re = Rf + B (Rm-Rf) + Rs
At RE: HEGITE RS FIZ
B : BUERHI RGNS R
(Rm -RE) : i AR s
Rs: ARMPARFE KU T RE R4
1. B BEA A
S Wi oI R
[ il o il AR TE R, R Z BT R IAANGE oA 1 KSR /N, /]
LAZmEANTT
TEXBGARIHZE RE S RAEAR SR A B L AR BIERAFRICRIIER 55 S5 A
M. AR AL H MR 2 BT BIRAE 5 4 DL BRI ERR LR 3. 41%
PERT SR 7 2
B WE T RS
Rt A B G e O E e R SOl G S R S P NN S G T £ =4S ]
FEG RS BIERS . IR 300 e LB AFE E BRmAT RN, 300 N B FEAR IR ARAL
07 St o FEL BT FRDPIR DL o AP, PG N SRS WIND BE iR b A e 3
U 300 FEE A S AT 1IN, MAEIREESS TR, AP T X
B O E 7. 94%.
B T GRS A B T A R B A E
BTSRRI K AT, B, ARPHE, B RESHIER 21Tk 2K T
7K AT
AR PP AL B 2R i, PR N LB WIND BERARGEA ) TR A 38l
S5 RIK IR RS AT L BT A R] 2020 4E 6 A 30 HRIBRISSATAT ) DS R %, PH41E
0.5755, FIRATEE BT AR ALE RS 50.51%, FAREEE WL K.
LA W PP 5 T CRRIFE A Mk LSO pasmix ™ Pk 6 SHUMESER A e
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HR B R OK U R AT BR ST 2 R UEAT BT B i I 1)
H A B ROK LT R AT PR BT 2 A IR 2R 4 A (B B8 77 VP Al 1

Ae) e EEARED AT R BT AL B u B D MELE ERHE
1 000601. SZ b 0.5198 48. 81% 51. 19%
2 000722. SZ e R R 0.9232 4. 49% 95. 51%
3 000883. SZ AL BE IR 0.4817 46. 14% 53. 86%
4 000993. SZ 5] A H 0.7406 31. 45% 68. 55%
5 002039. SZ BURE ) 0.2728 64. 87% 35. 13%
6 600025. SH HEREK 0. 3560 60. 68% 39. 32%
7 600236. SH HESE L) 0.4254 42. 60% 57. 40%
8 600644. SH RiiE A 0. 7287 26. 14% 73. 86%
9 600674. SH JIES S 0. 6099 16. 17% 83. 83%
10 600900. SH KIS 0. 4250 22. 75% 77. 25%
11 600979. SH IR AR 0.5682 33. 00% 67. 00%
12 600995. SH il H A 0.8577 5. 28% 94. 72%

A] b P 3E 0.5755 33. 56% 66. 44%

Al A E] D/E P31 50. 51%

BT EE b T R R AR EE R (R P 50. 51%1E i oA BT IR F AR R AR ZE 4.
(1) AVARAT 15% NV SRR 11 B e
WVPAG MV AE VAL SEE H 5% 15%FT R K FR e IS EURABGE S50 A%
FHEOTHE A, TSR BTAL PA IR R R L
B e=B ux [1+(1-T) D/E]
=B X [1+(1-t) XD/E]
=0. 5755 X [1+(1-15%) X 50. 51%]
=0. 8226
(2) ARVAAT 25% NV TR RIS THR B e
B e=B ux [1+(1-T) D/E]
=B X [1+(1-t) XD/E]
=0. 5755 X [1+(1-25%) X 50. 51%]
=0. 7935
VU AR R KUK Rs
RIREA AT AR BT AR], MG SHOER S BT AR, I riaEgs.,
ARAT M B AR AN S5 07 T 5 7T b b T A R AEZE e S BT R AR R I A XU,

AR e R -
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HR B R OK U R AT BR ST 2 R UEAT BT B i I 1)
H A B ROK LT R AT PR BT 2 A IR 2R 4 A (B B8 77 VP Al 1

REBGR AN PE A SRR AL PR o JE BT AR RS A AT REE TS T AL 5, i
B2, JCHXT T/ H AR T & E R, dE BT A = BIRAE &A Hk BR
W WL R E A A SE TR A

A VA AR AT i FR R 3 224

(1) 52 E AR R 3R B AN BT 4777 52 £ UG

ZAVAEE 17K Lk JE T H R N TR, AR ARSI AR E R A
Wk R AR, Z g — iR s & stiaiTae ), Bl Ry &
B w2 AsAT TAE, J15 8 BAR BRI R H5E I R R

(2) T MBURARBN 51 BRI Ak B #5582 m, B B R
M2 AR AL, Xz A AETT 3 EAREUEE 4 0 M 5 B BE RN L 4™ A L 5
Mo AN AR F B R BT IR1E, GUFrR S B, SRR SAA, AR
Xof 1% T ECSRAR B ) KU

(3) LT W o FL R SRAN el K ok S, R, g TiT s el e
Hedt, A, RN ESHAAERRI T IS . 2R BB fIcs, %
A JVEHM S, BINCKEUCA MG K aE, ARisEmE BRI, K
FE, 77 77 3 U X6 A b PR 52

AWV AV AEAT L 25 F . AR AT e Il R 2278 AU T4 KU 55 R 3R
ARUTEAL, R KSR Rs 4% 0. 5% THHL

FTL: FEPGERA A

(1) b AT 15% b B SR 2R i

Re=Rf+B (Rm-Rf) +Rs

=3. 41%+0. 8226 X 7. 94%+0. 5%
=10. 44%
(2) AT 25% L TSRl R
Re=Rf+B (Rm-Rf) +Rs
=3, 41%+0. 7935 X 7.94%+0. 5%
=10. 21%
2. BEARNIBCF A (WACC) HIHASE

AESTIE T W PP AT GRARERE A O bk JESTTPEIRIX T KA 6 SHMESE S A 3
HiiE: 010-83557569 f£IL: 010-83543089 E-mail: bfys@ien. com. cn ME%i: 100053
103



HR B R OK U R AT BR ST 2 R UEAT BT B i I 1)
H A B ROK LT R AT PR BT 2 A IR 2R 4 A (B B8 77 VP Al 1

HUATEE BT SR ARGE I IME. 50. 5 1I%E BT AL 1) AR AR LM . &0t

D/ (E+D) =33. 56%

E/ (E+D) =66. 44%

WA EALFTAFBIIAT 15 LERIZ, R OSTEERITHATT R A ISR
FRIAEY (HBE A 2020 5523 5) , H 2021 41 H 1 H% 2030 4F 12 H 31 H,
X BEFE PH A X S A kg 15% KB RAR A AT, F AUl I s
JHF KSR, 2030 4F 12 H 31 H BUS B 500 P8R X R sRIR = M Al A2 75 k2L
i 1S BCRPATICIET, BRI, R SHARTE R 4 25% 50 .

PP EI AR PG Al 53 55 AR A b RN BRARAT A AR I — AR DR 22 4. 35%
T, Gt E, ARSRTE -

(1) AMPPAT 16% AV TSR RN T2 B8 A AR

WACC=10. 44% X 66. 44% +4. 35%X 33. 56% X (1-15%) =8. 18%

(2) AMPARAT 256% AV T AR AR AR P24 58 A i A

WACC=10. 21% X 66. 44% +4. 35%X 33. 56% X (1-25%) =7. 88%
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	第一部分  关于评估说明使用范围的声明

	本资产评估说明仅供出资企业、相关监管机构和部门使用。除法律法规规定外，材料的全部或部分内容不得提供给其他任何单位和个人，不得见诸公开媒体。对有关方面使用不当致使委托人和被评估单位造成损失，本评估机构不承担任何法律责任。
	北京北方亚事资产评估事务所（特殊普通合伙）
	二零二零年十二月四日
	第二部分  企业关于进行资产评估有关事项的说明

	本部分内容由委托人甘肃电投能源发展股份有限公司、被评估单位甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司编写，内容见附件：《企业关于进行资产评估有关事项的说明》。
	第三部分  资产评估说明
	一、评估对象及评估范围说明


	(一)评估对象与评估范围内容
	1.评估对象和评估范围
	评估对象：甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司股东全部权益在评估基准日2020年6月30日的市场价值。
	评估范围：甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司拥有的全部资产和负债。
	2.委托评估的资产类型与账面价值
	资产包括流动资产、非流动资产等，总资产账面值为2,445,171,813.92 元；负债包括流动负债和非流动负债，总负债账面值为1,694,810,665.82元；净资产账面值为750,361,147.43元。
	针对本次评估目的，委托人甘肃电投能源发展股份有限公司已委托大信会计师事务所（特殊普通合伙）对甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司截止2020年6月30日的会计报表进行了审计，审计报告号为大信审字[2020]第35-00641号。本次评估是在审计确认的会计报表的基础上进行的。具体如下所示：
	金额单位：人民币元
	委托评估对象和评估范围与经济行为涉及的评估对象与评估范围一致。
	3.委托评估的资产权属状况
	截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司申报的下列房屋建筑物尚未办理《房屋所有权证》，具体项目和数量如下表：
	上述3项房屋建筑物，产权人甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司承诺房屋产权归其所有，不存在纠纷。如评估基准日后出现纠纷，愿承担相关法律责任。
	(二)实物资产的分布情况
	甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司纳入评估范围的实物资产包括：投资性房地产、房屋建筑物、车辆、电子办公设备、在建工程。实物资产的类型及特点如下：
	1.投资性房地产：委估投资性房地产位于永靖县滨河北路永靖基地2号1层商铺，建筑面积602㎡，已办理甘(2018)永靖县不动产权第0001356号不动产证。
	2.房屋建筑物：委估房屋建筑物包括炳灵和河口水电站建（构）筑物和永靖基地办公用建筑物、以及位于兰州市城关区北滨河东路69号甘肃投资集团大厦20层2001房的办公用房，截止评估基准日，上述资产均在正常使用中。
	3.机器设备：纳入本次评估范围的机器设备主要为水电站发电设备，共406项，包括SFG48-56/6700发电机、GZHK-1RT-WP-620水轮机、SFPS9-120000/330主变压器、GZTF08C-WP-720水轮机、SFWG18.5-88/7820发电机等。截止评估基准日，均在正常使用中。
	4.车辆：纳入本次评估范围的车辆共16项，包括金旅XML6108E31H旅行车、丰田4000越野车等。截止评估基准日，均在正常使用中。
	5.电子办公设备：纳入本次评估范围的电子办公设备主要为电脑、打印机、空调、复印机、档案密集架、会议室扩声系统等。截止评估基准日，除部分电子办公设备已达到或接近报废年限待报废外，其余电子办公设备均在正常使用中。
	6.在建工程：纳入本次评估范围的在建工程包括土建工程和安装工程，土建工程包括大河家二级水电站-前期费用、小型基建-炳灵水电站进厂公路及枢纽边坡防护工程、小型基建-炳灵水电站库区防洪治理工程等。安装工程包括技改工程-河口、炳灵电厂加装网络安全检测装置；技改工程-炳灵电厂3号机组调速器升级改造、小型基建-炳灵电厂加装污水处理设备等。
	(三)无形资产
	甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司申报的账面记录的无形资产包括土地使用权和其他无形资产-外购MICROSOF等软件。
	(四) 企业申报的表外业务的类型、数量
	无。
	(五)引用其它机构出具的结论所涉及的资产类型、数量和账面金额
	本评估报告中，除了对被评估单位2017-2019年以及评估基准日的财务数据引用各年度《审计报告》和本次《审计报告》审计结果外，再未引用其他报告。
	二、资产核实总体情况说明

	(一) 资产核实人员组织、实施时间和过程
	根据纳入评估范围的资产类型、数量和分布状况等特点，评估项目团队按照专业划分为综合及财务组、固定资产组等2个评估小组，并制定了详细的现场清查核实计划。评估人员对评估范围内的资产和负债进行了必要的清查核实。具体核实过程：
	1.指导被评估单位填表和准备应向评估机构提供的资料
	评估人员指导被评估单位的财务与资产管理人员在自行资产清查的基础上，按照评估机构提供的资产评估申报明细表及其填写要求、资料清单等，对纳入评估范围的资产进行细致准确的填报，同时收集准备资产的产权证明文件和反映性能、状态、经济技术指标等情况的文件资料等。
	2.初步审查和完善被评估单位提交的资产评估申报明细表
	评估人员通过查阅有关资料，了解纳入评估范围的具体资产的详细状况，然后仔细审查各类资产评估申报明细表，检查有无填项不全、错填、资产项目不明确等情况，并根据经验及掌握的有关资料，检查资产评估申报明细表有无漏项等，同时反馈给被评估单位对资产评估申报明细表进行完善。
	3.现场实地勘查
	根据纳入评估范围的资产类型、数量和分布状况，评估人员在被评估单位相关人员的配合下，按照资产评估准则的相关规定，对各项资产进行了现场勘查，并针对不同的资产性质及特点，采取了不同的勘查方法。
	4.补充、修改和完善资产评估申报明细表
	评估人员根据现场实地勘查结果，并和被评估单位相关人员充分沟通，进一步完善资产评估申报明细表，以做到：账、表、实相符。
	5.查验产权证明文件资料
	评估人员对纳入评估范围的房屋建（构）筑物、电子及办公设备、无形资产等资产的产权证明文件资料进行查验，对权属资料不完善、权属不清晰的情况提请企业核实或出具相关产权说明文件。
	(二) 清查核实的方法
	在清查核实工作中，我们针对不同的资产性质、特点及实际情况，采取了不同的清查核实方法。
	1.实物性资产的清查核实方法
	对于企业评估基准日的实物性资产主要是固定资产、无形资产，根据资产特点，采取抽盘和详盘相结合的方法对实物资产进行勘察。
	2.非实物流动资产、负债清查核实情况
	(1)非实物流动资产的清查核实：评估人员主要通过核对企业财务总账、各科目明细账、会计凭证、银行对账单、余额调节表、相关业务合同、发询证函、审计机构出具的审计报告以及向企业业务人员进行访谈等方式对非实物性流动资产进行了核实。
	(2)负债的审核：主要调查负债的业务内容、形成过程、发生时间、相关业务合同、相关税金的纳税申报材料、相关费用的计提依据及标准、查阅该公司与债务人的余额对账单、审计机构出具的审计报告、款项的支付结算情况以及向企业业务人员进行访谈等方式。并重点向财务或相关当事人了解申报评估的应付款项是否为评估基准日实际存在的债务，是否有确定的债权人等。
	(三)影响资产清查的事项
	1.截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司申报的下列房屋建筑物尚未办理《房屋所有权证》，具体项目和数量如下表：
	上述3项房屋建筑物，产权人甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司承诺房屋产权归其所有，不存在纠纷。如评估基准日后出现纠纷，愿承担相关法律责任。
	本次评估，委估房屋的建筑面积，以产权人申报并经评估人员核实后的建筑面积为准进行评估，评估基准日后办理房屋所有权证，应以房地产测绘部门最终的测绘面积为准，本评估结论，未考虑评估基准日后房屋建筑面积变化对评估结论的影响。
	2.截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司有关借款、担保事项如下：
	（1）2007年5月31日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司和中国工商股份有限公司银行永靖支行签订《固定资产借款合同》(编号：2007年永靖字0007号)，合同约定：借款用于炳灵水电项目建设，借款金额分别为人民币1,000,000,000.00万元，借款期限为2007年5月31日至2023年6月9日。为保证前述借款合同的履行，甘肃省电力投资集团公司（现更名：甘肃省电力投资集团有限责任公司）和中国工商股份有限公司银行永靖支行签订《最高额保证合同》(编号：2007年永靖[保]字0001号)，提供连带责...
	（2）2009年6月28日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司和中国工商股份有限公司银行永靖支行签订《固定资产借款合同》(编号：2009年永靖字0013号)，合同约定：借款用于黄河河口水电站项目建设，借款金额分别为人民币300,000,000.00元，借款期限为2009年6月28日至2026年6月27日。为保证前述借款合同的履行，甘肃省电力投资集团公司（现更名：甘肃省电力投资集团有限责任公司）和中国工商股份有限公司银行永靖支行签订《最高额保证合同》(编号：2009年永靖[保]字0001号)，提供连带...
	（3）2017年7月17日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司和中国工商股份有限公司银行永靖支行签订《固定资产借款合同》(编号：0271400003--2017年[永靖]字0000040号)，合同约定：借款金额分别为人民币225,000,000.00万元，借款期限为10年。为保证前述借款合同的履行，甘肃电投能源发展股份有限公司和中国工商股份有限公司银行永靖支行签订《最高额保证合同》(编号：0271400003--2017年永靖[保]字00004号)，提供连带责任保证。截止评估基准日，该笔借款账面余额...
	（4）2017年7月17日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司和中国工商股份有限公司银行永靖支行签订《固定资产借款合同》(编号：0271400003--2017年[永靖]字0000041号)，合同约定：借款金额分别为人民币175,000,000.00万元，借款期限为10年。为保证前述借款合同的履行，甘肃电投能源发展股份有限公司和中国工商股份有限公司银行永靖支行签订《最高额保证合同》(编号：0271400003--2017年永靖[保]字00004号)，提供连带责任保证。截止评估基准日，该笔借款账面余额...
	（5）2019年6月19日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司和中国工商股份有限公司银行临夏分行签订《固定资产借款合同》(编号：0271400003-2019年[永靖]字00045号)，合同约定：借款金额分别为人民币300,000,000.00万元，借款期限为10年。为保证前述借款合同的履行，甘肃电投能源发展股份有限公司和中国工商股份有限公司银行永靖支行签订《最高额保证合同》(编号：0271400003--2017年永靖[保]字00004号)，提供连带责任保证。截止评估基准日，该笔借款账面余额人民币...
	（6）2007年8月6日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司和中国建设银行股份有限公司永靖支行签订《人民币资金借款合同》(编号：GL-2007-01)，合同约定：借款用于黄河炳灵水电站建设项目，借款金额分别为人民币600,000,000.00元，借款期限为2007年8月6日至2022年8月5日。为保证前述借款合同的履行，甘肃省电力投资集团公司（现更名：甘肃省电力投资集团有限责任公司）和中国建设银行股份有限公司永靖支行签订《保证合同》(合同编号：GL-2007-01)，提供连带责任保证。截止评估基准日...
	（7）2009年7月7日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司和中国建设银行股份有限公司永靖支行签订《人民币资金借款合同》(编号：JJDK2009-001)，合同约定：借款用于黄河河口水电站建设项目，借款金额分别为人民币400,000,000.00元，借款期限为2009年7月8日至2030年7月7日。为保证前述借款合同的履行，甘肃省电力投资集团公司（现更名：甘肃省电力投资集团有限责任公司）和中国建设银行股份有限公司永靖支行签订《保证合同》(合同编号：JJDK2009-001)，提供连带责任保证。截止评...
	（8）2008年7月31日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司和招商银行股份有限公司兰州分行签订《人民币资金借款合同》(编号：5011080702)，合同约定：借款用于炳灵水电站项目建设，借款金额分别为人民币100,000,000.00元，借款期限为2008年8月8日至2023年8月8日。为保证前述借款合同的履行，甘肃省电力投资集团公司（现更名：甘肃省电力投资集团有限责任公司）和招商银行股份有限公司兰州分行签订《不可撤销担保书》(编号：5011080702)，提供连带责任保证。截止评估基准日，该笔借...
	（9）2013年9月，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司和中国银行股份有限公司兰州市城关支行签订《固定资产借款合同》(编号：2013年城中银司固贷借字001号)，合同约定：借款用于黄河河口水电站项目建设，借款金额分别为人民币100,000,000.00元，借款期限为180个月。为保证前述借款合同的履行，甘肃省电力投资集团公司（现更名：甘肃省电力投资集团有限责任公司）和中国银行股份有限公司兰州市城关支行签订《不可撤销担保书》(编号：2013年城中银司固贷保字001号)，提供连带责任保证。截止评估基准日...
	（10）2020年3月23日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司和甘肃电投能源发展股份有限公司签订《统借统还借款合同》，合同约定：借款金额分别为人民币200,000,000.00元，借款期限为2020年3月23日至2023年3月22日。
	本次评估过程中，评估人员未发现企业存在其他对外抵押担保情况，评估结论也未考虑以往或者将来可能存在的抵押担保事宜以及特殊交易方可能追加付出的价格等对其评估价值的影响，也未考虑可能存在的与评估范围内资产有关的或有负债可能对资产价格的影响。
	(四)资产核实结论
	评估人员按照有关资产评估准则的要求对委估的资产进行了清查、核实。针对不同的资产类型，采取了相应清查方法，履行了必要的核实程序。
	经现场勘察核实，我们认为甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司纳入评估范围的公司全部资产和负债真实存在，通过盘点和账务核对，实际情况与公司账面记录相符。
	第四部分 甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司资产基础法评估说明
	一、流动资产评估说明

	(一)评估范围
	截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司纳入评估范围的流动资产包括：货币资金、应收票据、应收账款、预付账款、其他应收款、其他流动资产。上述流动资产评估基准日账面价值如下表所示：
	单位:人民币元
	(二)评估过程
	第一阶段：准备阶段
	评估人员对纳入评估范围的流动资产构成情况进行初步了解，设计了初步评估技术方案和资产评估专业人员配备方案；向被评估单位提交评估资料清单和资产评估申报表，按照资产评估执业准则的要求，指导被评估单位准备评估所需资料和填写流动资产申报表。
	第二阶段：现场调查阶段
	1.核对账目：根据被评估单位提供的流动资产评估申报明细表，首先与被评估单位的资产负债表相应科目核对总金额相符；然后与被评估单位的流动资产明细账、台账核对明细金额及内容相符；最后对部分流动资产核对了原始记账凭证等。
	2.资料收集：评估人员按照重要性原则，根据各类流动资产的典型特征收集了评估基准日的银行对账单、余额调节表、销售合同与发票以及部分记账凭证等评估相关资料，并对其进行分析判断。
	3.现场勘查：根据银行存款评估申报表，收集银行对账单，填写“银行询证函”并向银行进行询证；根据存货评估申报表，评估人员和被评估单位相关人员对存货进行抽盘，形成相关盘点表。
	4.现场访谈：评估人员向被评估单位相关人员询问了往来账款的客户资信情况、历史年度应收款项的回收情况、坏账准备计提的政策等。
	第三阶段：评定估算阶段
	根据各类流动资产的特点，遵照资产评估执业准则及相关规定，分别采用适当的评估方法，确定各项流动资产在评估基准日的市场价值，并编制相应的评估明细表和评估结果汇总表，撰写流动资产评估技术说明。
	(三)评估方法
	1.货币资金
	截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司纳入评估范围的货币资金账面余额181,927,623.54元，全部为银行存款。
	截止评估基准日，纳入评估范围的银行存款账面价值181,927,623.54元。分别是被评估单位在中国建设银行股份有限公司永靖支行、中国工商银行股份有限公司永靖县支行、招商银行股份有限公司兰州市西固支行、上海浦东发展银行股份有限公司兰州分行营业部、中国银行股份有限公司兰州市城关中心支行、兴业银行股份有限公司兰州分行、甘肃电投集团财务有限公司等金融机构开设的人民币存款账户。评估人员根据被评估单位提供的评估申报明细表，与会计报表、会计账簿进行核对，在金额一致的基础上，审核了被评估单位提供的银行对账单和银...
	经评估，银行存款评估值为181,927,623.54元。
	经评估，货币资金评估值为181,927,623.54元，无评估增减值变化。
	2.应收票据
	截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司纳入评估范围的应收票据账面余额为79,622,832.00元，全部是银行承兑汇票。
	评估人员根据被评估单位申报的评估申报明细表，查阅了被评估单位应收票据备查账簿，逐笔核实了应收票据的种类、票号和出票日、票面金额和付款人、承兑人、背书人的姓名或单位名称、到期日等资料。在核实无误的基础上，应收票据以核实后的账面价值确定评估值。
	经评估，应收票据评估值为79,622,832.00元，无评估增减值变化。
	3.应收账款
	截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司纳入评估范围的应收账款账面余额为45,749,845.96元，坏账准备为85,000.00元，账面净额为45,664,845.96元，主要核算内容为应收国网甘肃省电力公司电费、应收甘肃省铁路投资建设集团有限公司房租收入。
	评估人员根据被评估单位申报的评估申报明细表，通过会计报表、会计账簿和记账凭证对其真实性进行了核实。对应收账款进行函证，并对未回函款项实施替代程序，核实款项的真实存在性和金额的准确性。在核实无误的基础上，根据应收账款可能收回的金额确定评估值。对于很可能收不回或难以确定收不回的应收款项，借助历史资料和现场调查了解的情况，具体分析数额、欠款时间及原因、以往款项回收等情况，按照账龄分析法，估计出这部分可能收不回的款项，作为预计风险损失扣除后计算评估值。本次评估，预计风险损失按：6个月以内0%、7个月-1年...
	应收账款评估值为45,664,845.96元，无评估增减值变化。
	4.预付款项
	截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司纳入评估范围的预付款项账面余额为300,968.85元，未计提坏账准备，核算内容为预付燃油费、电费、设备费、校验费等。
	评估人员根据被评估单位申报的评估申报明细表，通过会计报表、会计账簿和记账凭证对其真实性进行了核实。对大额预付款项进行函证，对未回函款项实施替代程序，以证实款项的真实存在性和金额的准确性。在核实无误的基础上，对于各种预付款项，根据所能收回的相应货物或者服务、以及形成的资产或权利确定评估值。对于能够收回相应货物或者服务的，按其核实后的账面值确定为评估值；对于那些有确凿证据表明收不回、也不能形成相应资产或者权益的预付款项，评估值为零。
	经评估，预付款项评估值为300,968.85元，无评估增减值变化。
	5.其他应收款
	截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司纳入评估范围的其他应收款账面余额为78,084.60元，坏账准78,084.60元，账面净额为0.00元。核算内容应收代垫土地出让金。
	评估人员根据被评估单位提供的评估申报明细表，通过会计账簿和记账凭证核实其他应收款的业务内容。对大额款项进行函证，并对未回函款项实施替代程序，证实款项的真实存在性和金额的准确性。在核实无误的基础上，根据其他应收款可能收回的金额确定评估值。对于内部应收款项，按照核实后的账面值予以评估；对于很可能收不回或难以确定收不回的其他应收款，借助历史资料和现场调查了解的情况，具体分析数额、欠款时间及原因、以往款项回收等情况，按照账龄分析法，估计出这部分可能收不回的款项，作为预计风险损失扣除后计算评估值。本次评估，...
	经核实，其他应收款为应收代垫内部职工的土地出让金，评估基准日后可以全额收回。
	经评估，其他应收款评估值为78,084.60 元，评估增值78,084.60 元。
	6.其他流动资产
	截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司纳入评估范围的其他流动资产账面余额为137.14元，核算内容主要为增值税进项税。
	评估人员根据被评估单位提供的评估申报明细表，通过会计报表、会计账簿进行核对。在金额核实的基础上，审核了相关账薄及原始凭证，以证实款项的真实存在性和金额的准确性。在核实无误的基础上，其他流动资产以核实后的账面价值确定评估值。
	经评估，其他流动资产评估值为137.14元，无评估增减值变化。
	(四)评估结果
	经过上述评估程序，纳入评估范围的流动资产评估结果如下表：
	流动资产评估结果汇总表
	金额单位：人民币元
	流动资产评估增值78,084.60元，增值率0.03%，增值是有其他应收款评估增值形成，增值原因是其他应收款为应收代垫内部职工的土地出让金，账面价值扣除坏账准备的净额为0.00元，本次评估，经核实该项债权评估基准日后可以收回，评估值按核实后的账面余额确定，形成评估增值。
	二、投资性房地产

	(一)评估范围及概况
	1.评估范围
	截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司纳入评估范围的投资性房地产共1项，账面原值1,942,932.07元，账面净值1,296,568.83元。
	2.房屋建筑物概况
	纳入本次评估范围的投资性房地产位于永靖县滨河北路永靖基地2号，属于1层商铺，2008年8月建成，建筑面积602㎡，框架结构，评估基准日普通装修，使用正常。
	3.产权情况说明
	截止评估基准日，上述投资性房地产已办理甘(2018)永靖县不动产权第0001356号不动产证。
	4.资产取得方式
	纳入本次评估范围的房屋建筑物为被评估单位自建形成。
	(二)评估过程
	第一阶段：准备阶段
	资产评估专业人员对纳入评估范围的房屋建筑物类资产构成情况进行初步了解，设计了初步评估技术方案和资产评估专业入员配备方案；向被评估单位提交评估资料单，按照资产评估执业准则的要求，指导被评估单位准备评估所需资料。
	第二阶段：现场调查阶段
	1.根据被评估单位提供的建筑物、构筑物评估申报明细表及其他相关资料，界定产权归属、核实评估范围，以账对物，避免重复，防止遗漏，使基础资料真实、可靠、准确。
	2.通过现场勘验，观察房屋建筑物技术状况、查阅建筑物技术档案资料，并与有关人员访谈，详细了解待估建筑物的使用、维护情况。
	3.开展市场调研询价工作，通过市场调查，收集与委估资产相似用途相近区域的市场交易案例。
	第三阶段：评定估算阶段
	在收集资料的基础上，根据评估目的，按照资产评估执业准则及相关规定，确定计价标准，采用适宜的评估方法，确定其在评估基准日的市场价值，并编制相应的评估计算表，撰写房屋建筑物类资产评估技术说明。
	(三)评估方法
	参照《资产评估执业准则—不动产》（中评协〔2017〕38号），资产评估师执行不动产评估业务，应当根据评估对象特点、价值类型、资料收集情况等相关条件，分析市场法、收益法和成本法三种资产评估基本方法以及假设开发法、基准地价修正法等衍生方法的适用性，恰当选择评估方法。
	被评估单位委估投资性房地产为自建形成的1层商业用房，评估基准日与委估资产用途相似、位置相近的建筑物市场交易信息可以获取，因此，本次评估，采用市场法对委估房屋建筑物进行评估。
	市场法即通过比较待估资产与近期售出的类似资产（即可参照交易资产）的异同，并据此对类似资产的市场价格进行调整，从而确定待估资产价值的评估方法。基本计算公式为：
	待估房地产价格=交易案例交易价格×正常交易情况/交易案例交易情况×待估房地产区域因素值/交易案例房地产区域因素值×待估房地产个别因素值/交易案例房地产个别因素值×待估房地产评估基准日价格指数/交易案例房地产交易日价格指数。
	影响房地产价格的因素主要有：交易情况、交易时间、区域因素、个别因素。
	交易情况：为了排除比较实例在交易行为中由于一些特殊因素影响而造成的价格偏差，将可比实例的成交价调整为正常价。
	交易时间修正：将可比实例在成交日期的价格修正到评估时点价格，一般采用房地产价格变动率进行修正，也可根据房地产价格指数比确定。
	区域因素：主要有商业繁华程度、交通便捷度、区域土地利用方向、临街宽度和深度、临街道路状况、宗地形状及可利用程度、公共服务设施和基础设施状况等。
	个别因素：主要指建筑物平面布局、面积规模、装修情况、设备设施等。
	(四)具体评估过程
	1.选择交易案例
	经过市场调查，广泛搜集资料，选取与评估基准日相近日期，相似结构、地理位置与委估房产类似的以下三例作为参照物：
	案例A：永靖县太极岛1层商铺     ，框架结构，2020年6月交易价8,947.00元/㎡，交易面积76㎡，精装修   。
	案例B：永靖县川南酒厂1层商铺，框架结构，2020年6月交易价8,163.00元/㎡，交易面积98㎡，精装修。
	案例C：永靖县金河湾小区1层商铺     ，框架结构，2020年6月交易价8,492.00元/㎡，交易面积120㎡，精装修。
	2.市场法求评估对象的价值：
	因素条件说明表
	比较因素条件指数表
	经测算，委估房屋建筑物评估单价为 8,570.00   元/㎡。
	经评估，委估房屋建筑物评估值=评估单价×建筑物面积
	=8,570.00   ×602
	=5,159,140.00（元）（取整）
	3.评估结果
	经评估，截止评估基准日，投资性房地产评估结果为5,159,140.00 元，评估增值3,862,571.17元，增值率297.91%，增值原因主要是近年来永靖县商业用房市场售价出现持续上涨，故形成评估增值。
	三、固定资产－房屋建筑物评估说明

	(一)房屋建(构)筑物范围及概况
	1.评估范围
	截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司纳入评估范围的房屋建（构）筑物共33项，账面原值1,915,708,259.88  元，账面净值1,546,198,774.38  元，未计提减值准备。房屋建筑物类资产账面情况如下表：
	房屋建筑物账面汇总表
	单位：人民币元
	2.主要建筑物概况
	（1）炳灵水电站
	该水库正常蓄水位1748m，死水位1746m,总库容4794万m³，具有日调节功能。工程为三等中型工程，枢纽主要建筑物级别为3级，次要建筑物级别为4级，临时建筑物级别为5级。设计洪水标准为100年一遇，相应洪水流量为5520m³/S，校核洪水标准为1000年一遇，相应洪水流量为6270m³/S，泄洪建筑物下游消能防冲工程设计洪水标准采用30年一遇，相应洪峰流量4600m³/S，地震设计烈度为Ⅶ级。
	电站总装机容量为240MW（5×48MW），多年平均发电量9.47亿KWH，枢纽工程由河床式厂房及排沙孔、厂顶式泄水表空、右岸泄水底孔及左右岸副坝等建筑物组成，采用灯泡式机组。最大坝高61m，坝顶高程1751m，坝顶全长151m,枢纽布置自左至右依次布置有：左岸挡水副坝、电站厂房、泄水底孔等建筑物。大坝建基为弱风化花岗岩体。
	左右岸挡水副坝均采用混凝土重力坝，坝体上游面为直立面，坝顶高程1751m。左岸挡水副坝段总长26m,右岸挡水副坝段总长5m.
	电站厂房为厂顶溢流式，布置在主河道上，安装五台贯流机组，单机容量48MW，厂房坝段为一机一缝，坝顶高程1751m，尾水平台与坝顶及安装间地面高程同高。电站进口流道宽13m，底坎高程1713m,设主拦污栅一道，检修门一道，流道最低高程1708.1m,机组安装高程1715m,尾水孔为单孔扩散式，出口设事故检修门一道，孔口尺寸12.05×10.45m。尾水管出口板高程1710.3m,厂内运行层高程1728m。尾水副厂房有2层，高程分别为1723m、1728m，布置有水、油、气系统。五台机组坝段共计宽度1...
	主厂房上部结构采用砼排架柱屋顶方式。由单一桥机完成机组各部件的安装和检修。
	电站尾水渠采用砼衬护，以满足厂顶泄洪表孔消能防冲要求。
	中控楼布置在坝顶副厂房右端部，共两层。
	泄洪表孔布置于厂房顶板上，共5个孔，孔口宽13m,表孔为宽顶堰型。
	泄洪底孔布置在右岸，坝段长13m,为单孔8×8m的有压短管式泄水底孔，进口设事故检修闸门，孔口尺寸8×9m，出口工作闸门为弧形闸门，孔口尺寸8×8m，由液压启闭机启闭。开关门采用GIS开关站，3台主变器和GIS开关站均布置在坝顶副厂房内，本电站一回330KV和110KV出线。
	炳灵水电站工程是由炳灵水电开发公司负责实施建设，西北勘测院承担勘察、设计；北京安能监理咨询有限公司承担主体土建工程监理，长江三峡技术经济发展有限公司承担机电设备安装工程监理；甘肃省工程质量监督总站负责工程质量监督。承揽工程的主要施工单位分别为：
	中国水利水电第四工程局（主要承建导截流工程，基坑、右岸坝肩、1#、2#、3#厂房坝段尾水渠及下游消能区、机组进水口土石方开挖、边坡喷锚支护工程；1#、2#、3#厂房坝段(含泄洪表孔、排沙底孔)、右岸泄水底孔坝段、1#、2#、3#厂房坝段对应尾水渠及右岸护坡钢筋混凝土工程；1#、2#、3#机组厂房排架柱、坝顶副厂房(包括中控楼、开关站)钢筋混凝土工程及相应的金结安装工程。
	中国葛州坝集团公司主要承担炳灵水电站左岸挡水坝段 4#机、5#机厂房坝段、安装间、坝顶副厂房(中控楼、开关站)、尾水渠及下游护岸、左岸边坡、左岸灌浆平洞、进厂交通等工程的施工任务。
	（2）河口水电站
	黄河河口水电站是兰州市西郊黄河干流上的一座中型水电站，是黄河龙-青段规划梯级第17座水电站。坝址以上流域面积22万KM²，多年平均年径流量327.97亿m³，多年平均流量1040m³，属多泥沙河流。河口水电站正常蓄水位1558m高程，相应库容1351万m³，水库总库容1541.2万m³。枢纽主要由左岸安装间坝段、厂房坝段、冲沙闸（2孔）、泄洪闸（5孔）、右岸挡水坝段及GIS开关站组成。挡水建筑物坝顶高程1562m,最大坝高37m。河口水电站以发电为主，电站总装机容量74MW，多年平均发电量3.85...
	（3）炳灵电站永靖基地办公楼
	该建筑物为框架结构，主体五层局部六层，总建筑面积4550㎡，建筑总高度18米，本工程为民用建筑工程，设计等级3级、耐火等级2级，抗震设防烈度7度，设计合理使用年限50年，屋面防水等级为Ⅱ级。外墙为300厚加气混凝土墙，内墙为200厚加气混凝土砌块，卫生间四周为200及100厚非承重空心砖墙，局部为100厚泰柏墙楼梯间为不锈钢栏杆扶手，窗户为单框中空玻璃塑钢推拉窗，内门为栗色普通木夹板门，屋面采用80厚挤塑式聚苯板保温，内排水管采用直径100mm镀锌钢管，外排水管采用乳白色UPVC塑料管。办公入口及...
	3.产权情况说明
	截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司申报的下列房屋建筑物尚未办理《房屋所有权证》，具体项目和数量如下表：
	上述3项房屋建筑物，产权归甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司所有，不存在纠纷。如评估基准日后出现纠纷，愿承担相关法律责任。
	4.资产取得方式
	纳入本次评估范围的除甘肃投资集团大厦20层2001办公房外购外，其余房屋建（构）筑物均由被评估单位自建形成。
	5.账面价值构成和折旧方法
	纳入评估范围的房屋建（构）筑物账面价值包括自建的房产为建安工程费、摊入的其他费用及资金成本等。房屋建（构）筑物采用年限平均法计提折旧。
	房屋建筑物的使用寿命、预计净残值和年折旧率如下：
	(二)评估过程
	第一阶段：准备阶段
	资产评估专业人员对纳入评估范围的房屋建筑物类资产构成情况进行初步了解，设计了初步评估技术方案和资产评估专业入员配备方案；向被评估单位提交评估资料单，按照资产评估执业准则的要求，指导被评估单位准备评估所需资料。
	第二阶段：现场调查阶段
	1.根据被评估单位提供的建筑物、构筑物评估申报明细表及其他相关资料，界定产权归属、核实评估范围，以账对物，避免重复，防止遗漏，使基础资料真实、可靠、准确。
	2.通过现场勘验，观察房屋建筑物技术状况、查阅建筑物技术档案资料，并与有关人员访谈，详细了解待估建筑物的使用、维护情况。
	3.开展市场调研询价工作，通过市场调查，收集与委估资产相似用途相近区域的市场交易案例。
	第三阶段：评定估算阶段
	在收集资料的基础上，根据评估目的，按照资产评估执业准则及相关规定，确定计价标准，采用适宜的评估方法，确定其在评估基准日的市场价值，并编制相应的评估计算表，撰写房屋建筑物类资产评估技术说明。
	(三)评估方法
	参照《资产评估执业准则—不动产》（中评协〔2017〕38号），资产评估师执行不动产评估业务，应当根据评估对象特点、价值类型、资料收集情况等相关条件，分析市场法、收益法和成本法三种资产评估基本方法以及假设开发法、基准地价修正法等衍生方法的适用性，恰当选择评估方法。
	本次评估，根据各类房屋建筑物的特点、评估价值类型、资料收集情况等，对自建房屋建筑物采用成本法评估，对外购商品房等适合房地合一评估的，采用市场法评估。
	本次评估，对纳入本次评估范围的房屋建筑物基本属于生产用房，均为自建形成，不进行交易买卖，故采用成本法进行评估。
	对纳入本次评估范围的外购甘肃投资集团大厦20层2001办公用房、虽是自建形成但根据房屋及所占土地的性质可进行交易的永靖基地2号楼，评估基准日与委估资产用途相似、位置相近的建筑物市场交易信息可以获取，因此，本次评估，采用市场法评估。
	A.成本法评估
	1.水工建筑物
	水工建筑物采用成本法评估，成本法计算公式为：评估值=重置全价×综合成新率
	①重置全价的确定
	重置全价=水工建筑主体工程费+分摊临时工程费用+建筑工程独立费+分摊的淹没补偿费用+资金成本-可抵扣的增值税进项税
	a.建筑工程费的计算
	水工专用建（构）筑物建筑工程费的计算，参考该工程的施工图、竣工决算报告确定工程量，按照《水电建筑工程概算定额》、《水电工程施工机械台时费定额》、《水电工程设计概算费用标准》的规定，并结合结算价格、合同价格以及评估基准日的人工、材料价格水平，计算出工程总造价。
	b.分摊的临时工程费
	临时工程主要包括临时交通工程、临时房屋、其他临时工程以及其他辅助性建筑等。这部分建筑在主体工程完工以后，会陆续被拆除，最终无实物形态。这部分资产首先按实际发生的工程量计算出工程造价，然后将临时工程的工程造价按价值量的比例分摊到主厂房等水工建筑物中去。
	c.建筑工程独立费
	建筑工程独立费是水电工程的一个重要组成部分，主要包括工程前期费、工程建设管理费、工程建设监理费、咨询服务费、项目技术经济评审费、项目验收费和工程保险费、科研勘察设计费等，各项费用的计算标准依据《水电工程设计概算费用标准》（2013年版）计取。根据《水电工程设计概算编制规定》，独立费按建筑工程造价计取。
	d.淹没补偿费用
	淹没补偿主要是对水库淹没库区的土地、房屋及移民搬迁的补偿，费用内容包括移民补偿费、专业项目复建补偿费、库底清理费、建设征地和移民安置补偿管理费、移民安置区环境保护和水土保持费用、水土其他费用、相关税费、移民费用的资金成本等。各项费用的计算标准依据《水电工程设计概算费用标准》（2013年版）计取，相关税费则按国家规定税费标准计取，最后将淹没补偿费用分摊到水工建筑中去。
	e.资金成本
	按建筑物合理工期计算其资金成本，资金成本按均匀投入计算。
	资金成本=（建筑工程综合造价+分摊的临时工程费+建筑工程独立费）×年利率×建设工期×50%
	②综合成新率的确定
	本次评估，采用年限法、打分法综合确定。计算公式：
	综合成新率=使用年限成新率×0.4+鉴定成新率×0.6
	使用年限成新率=尚可使用年限÷（已使用年限+尚可使用年限）×100%
	③评估值的确定
	水工建筑物评估值=重置全价×综合成新率
	2.通用建筑物
	①重置全价的确定
	重置全价=建安综合造价+前期及其他费用+资金成本-可抵扣的增值税进项税
	a.建安综合造价：
	对于大型、价值高、重要的建筑物，根据各地执行的定额标准和有关取费文件，分别计算土建工程费用和安装工程费用，并计算出建筑安装工程总造价。
	对于价值量小、结构简单的建筑物采用单方造价法确定其建安综合造价。
	b.前期费用和其他费用：
	在按建设部、甘肃省规定取费的基础上，考虑当地另行规定的特殊合理的相关费用。
	c.资金成本的计算：
	因各建筑物的工期不同，按各建筑物合理工期计算其资金成本，资金成本按均匀投入计算。
	资金成本=（工程综合造价+前期费用及其他费用）×年利率×建设工期×50%
	②综合成新率的确定
	本次评估，采用年限法、打分法综合确定。计算公式：
	综合成新率=使用年限成新率×0.4+鉴定成新率×0.6
	使用年限成新率=尚可使用年限÷（已使用年限+尚可使用年限）×100%
	③评估值的确定
	通用建筑物评估值=重置全价×综合成新率
	B.市场法评估
	市场法即通过比较待估资产与近期售出的类似资产（即可参照交易资产）的异同，并据此对类似资产的市场价格进行调整，从而确定待估资产价值的评估方法。基本计算公式为：
	待估房地产价格=交易案例交易价格×正常交易情况/交易案例交易情况×待估房地产区域因素值/交易案例房地产区域因素值×待估房地产个别因素值/交易案例房地产个别因素值×待估房地产评估基准日价格指数/交易案例房地产交易日价格指数。
	影响房地产价格的因素主要有：交易情况、交易时间、区域因素、个别因素。
	交易情况：为了排除比较实例在交易行为中由于一些特殊因素影响而造成的价格偏差，将可比实例的成交价调整为正常价。
	交易时间修正：将可比实例在成交日期的价格修正到评估时点价格，一般采用房地产价格变动率进行修正，也可根据房地产价格指数比确定。
	区域因素：主要有商业繁华程度、交通便捷度、区域土地利用方向、临街宽度和深度、临街道路状况、宗地形状及可利用程度、公共服务设施和基础设施状况等。
	个别因素：主要指建筑物平面布局、面积规模、装修情况、设备设施等。
	(四)评估案例
	案例1：永靖基地办公楼
	明细表序号：固定资产-建筑物评估明细表第1项
	结构类型：框架
	建成年月：2008年12月
	账面原值：5,770,231.01 元
	账面净值：3,056,735.16 元
	1.建筑物概况
	该建筑物为框架结构，主体五层局部六层，总建筑面积4550㎡，建筑总高度18米，本工程为民用建筑工程，设计等级3级、耐火等级2级，抗震设防烈度7度，设计合理使用年限50年，屋面防水等级为Ⅱ级。外墙为300厚加气混凝土墙，内墙为200厚加气混凝土砌块，卫生间四周为200及100厚非承重空心砖墙，局部为100厚泰柏墙楼梯间为不锈钢栏杆扶手，窗户为单框中空玻璃塑钢推拉窗，内门为栗色普通木夹板门，屋面采用80厚挤塑式聚苯板保温，内排水管采用直径100mm镀锌钢管，外排水管采用乳白色UPVC塑料管。办公入口及...
	截止评估基准日，该房屋建筑物使用正常。
	2.权利状况
	截止评估基准日，该房屋建筑物 已办理房屋所有权证，权证编号为：永单房权证初始字第00584号。
	3.评估过程
	重置全价包括工程综合造价、前期费用及其他费用、资金占用成本。
	本案例参考该工程的施工图、竣工决算报告确定工程量，用预算定额及基价重编结算法确定工程综合造价。
	（1）重置全价计算
	①建筑工程造价测算表
	建筑工程综合造价计算表
	单位：人民币元
	②前期费用及其他费用测算表
	单位:人民币元
	③资金成本的计算
	本项工程合理建设期1年，评估基准日人民银行公布的一年以内（含一年）的借款年利率为4.35%，资金按均匀投入计算，则：
	资金成本=（工程综合造价+前期费用及其他费用）×年利率×建设工期×50%
	=（6,739,784.08+635,562.00）×4.35%×1×50%
	=160,414.00（元）
	④建筑工程重置全价的计算
	重置全价（不含税）=工程综合造价+前期费用及其他费用+资金成本
	=6,183,288.15+603,885.00+160,414.00
	=6,947,600.00(元)（百位取整）
	（2）成新率的确定
	本次我们采用年限法、打分法综合确定。计算公式：
	综合成新率=使用年限成新率×0.4+鉴定成新率×0.6
	①年限法
	该建筑物为2008年8月建成，已使用11.58年，设计寿命年限为50年，委估房屋尚可使用38.42年。
	使用年限成新率=尚可使用年限÷（已使用年限+尚可使用年限）×100%
	=38.42÷(38.42+11.58)×100%
	=77%(取整)
	②现场成新率
	房屋建筑物现场成新率评定表
	③综合成新率的确定
	综合成新率=使用年限成新率×0.4 +鉴定成新率×0.6
	=77%×0.4+70%×0.6
	=73%（取整）
	（3）评估值的确定
	评估值＝重置全价×成新率
	＝6,947,600.00×73%
	＝5,071,748.00 （元）（取整）
	案例2：发电厂房
	明细表序号：固定资产-构筑物评估明细表第6项
	结构类型：框架
	建成年月：2008年8月
	账面原值：609,564,761.81 元
	账面净值：509,354,938.84 元
	评估过程：
	重置全价包括不含税主体建筑工程造价、分摊的不含税独立费、分摊的不含税临时工程费、资金成本等几部分组成。
	本案例参考该工程的施工图、竣工决算报告确定工程量，并根据设计文件要求、施工地点、施工条件，参照《水电工程设计概算编制规定（2013版）》及《水电工程费用构成及概（估）算费用标准（2013版）》、《水电工程施工机械台时费定额》、《水电建筑工程 概算定额》，以评估基准日的人工费、当地建筑材料市场价格为准，计算出工程综合造价。
	(1)重置全价计算
	①主体建筑工程造价
	建筑工程综合造价计算表
	单位：人民币元
	②独立费用
	根据《水电工程费用构成及概(估)算费用标准》(2013年)中的相关规定，建筑工程的独立费计算公式及费率如下表：
	独立费(含税) =建筑工程造价(含税)×费率(含税)
	= 224,659,174.06 ×11.45%
	= 25,723,475.43   (元)
	独立费(不含税) =建筑工程造价(含税)×费率(不含税)
	= 224,659,174.06 ×10.97%
	= 24,648,926.36  (元)
	③临时工程分摊费
	临时工程明细表
	单位：人民币元
	临时工程费分摊计算表
	经测算，发电厂房应分摊临时工程费（含税）103,577,028.03元，应分摊临时工程费(不含税) 95,024,796.36元。
	④移民环境投资费分摊费
	根据甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司水电站竣工决算资料，发电厂房应分摊淹没补偿费和环境保护水土保持费共247,898,527.36 元。
	⑤资金成本的计算
	本项工程合理建设期4.58年，评估基准日人民银行公布的1-5年以的借款年利率为4.75%，资金按均匀投入计算，则：
	资金成本=(建筑工程造价+建筑工程独立费+临时工程分摊费)×年利率×建设工期×50%
	=( 224,659,174.06 +25,723,475.43 +103,577,028.03)×4.75%×4.58×50%
	=38,501,963.92 (元)
	⑥建筑工程重置全价的计算
	重置全价(不含税) =建筑工程造价+临时工程分摊费+建筑工程独立费+淹没补偿分摊费+资金成本
	=211,175,385.85+95,024,796.36+24,648,926.36+247,898,527.36+38,501,963.92
	= 617,249,600.00  (元)(取整)
	(2)成新率的确定
	本次我们采用年限法、打分法综合确定。计算公式：
	综合成新率=使用年限成新率×0.4+鉴定成新率×0.6
	①年限法
	该建筑物为2008年8月建成，已使用约11.83年，设计寿命年限为60年，尚可使用48.17年。
	使用年限成新率=尚可使用年限÷（已使用年限+尚可使用年限）×100%
	=48.17÷(11.83+48.17)×100%
	=80%(取整)
	②现场成新率
	房屋建筑物现场成新率评定表
	③综合成新率的确定
	综合成新率=使用年限成新率×0.4 +鉴定成新率×0.6
	=80%×0.4+80%×0.6
	=80%(取整)
	（3）评估值的确定
	评估值＝重置全价×成新率
	＝617,249,600.00×80%
	＝493,799,680.00 (元)(取整)
	(五)评估结果
	1.评估结果
	经评估，截止评估基准日，房屋建筑物类资产评估结果详见下表：
	房屋建筑物类资产评估结果汇总表
	金额单位：人民币元
	2.评估增减值
	房屋建筑物评估原值增值1.65%，评估净值增值0.90%，评估原值增值的原因是账面原值为历史成本，近年来材料费、人工费等出现上涨，形成评估原值增值；由于被评估单位折旧年限小于经济寿命年限，形成评估净值增值。
	四、固定资产－设备类资产评估说明

	(一)评估范围及概况
	1.评估范围
	截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司纳入评估范围的设备类资产共946项 ，账面原值1,243,358,013.56  元，账面净值467,624,964.21  元，未计提固定资产减值准备。设备类资产账面价值如下表所示：
	2.设备类资产概况
	(1)设备类资产基本情况
	①机器设备：纳入本次评估范围的机器设备主要为炳灵和河口水电站发电设备，共406项，包括SFG48-56/6700发电机、GZHK-1RT-WP-620水轮机、SFPS9-120000/330主变压器、GZTF08C-WP-720水轮机、SFWG18.5-88/7820发电机等。账面原值1,233,554,994.23 元，账面净值465,425,210.64 元。截止评估基准日，均在正常使用中。
	②车辆：纳入本次评估范围的车辆共16项，包括金旅XML6108E31H旅行车、丰田4000越野车等。账面原值6,072,834.45 元，账面净值627,335.80 元，截止评估基准日，均在正常使用中。
	③电子办公设备：甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司纳入本次评估范围的电子办公设备主要为电脑、打印机、摄像机、复印机等，账面原值3,730,184.88 元，账面净值1,572,417.77 元。截止评估基准日，除部分电子办公设备已达到或接近报废年限待报废外，其余电子办公设备均在正常使用中。
	(2)设备类资产日常维修管理制度
	公司已建立了一整套的设备管理制度，从设备的购置，到设备的日常维护保养、设备大修、调拨、借用、封存、启封、报废等，建立了严格的设备管理制度。对设备购置，调拨、封存、启封、报废、借用做了明确的规定，同时建立设备固定资产台账。
	(3)设备类资产账面原值构成及折旧方法
	①账面原值构成
	车辆等运输设备的账面原值包括运输设备购置价、购置税和牌照费等构成。
	电子设备的账面原值主要由设备购置价构成。
	②折旧方法
	纳入评估范围的现有设备类资产采用年限平均法计提折旧。按设备资产类别、预计使用寿命和预计残值，确定各类设备资产的年折旧率如下：
	(4)资产的法律权属核查情况
	在核查有关财务账面记录、财务报表记录及相关证明等材料后，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司承诺本次在评估范围内的设备在评估基准日均为其所有。
	(三)评估假设
	根据机器设备的预期用途，明确评估假设为：
	1.继续使用；
	2.原地使用；
	3.现行用途使用。
	(四)评估过程
	第一阶段：准备阶段
	资产评估专业人员对纳入评估范围的设备类资产构成情况进行初步了解，设计了初步评估技术方案和资产评估专业入员配备方案；向被评估单位提交评估资料单，按照资产评估执业准则的要求，指导被评估单位准备评估所需资料。
	第二阶段：现场调查阶段
	1.核对账目：根据被评估单位提供的设备类资产评估申报明细表，首先与被评估单位的资产负债表相应科目核对，使总金额相符；然后与被评估单位的设备类资产明细账核对，使明细金额及内容相符；最后对部分设备类资产核对了原始记账凭证等。
	2.资料收集：评估人员按照重要性原则，根据设备类资产的类型、金额等特征收集了设备购置发票；收集了设备日常维护与管理制度等评估相关资料。
	3.现场勘察：评估人员和被评估单位相关人员共同对评估基准日申报的设备类资产进行了盘点与查看。核对了设备名称、规格、型号、数量、购置日期、生产厂家等基本信息；了解了设备的工作环境、利用情况、维护与保养情况等使用信息；了解了设备的完损程度和预计使用年限等成新状况；填写了典型设备的现场调查表。
	4.现场访谈：评估人员向被评估单位调查了解了设备类资产的性能、运行、维护、更新等信息；调查了解了各类典型设备评估基准日近期的购置价格及相关税费；调查并了解了设备类资产账面原值构成、折旧方法等相关会计政策与规定。
	5.清查核实结果：通过现场勘察发现，设备权属明晰，账实相符，设备均在正常使用。
	第三阶段：评定估算阶段
	按照资产评估执业准则及相关规定，采用适宜的评估方法，确定其在评估基准日的市场价值，并编制相应的评估计算表，撰写设备类资产评估技术说明。
	(五)评估方法
	本次评估，对 委估设备类资产主要采用成本法进行评估。对购置年限较长、生产厂家不再生产仍可正常使用的设备，参照二手设备市场交易价采用市场法确定评估值。对待报废设备采用市场回收价，通过估算报废设备的残余价值作为其评估值。在用超期服役设备，其精度能满足工艺要求时，成新率一般不低于15%。
	被评估单位属于增值税一般纳税人，设备重置全价价为不含增值税进项税。成本法计算公式如下：
	评估值=重置全价×综合成新率
	1.水电专业设备
	(1)重置全价的确定
	重置全价=设备购置费+安装工程费+发电设备独立费+安装工程独立费+资金成本-可抵扣的增值税进项税
	①设备购置费的确定
	根据《水电工程费用构成及概（估）算费用标准》（2013年）的划分，水电专用设备购置费由设备原价、设备运杂费、特大件运输增加费和采购及保管费等部分构成。
	A.设备原价的确定
	根据设备的型号及相关技术参数，采取向生产厂家咨询评估基准日市场价格，或从有关报价资料上查找现行市场价格或参考最近购置的同类设备合同价格确定。
	B.设备运杂费的确定
	设备运杂费确定依据上述的概预算定额规定，由铁路运杂费和公路运杂费两部分组成。计算公式：
	主设备运杂费=主设备原价×（主设备铁路运杂费率+公路运杂费率）
	C.特大件运输增加费
	特大件运输增加费按设备原价的0.8%计算。
	D.采购及保管费
	采购及保管费按设备原价与设备运杂费之和的0.7%计算。
	②安装工程费的确定
	对于发电专用设备采用《水电设备安装工程概算定额》和《水电工程费用构成及概（估）算费用标准》（2013年）进行计算，人工工资标准和材料市场价格则采用当地现行标准和价格。
	③发电设备独立费
	发电设备的独立费主要是施工前及施工期间发生的项目建设管理费、生产准备费、科研勘察设计费等费用。各项费用的计算依据是《水电工程费用构成及概（估）算费用标准》（2013年）。其中永久设备的独立费和安装工程的独立费分别计算。
	④资金成本
	按工程合理工期计算其资金成本，资金成本按均匀投入计算。
	资金成本=（设备费+安装费+独立费）×年利率×建设工期×50%
	(2)综合成新率的确定
	本次评估，采用年限法、打分法综合确定。计算公式：
	综合成新率=使用年限成新率×0.4+鉴定成新率×0.6
	①使用年限成新率=尚可使用年限÷（已使用年限+尚可使用年限）×100%
	②现场勘查成新率是评估人员对委估设备进行现场勘查，了解其工作环境、外观及完整性、技术状况、利用率与负荷率、维护保养及技术改造情况等后，对其主要价值组成部分设定权重并对各组成部分的状况进行打分综合确定成新率。
	(3)评估值的确定
	水电专业设备评估值=重置全价×综合成新率
	2.其他设备
	(1)重置全价的确定
	重置全价=设备购置价+运杂费+安装调试费+资金成本等-可抵扣的增值税进项税
	①其他通用机器设备：主要依据机械工业出版社《机电产品报价手册》(最新版)和互联网上有关设备最新成交价格及向生产厂家询价等方式确定。
	②车辆：选取当地汽车交易市场评估基准日的最新市场报价及成交价格资料并考虑车辆购置税及牌照费用等予以确定。具体公式为：
	车辆重置全价=不含税购置价+[购置价/（1+13%）]×10%+牌照等费用
	③电子设备：主要选取当地电子产品交易市场评估基准日的最新市场报价及成交价格资料进行确定。
	(2)综合成新率的确定
	①其他通用机器设备综合成新率的确定
	综合成新率=年限成新率×40%+现场勘查成新率×60%
	年限成新率=尚可使用年限÷（尚可使用年限+已使用年限）×100%
	现场勘查成新率是评估人员对委估设备进行现场勘查，了解其工作环境、外观及完整性、技术状况、利用率与负荷率、维护保养及技术改造情况等后，对其主要价值组成部分设定权重并对各组成部分的状况进行打分综合确定成新率。
	②运输车辆综合成新率的确定
	综合成新率＝理论成新率×40%＋观察成新率×60%
	A.车辆理论成新率：
	首先根据委估车辆的已使用年限和尚可使用年限，计算车辆年限成新率，
	车辆年限成新率=尚可使用年限/(尚可使用年限+已使用年限)×100%
	其次按照《机动车强制报废标准规定》（商务部、发改委、公安部、环境保护部令2012年第12号）的规定，计算行驶里程成新率。
	行驶里程法成新率＝（寿命行驶里程-已行驶里程）÷寿命行驶里程×100%
	再次按照车辆年限成新率和行驶里程成新率孰低原则，确定理论成新率。
	B.现场勘察成新率：
	通过现场勘查，根据车辆原始制造质量、现时状态、维护保养状况以及工作环境与条件、外观及完整性等方面进行判断，在广泛听取车辆实际驾驶人员和车辆管理人员意见的基础上，由评估人员确定其成新率。
	③电子设备综合成新率的确定
	参照设备的经济寿命年限，并参考设备操作人员、维护人员和技术管理人员意见等来确定其综合成新率。
	(3)评估值的确定
	其他设备评估值=重置全价×综合成新率
	(六)评估案例
	案例1：炳灵水电站水轮机
	1.设备概况
	设备名称：1号水轮机
	明细表序号：固定资产—机器设备评估明细表序号第112
	型号：GZHK-1RT-WP-620
	生产厂家：哈尔滨电机厂有限责任公司
	账面原值：53,269,469.80  元
	账面净值：19,064,950.12  元
	购置时间：2008年8月
	启用时间：2008年8月
	数    量：1台
	水轮机组主要参数：
	2.重置全价的确定
	该水轮机组的重置全价由设备购置费、安装工程费、独立费用和资金成本四个部分组成，其四部分费用的定义、内容、标准是依据《水电工程费用构成及概（估）算费用标准》(2013年)划分的。
	(1)设备费的确定
	依据《水电工程费用构成及概（估）算费用标准》(2013年)的规定，设备费包括设备原价、运杂费、特大件运输增加费、采购及保管费等四项。
	①设备原价
	根据设备的型号及相关技术参数，采取向生产厂家咨询评估基准日市场价格，或从有关报价资料上查找现行市场价格或参考最近购置的同类设备合同价格确定。
	经向设备制造厂商和相关经销商咨询，确定该水轮机的售价为33,400,118.00元（含税价），则该水轮机不含税购置价为29,557,627.00元。
	②运杂费
	主要设备运杂费=主设备原价×(铁路运杂费率+公路运杂费率)
	该水轮机组由设备生产厂家所在地哈尔滨市至电站火车距离约3100KM，汽车运输距离约80KM。经测算水轮机运杂费率为4.95%。
	③特大件运输增加费：按设备原价的 0.8%计算。
	④采购及保管费：按设备原价、运杂费之和的0.7%计算。
	水轮机购置费计算表
	金额单位：人民币元
	(2)设备安装费
	该水轮机为竖轴混流式机组，参照《水电设备安装工程概算定额》和《水电工程费用构成及概(估)算费用标准》(2013年)，计算其设备的安装费如下：
	水轮机安装费取费表
	金额单位：人民币元
	(3)独立费
	①安装工程的独立费
	根据《水电工程费用构成及概(估)算费用标准》(2013年)中的相关规定，安装工程的独立费计算公式及费率如下表：
	安装工程的独立费(含税) =安装费(含税)×费率(含税)
	=1,579,826.00×11.45%
	=180,890.00(元)
	安装工程的独立费(不含税) =安装费(含税)×费率(不含税)
	=1,579,826.00×10.97%
	=173,307.00(元)
	②永久设备的独立费
	根据《水电工程费用构成及概(估)算费用标准》(2013年)中的相关规定，永久设备的独立费计算公式及费率如下表：
	永久设备独立费(含税) =水轮机购置费(含税)×费率(含税)
	= 35,565,999.00×9.26%
	=3,293,412.00(元)
	永久设备独立费(不含税) =水轮机购置费(含税)×费率(不含税)
	=35,565,999.00×8.72%
	=3,101,355.00(元)
	(4)资金成本
	水轮机组的资金成本按水电站建设工期2年计，评估基准日人民银行公布的1-5年的借款年利率为4.75%，资金按均匀投入计算。
	资金成本
	=(35,565,999.00+1,579,826.00+ 180,890.00+3,293,412.00)×4.75%×2×50%
	=1,929,456.00(元)
	(5)重置成本的确定
	重置价值=不含税设备费+不含税安装费+不含税独立费+资金成本
	水轮机重置价值计算表
	金额单位：人民币元
	经上述计算，水轮机的重置单价为38,204,550.00元，本案例委估设备1台，则重置全价为38,204,550.00元。
	3.综合成新率的计算
	综合成新率＝年限法成新率×40%+勘察成新率×60%
	(1)年限法成新率的确定
	该设备于2009年2月启用，已使用11.30年，尚可使用18.70年，则:
	年限法成新率=尚可使用年限/（尚可使用年限+已使用年限）×100%
	=18.70/（18.70+11.30）×100%
	=62%(取整)
	(2)现场勘察成新率的确定
	评估人员进行现场勘察，设备使用状况良好，运行状况良好，维护保养正常，确定勘察成新率为62%。
	现场勘察该设备状况如下：
	(3)综合成新率确定
	综合成新率＝年限法成新率×40%+勘察成新率×60%
	=62%×40%+62%×60%
	=62%(取整)
	4.评估值的确定
	水轮机的评估值=重置单价×综合成新率×数量
	=38,204,550.00 ×62%×1
	=23,686,821.00  (元)
	案例2：宇通大型普通客车（固定资产—车辆评估明细表第9项）
	1.车辆概况
	车辆牌照：甘N-33352
	车辆型号：宇通牌ZK6858HAA
	购置日期：2013年12月
	启用日期：2013年12月
	已行驶里程：72496公里
	生产厂家：郑州宇通客车股份有限公司
	数量：1辆
	账面原值：423,104.00 元
	账面净值：96,520.34 元
	车辆性能参数：
	2.设备现状
	经评估人员现场勘查，该车辆使用正常。
	3.重置全价的确定
	(1)购置价的确定
	根据《易车网》等汽车专业网站提供销售价格及向经销商询价，确定该车的购置价为380,000.00  元（含税价）。
	(2)车辆重置全价的确定
	车辆重置全价=车辆购置价/(1+增值税率)+[车辆购置价/(1+增值税率)]×车辆购置税税率+合理费用
	其中，车辆购置税=(380,000.00  /1.13)×10%
	=33,628.32  (元)
	牌照费及杂费：500.00元
	重置全价=380,000.00  /1.13+33,628.32  +500.00
	=370,400.00  (元)(整至百位数)
	3.车辆成新率的确定
	综合成新率＝理论成新率×40%+现场勘察成新率×60%
	(1)理论成新率的确定
	①使用年限法确定成新率
	首先根据委估车辆的已使用年限和尚可使用年限，计算车辆年限成新率，该委估车辆已使用 6.54 年，尚可使用约13.46年，车辆年限成新率为：
	车辆年限成新率=尚可使用年限/(尚可使用年限+已使用年限)×100%
	=13.46/(13.46+ 6.54 )×100%
	=67%(取整)
	②行驶里程法确定成新率
	其次按照《机动车强制报废标准规定》（商务部、发改委、公安部、环境保护部令2012年第12号）的规定，该车允许行驶公里为60万公里,行驶里程成新率为：
	行驶里程法成新率=（寿命行驶里程-已行驶里程）÷寿命行驶里程×100%
	=(600000-72496)÷600000
	=88%(取整)
	③理论成新率
	按照车辆年限成新率和行驶里程成新率孰低原则，确定理论成新率为67%。
	(2)现场勘察成新率的确定
	经评估人员现场勘察，确定该车勘察成新率为67%，勘查情况详见下表：
	现场勘察成新率表
	(3)综合成新率确定
	综合成新率＝理论成新率×40%+现场勘察成新率×60%
	=67%×40%+67%×60%
	=67%(取整)
	4.评估值的确定
	评估值=重置全价×成新率
	=370,400.00  ×67%
	=248,168.00 (元)(取整)
	案例3：电子设备评估案例
	1.设备基本情况
	电子设备名称：投影机
	明细表序号：固定资产-电子设备评估明细表第290项
	型号：爱普生CB-G665OWV
	购置日期：2017年11月
	启用日期：2017年11月
	数量：1台
	账面原值：15,769.23 元
	账面净值：10,677.17 元
	设备技术参数
	2.重置全价的确定
	根据《中关村在线网》等专业网站提供的该设备售价为 16,160.00 元（含税价）。
	重置全价=设备售价/(1+增值税率)
	=16,160.00 /（1+13%）
	=14,300.00 (元)(取整)
	3.成新率的确定
	综合成新率＝理论成新率×40%+现场勘察成新率×60%
	(1)理论成新率的确定
	首先根据委估电子的已使用年限和尚可使用年限，计算年限成新率，
	该委估电子设备已使用2.6年，尚可使用约5.4年，年限成新率为：
	年限成新率=尚可使用年限/(尚可使用年限+已使用年限)×100%
	=5.4/(5.4+2.6)×100%
	=68%(取整)
	(2)现场勘察成新率的确定
	经评估人员对该电子设备进行现场勘察，该电子设备运行状况完好，维修保养情况良好。经评估人员现场勘察，确定该电子设备勘察成新率为66%。
	(3)综合成新率确定
	综合成新率＝理论成新率×40%+现场勘察成新率×60%
	=68%×40%+66%×60%
	=67%(取整）
	(4)评估值的确定
	评估值=重置全价×成新率
	=14,300.00 ×67%
	=9,581.00  (元)(取整)
	(七)评估结果
	1.评估结果
	经评估，截止评估基准日，设备类资产评估结果详见下表：
	设备类资产评估结果汇总表
	金额单位：人民币元
	2.评估增减值分析
	设备原值评估减值33.23%，减值原因主要是行业技术发展迅速，设备价格下降，导致设备评估原值减值。设备净值评估增值3.30%，增值的原因主要是被评估单位折旧年限小于经济寿命年限，形成评估净值增值。
	五、在建工程评估说明

	(一)评估范围
	截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司纳入评估范围的在建工程账面价值为96,943,878.23元，其中：土建工程95,626,577.24元，设备安装工程1,317,300.99元。为发生的炳灵水电站进厂公路及枢纽边坡防护工程和大河家二级水电站-前期费用等小型基建工程土建支出、炳灵电厂故障录波操作系统改造等支出。
	土建工程支出中，大河家二级水电站-前期费用（设计费）为30,121,996.41 元，参照2010年5月西北院编制的《黄河大河家-炳灵河段水电开发方案研究报告》，大河家二级水电站装机容量90MW，年发电量3.535亿KW.h。目前，该电站尚未开始建设，只发生了设计费等前期费用。
	(二)评估过程
	(三)评估方法
	评估人员首先进行了账账、账表、合同核对，其次对清单做了核对，并进行了现场勘察等工作程序，同时核实了账面实际付款额情况。
	对于开工时间距评估基准日较近（半年以内）的在建工程项目，且经核实账面价值中无不合理项目或费用，账面价值与评估基准日价格水平基本接近，以核实后的账面价值作为评估值。
	对于开工时间距评估基准日在半年以上的在建工程项目，且经核实在建工程账面价值中无不合理项目或费用，账面价值与评估基准日价格水平基本接近，在核实后的账面价值基础上考虑一定的金成本确定评估值。
	(四)评估结果
	经评估，在建工程评估值为97,364,223.06 元，评估增值1,737,645.82 元，增值率1.82%。
	六、无形资产-土地使用权评估说明

	(一)评估范围
	截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司纳入评估范围的无形资产-土地使用权共计6宗，面积共计182,844.90平方米，原始入账价值共计29,842,892.48元，账面价值23,813,262.32 元，未计提无形资产减值准备。
	(二)土地使用权概况
	1.土地登记状况
	2.土地利用权属状况
	经核实，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司申报评估的土地使用权,证载使用权人为甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司，来源合法、产权清楚。
	(三)评估依据
	1.国家及地方的相关法律、法规
	(1)《中华人民共和国土地管理法》（2019年8月26日第十三届全国人民代表大会常务委员会第十二次会议修正）；
	(2)《中华人民共和国城市房地产管理法》（2019年8月26日第十三届全国人民代表大会常务委员会第十二次会议通过）；
	(3)《中华人民共和国土地管理法实施条例》（2014年7月29日修正）；
	(4)国家、省、市颁布的其它有关法律、法规。
	2.评估准则依据、其他国家标准
	(1)《资产评估执业准则—不动产》（中评协〔2017〕38号）；
	(2)国家标准《土地利用现状分类》（GB/T21010-2017）。
	3.其他参考依据
	(1).《甘肃省人民政府关于公布甘肃省征收农用地区片综合地价标准的通知》（甘政发〔2020〕41号）；
	(2)积石山县、永靖县、兰州市西固区统计年鉴；
	(3)评估对象所在区域的区位条件资料；
	(4)被评估单位提供的《国有土地使用证》；
	(5)被评估单位提供的相关文件、资料；
	(6)评估人员实地调查及现场收集的资料。
	(四)评估程序
	1.听取被评估单位有关人员介绍，收取评估对象基本状况的各类资料。
	2.现场勘察，核实四周界址，观察现场各类标志、地形、地貌、绿化、排水、供电、电讯、道路等。
	3.各类资料的收集，如地貌状况资料、自然环境资料、建筑物情况资料、城镇概况资料、土地使用权获取途径、方式、过程等背景资料。
	4.根据评估目的，将收集到的资料进行分析，以本地区已公布的政策性文件为依据，选择适当的方法进行地价估算。
	5.根据区域范围内土地价格评估应考虑的各类因素，选择宗地用地修正系数表，按表中的各类要求，分析宗地的具体细部状况，选择经比较后的调整系数。
	6.试算价格的调整与评估值的确定。
	(五)评估方法
	1.评估方法选择
	根据《资产评估执业准则—不动产》（中评协〔2017〕38号），执行不动产评估业务，应当根据评估目的、评估对象、价值类型、资料收集等情况，分析市场法、收益法和成本法三种资产评估基本方法以及假设开发法、基准地价修正法等衍生方法的适用性，选择评估方法。
	估价对象用地现状条件下收益不能准确确定，此次评估不适宜采用收益还原法。待估宗地尚无其他明确规划条件，故在本次评估中不选用假设开发法进行评估。待估宗地当地周边区域同类型土地市场成交案例较少且成交时间距基准日时间较远，故不适宜采用市场比较法进行评估。待估宗地所在区域基准地价的基准日距评估基准日时间较远，故不适宜采用基准地价系数修正法进行评估。
	由于待估宗地所在区域的土地取得费、土地开发费等取费文件齐全，评估人员通过实地勘察，认真分析调查收集的资料，在确定估价原则的基础上，根据评估对象的实际情况，结合委估宗地的评估目的，决定采用成本逼近法进行评估。
	2.选定评估方法介绍
	成本逼近法是以开发土地的各项费用之和为主要依据，再加上一定的利润、利息以及应交纳的税金和土地增值收益来确定土地价格的一种评估方法。其计算公式为：
	无限年期土地价格=土地取得费税+土地开发费+利息+利润+土地增值收益
	=土地成本价格+土地增值收益
	宗地价格=无限年期土地价格×年期修正系数×个别因素修正系数
	(六)地价定义
	本次评估的国有土地使用权价格是指在评估基准日2020年6月30日，满足正常市场及设定条件、设定用途在土地剩余使用年期的国有建设用地出让土地使用权价格。地价定义如下：
	1.评估基准日：2020年6月30日。
	2.待估宗地地价定义表
	考虑到宗地红线内基础设施开发费用已计入固定资产评估值中，本次评估设定的土地开发程度均指宗地红线外的基础设施开发程度和红线内场地平整状况。
	本次评估价格是指在上述设定用途、开发程度和剩余年期下，于评估基准日2020年6月30日未设定抵押等他项权利的国有出让土地使用权价格。
	(七)评估案例
	A.地价影响因素分析
	本次评估，以委估积国用(2011)第2009006号待估宗地为例，该宗地坐落于甘肃省积石山县安集乡三坪村，属于甘肃省积石山县。
	1.城市资源状况
	(1)地理位置
	积石山保安族东乡族撒拉族自治县位于甘肃省西南部，临夏州西北角小积石山东麓，处于东经120 41′-103 05′，北纬35 34′-35 52′之间，东南与临夏县接壤，西与青海省循化撒拉族自治县毗邻，北与青海省民和县隔河相望，东北部与永靖县以黄河为界，南北宽约33公里，东西长约37公里，总面积909.97平方公里。
	⑵自然环境
	①地形地貌
	全县地形由西南向东北倾斜，西南高、东北低，西南部为高寒阴湿地区，中部为二阴山区，东北部为高寒干旱山区，海拔1787~4308米。
	②气候特征
	全县属典型的大陆性季风气候区，既含山地、高山综合气候特征，受地势影响，全县气候差异很大，又具有小区域性气候特征。年均降水量为660.2毫米，平均年蒸发量约880毫米。全年日照时数1754.2小时，无霜期113至177天之间。冬春季干燥，夏秋季湿润。
	(3)自然资源
	县内有石英石、花岗岩储量大、品位高。花岗岩储量达12亿立方米，石英石储量达300万吨。
	动物资源有野生动物20多种，主要有狍、獾、香獐、岩羊、苏门羚、兰马鸡、雪鸡、猞猁等，其中苏门羚、兰马鸡、雪鸡为国家二类保护动物。野生和种植的药材达40余种，当地的当归、党参、黄芪、大黄、甘草被誉为“五大宝”，驰名全国，远销海外。黄河沿岸干旱山区栽植的花椒，产量高、品质好、香味浓，已成为我县农村经济的支柱产业和特色产业，累计栽植量达256550亩，被国家林业局命名为“中国花椒之乡”。沿积石山麓的蕨菜资源丰富，质地脆嫩、色味俱佳、是纯天然的无公害绿色食品，年出口量达60吨以上。
	(4)行政区划和人口民族
	全县辖13个乡、4个镇，145个行政村、6个居委会，1296个村民小组，48049户，26.36万人，其中农业人口22.97万人，占总人口的87.13%。
	2.经济发展状况
	3.区域因素分析
	(1)概况
	积石山县安集乡三坪村位于积石山保安族东乡族撒拉族自治县东部。地处黄河南岸，平均海拔2300米。面积50.4平方千米，总人口13852人(2017)。辖11个行政村。乡政府驻风林村，距县城17千米。吹(林滩)桥(头)公路穿境而过。辖凤林、红坪、苟家山、凤光、辉光、杨家湾、安家湾、钭家山、红路岭、三坪11个行政村。
	(2)农作物情况
	4.个别因素
	(1)宗地位置、用途
	(2)地形地貌
	(3)工程地质条件
	(4)规划限制
	(5)宗地内基础设施状况
	ⅶ场地平整状况：宗地内场地平整。
	B.具体评估过程
	1.案例概况：宗地1（权证编号：积国用(2011)第9006号）
	(1)土地登记状况
	(2)土地权利状况
	待估宗地的土地所有权均属于国家所有，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司合法拥有其土地使用权。根据产权人提供的权属资料及现场勘查情况，待估宗地来源合法，该待估宗地不存在抵押等他项权利。
	(3)土地利用状况
	根据产权方提供资料及现场勘察，该宗地面积 76,993.00 平方米，宗地现为甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司炳灵水电站用地，土地已开发利用，地上已建炳灵水电站大坝及其配套设施等。
	2.采用成本逼近法进行评估。
	成本逼近法是以开发土地的各项费用之和为主要依据，再加上一定的利润、利息以及应交纳的税金和土地增值收益来确定土地价格的一种评估方法。其计算公式为：
	无限年期土地价格=土地取得费税+土地开发费+利息+利润+土地增值收益
	=土地成本价格+土地增值收益……①
	宗地价格=无限年期土地价格×年期修正系数×个别因素修正系数…②
	(1)基本假设及相关说明
	①土地取得费及相关税费，土地取得费参照《甘肃省人民政府关于公布甘肃省征收农用地区片综合地价标准的通知》（甘政发〔2020〕41号）文件规定的所在区域农用地区片综合地价标准确定。②土地开发费以评估对象所在区域及宗地目前的实际开发程度，依据正常的费率标准，计算出各项开发条件所发生的正常开发费，并参照区域同等开发程度的开发费，经综合比较来确定的。
	③投资利息率按评估期日中国人民银行公布的短期贷款（六个月至1年）利息率4.35%计，以复利计息。
	④利润率，参照类似企业的平均利润率，考虑到区域社会经济增长率等因素，本次评估取土地开发的年投资回报率为8%。
	⑤土地成本中的各项费用，均是以区域平均状况为计算依据，故应作个别条件的修正。
	⑥本次估价期日及计算基准设定在项目开发建设完成后，投入正常使用时，设定正常开发周期为一年。
	⑦本次评估设定土地取得费及相关税费在征收后、施工建设前一并支付，计开发期内全额利息，土地开发费用在开发期内连续均匀投入，按1/2周期计算利息。
	(2)土地取得费
	根据《甘肃省人民政府关于公布甘肃省征收农用地区片综合地价标准的通知》（甘政发〔2020〕41号）文件，待估宗地所在积石山县安集乡三坪村征收农用地区片综合地价标准为46.86元/㎡，因此最终确定待估宗地土地取得费为46.86元/㎡。
	(3)相关税费
	①耕地占用税
	根据《甘肃省人民代表大会常务委员会关于甘肃省耕地占用税具体适用税额的决定》（2019年7月25日省十三届人大常委会第十一次会议通过）的规定，结合当地人均耕地占用情况，待估宗地耕地占用税额为16.5元/㎡。
	②征地管理费
	根据财政部和国家发改委联合发布的《关于取消、停征和免征一批行政事业性收费的通知》，2015年1月1日起，取消或暂停征收包括征地管理费在内的12项中央级设立的行政事业性收费。因此根据国家规定土地管理费为0.00元/m2。
	③耕地开垦费
	根据《中华人民共和国土地管理法（2004修正）》第三十一条和《国务院关于深化改革严格土地管理的决定》(国发[2004]28号)第一条规定，国家保护耕地，严格控制耕地转为非耕地。国家实行占用耕地补偿制度。非农业建设经批准占用耕地的，按照“占多少，垦多少”的原则，由占用耕地的单位负责开垦与所占用耕地的数量和质量相当的耕地；没有条件开垦或者开垦的耕地不符合要求的，应当按照省、自治区、直辖市的规定缴纳耕地开垦费，专款用于开垦新的耕地。
	本次评估根据《甘肃省基本农田保护条例(2002修正)》第十六条规定（占用一级基本农田的，每平方米10至20元；占用二级基本农田的，每平方米5至15元。占用其他耕地的，按每平方米2至10元缴纳耕地开垦费）计算耕地开垦费。
	待估宗地占用其他耕地，根据上述规定耕地开垦费取2元/平方米。
	④新增建设用地有偿使用费
	甘肃新增建设用地土地有偿使用费征收等别
	根据上述规定待估宗地为十五等，根据上述规定土地有偿使用费取10元/平方米。
	⑤土地取得税费的确定
	土地取得相关税费=耕地占用税+耕地占用税+征地管理费+耕地开垦费+新增建设用地有偿使用费
	=46.86+16.5+0.00+2.00+10.00
	=75.36 (元/m2)
	(4)土地开发费
	土地开发费是指获得土地后，对其开发的费用，指设定开发程度条件下的土地开发费。根据《甘肃省城市基础设施配套费收费管理暂行办法》（甘价服[2002]216号）以及甘肃省物价局、财政厅《关于临夏州城市基础设施配套费收费标准的批复》（甘价服务[2003]232号），结合估价对象的实际情况，确定土地开发费为20元/㎡。
	(5)投资利息
	据市场调查，目前该区域达到与评估对象同等规模、同等开发程度的正常开发周期为1年。土地开发投资利息率取估价期日中国人民银行1年期的贷款利息率，即4.35%。
	设定土地取得费及相关税费在征收后和项目施工建设前一并支付，征收完成即进行开发建设，土地开发费在开发过程中均匀投入，则：
	投资利息=土地取得费及相关税费×[（1+4.35%）^开发周期-1]+土地开发费×[（1+4.35%）^开发周期/2-1]
	=(46.86 +28.5)×[（1+4.35%）1-1]+20× [（1+4.35%）1/2-1]
	=3.71 （元/平方米）
	(6)投资利润
	土地作为一种生产要素是以无形资产投入的形式进入企业的总资产，根据等量资金应获得相应收益的原理，土地资产同其它生产要素相结合，共同对企业的利润做出贡献。所以土地的投资利润率应与类似企业正常的投资利润率相一致。据调查，该区域最近几年类似企业的投资利润率为8%，故我们取8%作为此次评估的投资利润率。据前述假设，则：
	投资利润=(土地取得费及相关税费+土地开发费）×8%
	=(46.86 +28.5+20)×8%
	=7.63(元/平方米)
	(7)土地成本价格
	土地成本价格=土地取得费+相关税费+土地开发费+投资利息+投资利润
	=46.86 +28.5+20+3.71 +7.63
	=106.7(元/平方米)
	(8)土地增值收益
	根据评估人员调查分析，该区域土地增值收益率为土地成本价格的10%-30%,结合向当地土地管理部门了解的情况，本次评估中待估宗地增值收益率取10%。则
	土地增值收益=土地成本价格×增值收益率
	=106.7 ×10%
	=10.67(元/平方米）
	(9)地价修正
	在成本逼近法计算中，由于土地取得费、土地开发费、相关税费等是以区域平均状况为计算依据，较少考虑评估对象的个别性、特殊性，故需进行相关个别因素的修正。
	①使用年限修正
	年限修正系数的公式为：K=1-1/（1+R）n
	K：修正系数
	R：土地还原利率[土地还原率按评估期日时中国人民银行公布的一年期（含一年）存款利率（1.5%）加上一定的风险因素调整值，按6％计]。
	N：设定使用年限。
	由于上述土地价格为无限年期，故需进行年期修正，则年期修正系数为：
	K =1-1/(1+6％)^31.33
	=0.84
	②个别区位修正
	在成本逼近法计算中，由于土地取得费、土地开发费、相关税费等是以区域平均状况为计算依据，较少考虑评估对象的个别性，但还需对影响评估对象价格的个别因素（面积、形状、交通条件、工程地质、临路条件、个别开发条件等）的影响，因此编制了评估对象个别因素修正系数表, 并根据前述公式②计算修正后的地价，个别因素修正状况详见《待估宗地个别因素修正系数表》。
	待估宗地个别因素修正系数表
	(10)计算估价对象价格
	宗地单位价格=(土地成本价格+土地增值收益)×使用年期修正系数×(1+宗地个别修正系数)
	=(106.7 +10.67)×0.84×(1-12%)
	=87.00 (元/㎡)(取整数)
	宗地1评估值=宗地单位价格×土地面积
	=87.00× 76,993.00
	=6,698,391.00  (元)
	(八)评估结果
	1.评估结果
	经评估，截止评估基准日，无形资产—土地使用权评估结果详见下表：
	土地使用权评估结果汇总表
	单位：人民币元
	2.评估增减值分析
	土地使用权评估增值782.83万元，增值率32.87%，增值原因是被评估单位账面值为土地使用权的原始取得成本的摊余价值，本次评估，对委估出让土地采用成本逼近法进行评估，故形成评估增值。
	七、无形资产-其他无形资产评估说明

	1.评估范围
	截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司纳入评估范围的无形资产—其他无形资产原始入账价值为916,784.08 元，账面价值464,606.77 元，未计提无形资产减值准备。系购入的MICROSOF软件、金和协同管理平台软件、大方计算机软件等软件。
	2.评估方法及过程
	（1）评估方法
	评估人员在核实业务内容、原始发生额、摊销期限和摊销金额等项目无误的基础上，以尚存的资产或拥有的权利确定评估值；对于评估基准日市场上有销售且无升级版本的外购软件，按照同类软件评估基准日市场价格确认评估值。对于目前市场上有销售但版本已经升级的外购软件，以现行市场价格扣减软件升级费用确定评估值。对已无法找到市场价格的软件，主要参考企业原始购置成本并参照同类软件市场价格变化趋势确定贬值率，计算评估价值。对于淘汰已停止使用的软件评估为零。
	（2）评估过程
	评估人员根据甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司提供的评估申报明细表，对会计报表、会计账簿和记账凭证进行了核查；并履行了必要的评估程序，查阅相关合同对其真实性进行了核实。评估人员对其账面值、原始发生额、摊销期进行了调查了解，经过核实，账面记载真实、摊销及时。
	经向供应商询价，MICROSOF软件、金和协同管理平台软件、大方计算机软件等软件现行购买价与原始入账价值接近，按照寿命年限和剩余使用年限确定最终的评估值。金和协同C6/S办公自动化管理平台软件已淘汰不再使用，评估值按零计。
	3.评估结果
	经评估，无形资产—其他无形资产的评估值为464,606.77 元，评估无增减值变化。
	八、递延所得税资产评估说明

	1.评估范围
	截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司纳入评估范围的递延所得税资产账面价值为1,190,351.02元，系因计提2019年12月应收账款坏账准备、其他应收款坏账准备、库区基金、水资源费、职工教育经费形成的可抵扣暂时性差异，以及截止2020年6月可抵扣亏损及税款抵减产生的可抵扣暂时性差异。
	2.评估过程
	评估人员根据甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司提供的评估申报明细表，对会计报表、会计账簿和记账凭证进行了核查，并履行了必要的评估程序。评估人员分析了可抵扣暂时性差异产生的原因，根据相关会计核算制度，以核实后的账面值确定评估值。
	3.评估结果
	经评估，递延所得税资产的评估值为1,190,351.02元，无评估增减值变化。
	九、其他非流动资产评估说明

	1.评估范围
	截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司纳入评估范围的其他非流动资产账面价值为123,000.00元，系预付武汉三联水电控制设备有限责任公司设备款。
	2.评估过程
	评估人员根据被评估单位申报的评估申报明细表，对会计报表、会计账簿和记账凭证以及有关合同协议进行了核查，评估人员在核实无误的基础上，其他非流动资产以核实后的账面价值确定评估值。
	3.评估结果
	经评估，其他非流动资产的评估值为123,000.00元，评估值无增减值变化。
	十、负债评估说明

	(一)评估范围
	截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司纳入评估范围的负债包括应付账款、应付职工薪酬、应交税费、其他应付款、一年内到期的非流动负债、其他流动负债、长期借款。上述负债项目的账面价值详见下表：
	负债汇总表
	单位：人民币元
	(二)评估过程
	第一阶段：准备阶段
	评估人员对纳入评估范围的负债构成情况进行初步了解，设计了初步评估技术方案和资产评估专业人员配备方案；向被评估单位提交评估资料清单和资产评估申报表，按照资产评估执业准则的要求，指导被评估单位准备评估所需资料和填写负债申报表。
	第二阶段：现场调查阶段
	1.核对账目：根据被评估单位提供的负债评估申报明细表，首先与被评估单位的资产负债表相应科目核对，使总金额相符；然后与被评估单位的负债明细账核对，使明细金额及内容相符；最后按照重要性原则，对大额负债核对了原始记账凭证等。
	2.资料收集：评估人员按照重要性原则，根据各类负债的典型特征收集了评估基准日的有关合同文件、完税证明，以及部分记账凭证等评估相关资料。
	3.现场访谈：评估人员向被评估单位相关人员调查了解了负担的税种、税率与纳税制度情况；调查了解了员工构成与职工薪酬制度情况等。
	第三阶段：评定估算阶段
	根据各类负债的特点，遵照资产评估执业准则及相关规定，分别采用适当的评估方法，确定各项负债在评估基准日的市场价值，并编制相应的评估明细表和评估结果汇总表，撰写负债评估技术说明。
	(三)评估方法
	1.应付账款
	截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司纳入评估范围的应付账款账面余额为8,541,767.53元，为应付材料款、设备款、工程款、费用款等。
	评估人员根据被评估单位提供的评估申报明细表，与会计报表、会计账簿进行核对，在金额一致的基础上，对大额款项进行函证，并对未回函款项实施替代程序，核实款项的真实存在性和金额的准确性。评估人员通过分析应付款项的经济内容、账龄、金额，确认纳入评估范围的应付账款均为评估基准日需实际承担的债务。本次评估以核实后账面值确定评估值。
	经评估，应付账款评估值为8,541,767.53元，无评估增减值变化。
	2.应付职工薪酬
	截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司纳入评估范围的应付职工薪酬账面余额为1,570,100.87元，核算内容为已计提尚未支付的工资及奖金、工会经费、职工教育经费。
	评估人员根据被评估单位提供的评估申报明细表，与会计报表、会计账簿进行核对，在金额一致的基础上，通过查阅记账凭证对应付职工薪酬科目的计提、使用等进行了审核，经核实，应付工会经费、职工教育经费为评估基准日需实际承担的债务。本次评估以核实后账面值确定评估值。
	经评估，应付职工薪酬评估值为1,570,100.87元，无评估增减值变化。
	3.应交税费
	截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司经审计后纳入评估范围的应交税费账面余额为7,386,300.29元，核算内容为已计提尚未支付的增值税、城建税、教育费附加、地方教育费附加、企业所得税、个人所得税。
	评估人员根据被评估单位提供的评估申报明细表，与会计报表、会计账簿进行核对，在金额一致的基础上，通过查阅被评估单位纳税申报表及税务机关减、免税的批准文件以及向被评估单位财务人员了解，了解企业应负担的税种、计税基础、税率、减免的范围与期限；通过查阅被评估单位评估基准日最近一期的完税证明，应交税费的记账凭证，复核各项税金及附加的计、缴情况，核实应交税费的账面余额，未发现不符情况。经核实，应交税费均为评估基准日实际承担的债务，本次评估以核实后的账面价值确定评估值。
	经评估，应交税费评估值为7,386,300.29元，无评估增减值变化。
	4.其他应付款
	截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司纳入评估范围的其他应付款账面余额为9,666,483.14元，主要为应付质保金、水资源费、库区基金、党组织工作经费等。
	评估人员根据被评估单位提供的评估申报明细表，与会计报表、会计账簿进行核对，在金额一致的基础上，向企业管理人员和财务人员沟通，了解款项发生的时间、原因和期后付款情况，选取部分款项进行函证，对未收到回函的样本项目，评估人员采用替代程序审核了债务事项的真实性。经核实，其他应付款为评估基准日实际承担的债务。本次评估以核实后的账面价值确定评估值。
	经评估，其他应付款评估值为9,666,483.14元，无评估增减值变化。
	5.其他流动负债
	截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司纳入评估范围的其他流动负债账面价值为21,072,195.80元，系公司尚未支付的以前年度向甘肃电投能源发展股份有限公司借款产生的利息。
	评估人员根据被评估单位提供的评估申报明细表，与会计报表、会计账簿进行核对，在金额一致的基础上，查阅了企业账薄和会计凭证，对申报项目进行了复核。通过与企业管理人员和财务人员沟通，了解应付利息余额形成的原因和情况。经核实，应付利息为评估基准日实际承担的债务。本次评估以核实后的账面价值确定评估值。
	经评估，其他流动负债评估值为21,072,195.80元，无评估增减值变化。
	6.一年内到期的非流动负债
	截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司纳入评估范围的一年内到期的非流动负债账面余额为172,107,415.04元，核算内容是向中国工商股份有限公司银行永靖支行、招商银行股份有限公司兰州分行、中国建设银行股份有限公司永靖支行、中国银行股份有限公司兰州市城关支行借入长期借款需在未来一年以内（含一年）偿付的借款，以及产生的利息。
	评估人员根据被评估单位提供的评估申报明细表，与会计报表、会计账簿进行核对，在金额一致的基础上，对该笔借款进行了函证，并查阅了借款合同、企业会计账簿、会计凭证，核对了借款金额、发生日期、还款期限等情况。经核实，一年内到期的非流动负债为评估基准日实际承担的债务，本次评估以核实后的账面价值确定评估值。
	经上评估，一年内到期的非流动负债评估值为172,107,415.04元，无评估增减值变化。
	7.长期借款
	截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司经审计后纳入评估范围的长期借款，账面余额为1,272,316,403.15元，核算内容是向中国工商股份有限公司银行永靖支行、招商银行股份有限公司兰州分行、中国建设银行股份有限公司永靖支行、中国银行股份有限公司兰州市城关支行借入长期借款需在未来一年以上（含一年）偿付的借款，以及产生的利息。
	评估人员根据被评估单位提供的评估申报明细表，与会计报表、会计账簿进行核对，在金额一致的基础上，对该笔长期借款进行了函证，并查阅了长期借款的借款合同、贷款对账单、评估基准日最近一期的结息证明等，逐笔核对了借款金额、借款利率和借款期限。经核实，长期借款为评估基准日实际承担的债务，本次评估以核实后的账面价值确定评估值。
	经评估，长期借款评估值为1,272,316,403.15元，无评估增减值变化。
	8.其他非流动负债
	截止评估基准日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司纳入评估范围的其他非流动负债账面余额为202,150,000.00元，核算内容是向甘肃电投能源发展股份有限公司的借款，以及产生的利息。
	纳入评估范围的该笔借款系2020年3月23日甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司向甘肃电投能源发展股份有限公司的借款，借款金额分别为人民币200,000,000.00元，借款期限为2020年3月23日至2023年3月22日。
	评估人员根据被评估单位提供的评估申报明细表，与会计报表、会计账簿进行核对，在金额一致的基础上，对该笔借款进行了函证，并查阅了借款合同、企业会计账簿、会计凭证，核对了借款金额、发生日期、还款期限等情况。经核实，一年内到期的非流动负债为评估基准日实际承担的债务，本次评估以核实后的账面价值确定评估值。
	经上评估，一年内到期的非流动负债评估值为202,150,000.00元，无评估增减值变化。
	(四)评估结果
	经过上述评估程序，纳入评估范围的负债评估结果如下表：
	负债评估结果汇总表
	单位：人民币元
	第五部分  甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司收益法评估说明
	一、收益法应用简介

	（一）收益法基本介绍
	本次评估所采用收益法，系将企业预期收益资本化或折现，以确定评估对象价值的评估方法。其适用的基本条件是：企业具备持续经营的基础和条件，资产经营与收益之间存有较稳定的对应关系，并且未来收益和风险能够预测及可量化。
	根据本次评估尽职调查情况以及企业的资产构成和主营业务特点，结合企业未来发展战略及规划，并综合分析、考虑被评估单位的人力资源、技术水平、资本结构、自身优劣势、持续经营盈利能力及所在行业现状与发展前景，本次评估采用企业自由现金流折现模型，基本思路是以经审计的财务报表为基础估算其价值，首先按照收益途径使用现金流折现方法（DCF），估算经营性资产价值，再考虑评估基准日的溢余性资产、非经营性资产或负债价值等，最终求得被评估单位股东全部权益价值。
	（二）企业自由现金流量折现模型
	股东全部权益价值=企业整体价值-有息负债
	其中：有息负债：指基准日账面上需要付息的债务，一般包括短期借款、带息应付票据、一年内到期的长期借款、长期借款、应付债券和长期应付款等。
	企业整体价值＝经营性资产价值+非经营性资产价值+溢余资产价值+长期股权投资价值-非经营性负债价值。
	（三）企业整体价值公式中相关参数介绍
	1.经营性资产价值：是指与被评估单位生产经营相关的，评估基准日后企业自由现金流量预测所涉及的资产与负债。经营性资产价值按以下公式确定：
	其中：
	P：为公司经营性资产的评估价值；
	Ai：为公司未来第i年的净现金流量；
	A：为未来第N年以后永续等额净现金流量；
	R：为折现率；
	(1+R)-i：为第i年的折现系数。
	本次评估，使用企业自由现金流量作为经营性资产的收益指标，其基本定义为：
	企业自由现金流量=税后净利润+折旧与摊销+利息费用×（1-所得税税率）-资本性支出-净营运资金变动
	根据被评估单位的经营历史以及未来市场发展情况等，测算其未来预测期内的企业自由现金流量。
	2.非经营性资产、负债价值：是指与被评估单位生产经营无直接关系的，评估基准日后企业自由现金流量预测不涉及的资产与负债。本次对非经营性资产、负债主要采用资产基础法（收益法或市场法）进行单独分析和评估。
	3.溢余资产价值：是指评估基准日超过企业生产经营所需多余的、评估基准日后企业自由现金流量预测不涉及的资产。本次对溢余资产主要采用资产基础法进行单独分析和评估。
	4.长期股权投资价值：根据对被投资企业基准日经整体评估的股东全部权益价值乘以被评估单位所持有的股权比例，计算得出长期股权投资的价值。
	（四）收益期的确定
	（五）折现率的确定
	本次评估，根据评估对象的资本债务结构特点以及所选用的现金流模型等综合因素，采用资本加权平均成本（WACC）确定折现率R。
	资本加权平均成本（WACC）的计算公式为：
	R＝[E/（E+D）]×Re+ [D /（E+D）]×Rd×（1-T）
	式中：
	E：权益的市场价值；
	D：债务的市场价值；
	Re：权益资本成本，按资本资产定价模型（CAPM）计算；
	Rd：债务资本成本，按有息债务利率计算；
	T：被评估单位的所得税率。
	其中：权益资本成本计算公式为：
	Re = Rf + β（Rm–Rf）+ Rs
	式中：Rf：目前的无风险利率；
	    β：权益的系统风险系数；
	（Rm–Rf）：市场风险溢价；
	Rs：企业特定风险调整系数。
	二、收益法适用条件分析

	运用收益法，是将评估对象置于一个完整、现实的经营过程和市场环境中，对企业整体资产的评估。评估基础是能够对企业资产未来收益进行合理预测并对企业未来经营中面临的风险可以计量，因此被评估资产必须具备以下前提条件：
	(一)委估资产持续经营并能产生经营收益，且经营收益可以用货币计量；
	(二)委估资产在未来经营中面临的风险可以计量。
	本次评估中，对被评估企业能否采用收益法进行估算，评估人员从企业总体情况、本次评估目的和企业前几年财务报表数据等三个方面对其进行了分析判断：
	1.总体情况判断。根据对被评估企业历史沿革、所处行业、资产规模、盈利情况、市场占有率等各方面的综合分析，评估人员认为本次评估所涉及的被评估企业整体资产具有以下特征：
	(1)被评估资产是经营性资产，产权明确并保持完好，企业具备持续经营条件；
	(2)被评估资产是能够用货币衡量其未来收益的整体资产，具体表现为企业营业收入能够以货币计量的方式流入，相匹配的成本费用能够以货币计量的方式流出，其它经济利益的流入流出也能够以货币计量，因此企业整体资产的获利能力所带来的预期收益能够用货币衡量；
	(3)被评估资产承担的风险能够合理计量。企业的风险主要有政策风险、经营风险和财务风险等，这些风险都能够通过分析计量。
	2.评估目的判断。本次评估目的是为委托人拟转让股权的行为提供价值参考。收益法是把企业作为一个有机整体来考虑，以企业未来的整体获利能力来体现股东全部权益价值，因此可以采用收益法评估。
	3.对企业会计报表的判断。根据被评估企业提供的历史经审计的会计报表可知，被评估企业近几年的资产、经营均保持一定连续性，且审计机构出具了无保留意见的审计报告。依据相关审计数据资料，可以对公司前几年资产、经营、收益情况进行相对合理的分析，从而预测企业未来几年的收益情况。
	综合以上三方面因素的分析，评估人员认为在理论上和操作上可以采用收益法对其整体资产进行估算。
	三、收益法评估思路

	本次评估按照如下基本思路进行：
	1.对被评估企业主营业务的收益现状以及市场、行业、竞争等环境因素和经营、管理、成本等内部条件进行分析；
	2.对被评估企业的主营业务及未来收益趋势进行分析判断并进行相对合理的预测；
	3.选择适合的评估模型；
	4.根据评估模型和确定的相关参数估算被评估企业的股东权益价值。
	四、企业资产清查核实情况说明

	(一)资产核实与尽职调查的内容
	根据本次评估目的的特点和收益法评估的技术要求，确定资产核实的主要内容是被评估企业资产及负债的存在与真实性，具体以被评估单位提供的基准日经审计的资产负债表为准，经核实无误，确认资产及负债的存在。为确保资产核实的准确性，评估机构制定了详细的尽职调查计划和清单，确定的尽职调查内容主要是：
	1.我国宏观经济形势分析；
	2.我国水电行业的发展状况；
	3.本次评估的经济行为背景情况，主要为委托人和被评估单位对本次评估事项的说明；
	4.被评估单位存续经营的相关法律情况，主要为评估对象的有关章程、投资出资协议、合同情况等；
	5.被评估单位的相关产权情况；
	6.被评估单位执行的会计制度以及固定资产折旧方法、收入及成本核算方法等；
	7.被评估单位的债务、借款情况以及债务成本情况；
	8.被评估单位执行的税种、税率及纳税情况；
	9.被评估单位的应收应付账款情况；
	10.被评估单位的关联交易情况；
	11.被评估单位的主营业务、经营能力等；
	12.被评估单位主营业务成本，主要成本构成项目和设备及场所（折旧摊销）、人员工资福利费用等情况；
	13.被评估单位主营业务收入情况；
	14.被评估单位未来几年的经营计划以及经营策略，包括：市场需求、价格策略、销售计划、成本费用控制、资金筹措和投资计划等以及未来的主营收入和成本构成及其变化趋势等；
	15.被评估单位主要竞争者情况；
	16.被评估单位的主要经营优势和风险分析；
	17.被评估单位预计经营规模扩增等以及批复或实施情况；
	18.被评估单位近年经审计的资产负债表、利润表、现金流量表以及营业收入明细和成本费用明细；
	19.与本次评估有关的其他情况。
	(二)资产清查核实的过程
	本次评估的资产清查核实工作在企业现场进行。采用的方法主要是通过对企业现场勘察、参观以及专题访谈会的形式，对被评估企业的经营性资产的现状、应用情况以及前几年主营业务收入、成本、期间费用及其构成等的状况进行调查复核。特别是对影响评估作价的生产能力、产品价格和相关的成本费用等进行了专题的详细调查，查阅了相关的会计报表、账册等财务数据资料，重要购销合同协议等。通过与企业的管理、财务人员进行访谈交流，了解企业的经营情况等。在资产清查核实的基础上进一步开展市场调研工作，收集行业相关的宏观市场资料以及可比公司的...
	(三)被评估企业主营业务、经营模式
	1.主营业务：甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司的主营业务为发电业务集中在下属炳灵、河口电站。
	2.经营模式：在水电站及相关输变电设施设备建成之后，控制、维护、检修并将发电站(场)所发电量送入电网公司指定的配电网点，实现电量交割。
	(四)被评估企业近年财务状况和经营情况分析
	1.历史数据（金额单位人民币万元)：
	2.财务经营指标
	本次评估中，评估人员依据该公司2017年、2018年、2019年经审计并出具的标准无保留意见的审计报告的相关财务数据，对被评估企业的经营状况进行了分析，履行了专业判断，公司近年来完成的财务指标详见下表：
	被评估企业近年财务绩效指标
	五、评估假设和限制条件

	(一)假设被评估单位主营业务内容及经营规模不发生重大变化；
	(二)假设被评估单位提供的历年财务资料所采用的会计政策和进行收益预测时所采用的会计政策不存在重大差异；
	(三)假设企业未来的经营策略以及成本控制等不发生较大变化；
	(四)在可预见经营期内，未考虑公司经营可能发生的非经常性损益，包括但不局限于以下项目：处置固定资产、无形资产、其他长期资产产生的损益以及其他营业外收入、支出；
	(五)不考虑未来股东或其他方增资对企业价值的影响；
	(六)假设企业正常经营所需的相关批准文件能够及时取得；
	(七)假设评估过程中设定的特定销售模式可以延续；
	(八)假设国家宏观经济形势及现行的有关法律、法规、政策，无重大变化；本次交易双方所处地区的政治、经济和社会环境无重大变化；
	(九)假设被评估单位所在的行业保持稳定发展态势，行业政策、管理制度及相关规定无重大变化；
	(十)假设国家有关信贷利率、汇率、赋税基准及税率、政策性征收费用等不发生重大变化；
	(十一)假设无其他人力不可抗拒因素及不可预见因素，造成对企业重大不利影响；
	(十二)假设本次评估测算的各项参数取值是按照现时价格体系确定的，未考虑基准日后通货膨胀因素的影响；
	(十三)假设被评估单位的生产经营业务可以按其现状持续经营下去，并在可预见的经营期内，其经营状况不发生重大变化；
	(十四)假设企业未来的经营管理人员尽职，企业继续保持现有的经营管理模式持续经营；
	(十五)资产持续使用假设，即假设被评估资产按照其目前的用途和使用的方式、规模、频度、环境等条件合法、有效地持续使用下去，并在可预见的使用期内，不发生重大变化；
	(十六)假设委托人及被评估单位所提供的有关企业经营的一般资料、产权资料、政策文件等相关材料真实、有效；
	(十七)假设评估对象所涉及资产的购置、取得、建造过程均符合国家有关法律法规规定。
	(十八)本次收益法评估，假设现金流入流出按年中流入流出。
	评估人员根据资产评估的要求，认定这些前提条件在评估基准日时成立，当未来经济环境发生较大变化时，评估人员将不承担由于前提条件的改变而推导出不同评估结果的责任。
	六、收益法评估依据

	(一)被评估企业提供的公司历史年度和评估基准日的审计报告及附注及历史年度会计报表。
	(二)被评估企业提供的企业未来收益预测资料和经营计划、措施等。
	(三)相关行业及企业发展情况调查资料。
	(四)评估人员收集的其它与企业价值评估相关的资料。
	七、宏观经济和行业分析

	(一)2020年二季度国内宏观经济形势
	7月16日，国家统计局公布2020年上半年国民经济运行情况。从主要数据来看，上半年我国经济先降后升，二季度经济增长由负转正，主要指标恢复性增长，经济运行稳步复苏。
	2.2020年前二季度中国水电营业收入、水电发电量及水力发电行业市场竞争格局与发展趋势分析
	3.甘肃省水电行业发展概况
	甘肃省水力资源相对丰富,但分布不均匀。全省水力资源理论蕴藏量电量1304.16亿kW h,平均功率14877.3MW,人均占有量580W,主要分布在黄河、长江、内陆河三个流域。其中,黄河流域面积占32.1%,水力资源量占61.6%;嘉陵江水系流域面积占8.5%,水力资源量占26.8%;内陆河流域面积占59.4%,水力资源量仅占11.6%。
	2020年7月当月，全社会用电量117.59亿千瓦时，同比增长9.76%，环比6月增长4.1％。1-7月，全省全社会用电量累计为770.74亿千瓦时，同比增长6.15%。
	当月，预计全省外送38.53亿千瓦时，同比增长27.02%。1-7月，预计全省累计外送276.88亿千瓦时，同比增长27.19％。
	当月，预计全省外购4.77亿千瓦时，同比增长237.54%。1-7月，预计全省累计外购33.49亿千瓦时，同比增长204.2%。
	装机容量：截止7月底，全省装机容量5287.92万千瓦，同比增长1.63％。其中：水电装机943.15万千瓦，同比增长0.53%；火电装机2105.27万千瓦，同比增长0.06%；风电装机1312.19万千瓦，同比增长2.34％；光伏发电装机927.31万千瓦，同比增长5.5％。
	发电量：1-7月，全省完成发电量1009.98亿千瓦时，同比增长8.52%。其中，水电259.58亿千瓦时，同比增长1.22%；火电519.59亿千瓦时，同比增长10.92%；风电150.78亿千瓦时，同比增长10.83%；光电80.03亿千瓦时，同比增长14.74%。
	平均发电利用小时：1-7月，全省发电设备平均利用小时数累计为1990小时，同比增加122小时，增长6.53％。其中，水电2745小时，同比减少1小时，下降0.04％；火电2652小时，同比增加238小时，增长9.86％；风电1168小时，同比增加101小时，增长9.47％；光电910小时，同比增加72小时，增长8.59％。
	八、收益法评估预测及估算过程

	对被评估企业未来财务数据预测是以企业2017年-2020年1-6月的经营情况为基础，遵循我国现行的有关法律、法规，根据国家宏观政策、企业所属行业的现状与前景、公司的发展趋势，分析了企业面临的优势与风险，尤其是所面临的市场环境和未来的发展前景及潜力，经过综合分析确定的。
	(一)企业未来自由现金流量的预测
	本次收益法评估中对被评估企业未来收益的预测，是在历史年度已审数据和2020年6月已审财务数据的基础上进行的预测。
	2020年1-6月，被评估单位所属水电站所在河流流域来水情况较往年好，面对有利局面，该公司不断加强水库的调度管理，持续推进机组经济运行工作，努力提高设备利用率，争取多发电量。同时，及时关注关于清洁能源消纳的政策，积极参与跨省跨区外送电市场，不断提高售电量。
	1.营业收入
	甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司主营业务为发电业务，发电业务主要由下属炳灵、河口两电站完成。
	2016-2020年1-6月历史数据
	（金额单位：人民币万元）
	历史年度发电量和上网电量中，2016、2017年为历史最低，2019年为历史最好，主要原因是2016、2017年电站所在区域降水量和上游来水量偏枯为历史最低年份，2019年所在区域降水量和上游来水量达到历史最高。2020年6月份发电量和上网电量均超过2019年同期水平。
	上网电价批复情况：炳灵电站批复电价257.9元/兆瓦时（含税），河口电站批复电价282元/兆瓦时（含税）。2020年7月开始，按照《国家发展改革委关于降低一般工商业电价的通知》（发改价格〔2019〕842号）的要求，炳灵电站电价由257.9元/兆瓦时时降至249.08元/兆瓦时，河口电站电价由282元/兆瓦时降至272.36元/兆瓦时。
	炳灵电站：2016年全年综合上网电价平均为218.2元/兆瓦时（不含税）；2017年全年综合上网电价平均为212.8元/兆瓦时（不含税）；2018年全年综合上网电价平均为213元/兆瓦时（不含税）；2019年全年综合上网电价平均为204.5元/兆瓦时（不含税）；2020年1-8月综合上网电价平均为196.1元/兆瓦时（不含税）。
	河口电站：2016年全年综合上网电价平均为238.2元/兆瓦时（不含税）；2017年全年综合上网电价平均为233.1元/兆瓦时（不含税）；2018年全年综合上网电价平均为231.3元/兆瓦时（不含税）；2019年全年综合上网电价平均为226.7元/兆瓦时（不含税）；2020年1-8月综合上网电价平均为219元/兆瓦时（不含税）。
	本次评估，在与被评估单位生产经营部门访谈沟通的基础上，对甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司的未来收益的预测以其历史年度2016-2020年1-6月的营业收入历史数据为基础，遵循我国现行的有关法律、法规，根据国家宏观政策、国家及地区的宏观经济状况等，并按照被评估单位年度预算指标、未来发展规划，经过综合分析预测确定。
	(1) 主营业务收入的预测
	主营业务收入为发电收入，根据被评估企业所属各水电站售电业务收入确定，基本计算公式如下：
	售电收入=售电量×不含税电价
	其中：售电量=发电量×(1-厂综合用电率)
	本次评估，对未来发电量的预测是在与被评估单位生产经营部门访谈沟通的基础上，按照所属炳灵、河口电站所在黄河流域多年来水情况等历史年度水文资料，并结合电站年度预算指标、未来发展规划，综合考虑天然径流、水库调节能力等多方面的因素，预测未来年度发电量。厂综合用电率参照被评估企业所属两水电站近年来平均厂综合用电率和结合未来预计的厂综合用电率综合因素确定。
	由于上网电价要受电力行业政策和电力需求状况的影响，这些因素在未来预测期的变动具有不确定性，因此，本次评估，上网综合电价在参考《国家发展改革委关于降低一般工商业电价的通知》（发改价格〔2019〕842号）文件规定的基础上，结合两电站评估基准日已实现的上网综合电价对未来发电收入进行预测。
	(2) 其他业务收入预测
	该公司近年来其他业务收入分为固定资产出租收入、废旧物资销售收入、标书款收入 。废旧物资销售收入、标书款收入历史年度是偶然发生、金额不稳定，预测期不再预测。固定资产出租收入主要是对永靖基地2号1层商铺、甘肃投资集团大厦20层2001号房屋的出租，由于已在非经营性资产考虑，本次评估，不再预测。
	(3)预测结果
	经预测，未来预测期营业收入预测见下表，2024年及以后年度按保持2024年水平。
	营业收入预测表
	金额单位：人民币万元
	2.营业成本
	本次评估，对甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司的未来营业收入的预测是以其2016年-2020年1-6月营业成本的历史数据为基础，遵循我国现行的有关法律、法规，根据国家宏观政策、国家及地区的宏观经济状况等，并依据其年度预算指标，经过综合分析预测确定。
	甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司主营业务成本主要是为发电而发生的成本，由水费、材料费、职工薪酬、折旧费、修理费、其它费用组成。本次预测未来发电成本根据上述项目进行预测。其他业务成本为出租固定资产和投资性房地产发生的折旧费等。
	(1)未来年度水资源费及库区基金的预测
	水资源费缴纳标准：5万以上装机水资源费按照发电量0.005元/千瓦时，5万以下按照0.003元/千瓦时计算；
	库区基金缴纳标准：2.5万以上装机按照售电量的0.008元/千瓦时计算。
	根据上述收费标准及被评估企业所属各水电站的发电量、售电量，预测未来年度的水资源费及库区基金。
	(2)未来年度材料费的预测
	材料费主要为日常维护材料、机组小修材料及其他专项费用等，2020年7-12月及以后年度的材料费是以2016年～2020年1-6月的材料费为基础，参照以前年度材料费的平均水平以及未来预算进行测算。
	(3)未来年度职工薪酬的预测
	据企业相关人员介绍，目前采取自营方式经营电站，人员以后年度将基本保持现状不变。根据目前经营情况、岗位设置以及企业用工制度，企业相关人员预计未来职工薪酬维持小幅度增长，2031年起至永续期保持不变。根据企业薪酬管理办法，绩效考核制度，结合未来年度企业的经营情况，预测未来年度职工薪酬。
	(4)未来年度折旧费的预测
	被评估企业所属各水电站采用年限直线折旧法计提固定资产折旧。折旧的预测根据现有的固定资产和未来计划更新的固定资产为基数，参考企业综合折旧率进行预测。
	(5)未来年度修理费的预测
	修理费主要是按固定资产检修周期和固定资产状态对其有计划地进行整治或周期性修理的支出，包括对水轮发电机组、升变电系统等系统的大修。2020年7-12月及以后年度的大修费用结合历史发生情况以及2020年及以后年度的修理计划为基础进行测算。
	(6)未来年度其他费用的预测
	其他费包括一般管理费用、外部劳务费、保险费、无形资产摊销费等。
	一般管理费用主要包括办公费、差旅费、业务招待费等，这些费用是公司发生的常规办公费用，本次预测主要是参考历史年度费用水平考虑。
	外部劳务费的预测主要是根据历史年度发生额，结合未来年度企业的经营情况进行预测。
	保险费主要包括财产基本险和机器损坏险，本次预测主要是根据历史年度发生额，预计各项费用保持上一年的水平。
	无形资产摊销内容为土地使用权的摊销，根据土地及软件取得时间、原始入账价值、账面价值、预计摊销时间等数据，预测各项资产未来年度的摊销值。
	结合未来成本控制计划，未来营业成本预测如下。
	营业成本预测表
	金额单位：人民币万元
	营业成本预测表（续）
	金额单位：人民币万元
	3 .税金及附加
	税金及附加为被评估企业因应税业务收入而缴纳的城市维护建设税、教育费附加（税率为3%）、地方教育费附加（税率为2%）以及房产税、印花税等。城市维护建设税，炳灵水电站按实际缴纳增值税的5%计缴，河口水电站按实际缴纳增值税的7%计缴。预测数据如下表所示，永续期的税金及附加维持在2025年水平。
	税金及附加预测表
	金额单位：人民币万元
	4.财务费用
	本次评估根据甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司评估基准日现有借款额度，结合未来融资计划及还款计划，根据借款合同约定的利率，预测未来年度的利息支出。
	财务费用预测表
	金额单位：人民币万元
	财务费用预测表（续）
	金额单位：人民币万元
	5.营业外收入和营业外支出
	考虑到被评估企业营业外收入和营业外支出在历史年度的发生具有偶然性，金额极不稳定，因此本次评估不再进行预测。
	6.折旧和摊销预测
	经和被评估单位管理层访谈，预测期内企业将根据生产经营情况新增固定资产，故预测折旧基数、摊销的无形资产基数为评估基准日企业现存的固定资产原值、无形资产原始发生额为基本基数，再考虑企业未来新增资产情况，按企业会计估计和折旧摊销政策逐项计提折旧和摊销。预测数据如下表所示：
	折旧摊销预测表
	金额单位：人民币万元
	折旧摊销预测表（续）
	金额单位：人民币万元
	7.企业所得税
	被评估单位甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司目前所得税执行15%的优惠税率，根据《关于延续西部大开发企业所得税政策的公告》（财政部公告2020年第23号），自2021年1月1日至2030年12月31日，对设在西部地区的鼓励类产业企业减按15%的税率征收企业所得税。
	由于本次评估收益期按永续期预测，2030年12月31日以后国家对西部地区的鼓励类产业企业是否继续减按15%税率执行无法预计，因此，本次评估永续期所得税率按25%进行预测，预测期不考虑纳税调整事项。预测期的企业所得税预测情况见下表所示。
	企业所得税预测表
	金额单位：人民币万元
	企业所得税预测表（续）
	金额单位：人民币万元
	8.追加资本估算
	追加资本系指企业在不改变当前经营业务条件下，所需增加的营运资金和超过一年期的长期资本性投入。即本报告所定义的追加资本为：
	追加资本=资本性支出+营运资金增加额
	(1)资本性支出
	资本性支出一般包括企业因持续经营所需要的现有资产的正常更新支出和新增资产的支出。在与被评估单位生产经营部门访谈沟通的基础上，按照甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司的未来年度资本性支出预算计划预测资本性支出。其中新增资产支出中，2020年7-12月、2021年主要为计划要支出的炳灵水电站库区（青海侧）补偿款（征地移民养老保险费），其余为小型基建支出。
	资本性支出预测表
	金额单位：人民币万元
	资本性支出预测表（续）
	金额单位：人民币万元
	(2)营运资金增加额估算
	营运资金追加=本年度营运资金需求-上年度营运资金需求
	年度营运资金需求=最低现金保有量+存货+应收款项-应付款项
	最低现金保有量=全年付现成本÷12个月×安全现金保有月份
	存货=当年营业成本÷当年存货周转率
	应收款项=当年营业收入÷当年应收款项周转率
	应付款项=当年营业成本÷当年应付款项周转率
	被评估企业未来营运资金追加预测表
	金额单位：人民币万元
	被评估企业未来营运资金追加预测表（续）
	金额单位：人民币万元
	9.未来年度企业自由现金流的预测
	根据上述分析，被评估企业未来年度的经营性自由现金流量如下表所示：
	自由现金流量预测表
	金额单位：人民币万元
	自由现金流量预测表（续）
	金额单位：人民币万元
	(二)未来收益年限的估测
	由于评估基准日被评估单位经营正常，没有对影响企业继续经营的核心资产的使用年限进行限定和对投资者所有权期限等进行限定，并可以通过延续方式永续使用,故本评估报告假设被评估单位评估基准日后永续经营，相应的收益期为无限期。被评估单位所得税执行15%的优惠税率，根据《关于延续西部大开发企业所得税政策的公告》（财政部公告2020年第23号），自2021年1月1日至2030年12月31日，对设在西部地区的鼓励类产业企业减按15%的税率征收企业所得税，因此，本次评估，实际操作时分为两个阶段，第一阶段为2020年7...
	(三)折现率的确定
	本次评估，根据评估对象的资本债务结构特点以及所选用的现金流模型等综合因素，采用资本加权平均成本（WACC）确定折现率R。
	资本加权平均成本（WACC）的计算公式为：
	R＝[E/（E+D）]×Re+ [D /（E+D）]×Rd×（1-T）
	式中：E：权益的市场价值；
	D：债务的市场价值；
	Re：权益资本成本，按资本资产定价模型（CAPM）计算；
	Rd：债务资本成本，按有息债务利率计算；
	T：被评估单位的所得税率。
	其中：权益资本成本计算公式为：
	Re = Rf + β（Rm–Rf）+ Rs
	式中：Rf：目前的无风险利率；
	    β：权益的系统风险系数；
	（Rm–Rf）：市场风险溢价；
	Rs：企业特定风险调整系数。
	1.权益资本成本的确定
	第一步：确定无风险收益率
	国债收益率通常被认为是无风险的，因为持有该债权到期不能兑付的风险很小，可以忽略不计。
	无风险报酬率Rf反映的是在本金没有违约风险、期望收入得到保证时资金的基本价值。本次选取评估基准日尚未到期并且债券期限在5年以上的国债到期收益率3.41%作为无风险收益率。
	第二步：确定市场风险溢价
	市场风险溢价，即通常指股市指数平均收益率超过平均无风险收益率（通常指长期国债收益率）的部分。沪深300指数比较符合国际通行规则，其300只成分样本股能较好地反映中国股市的状况。本次评估中，评估人员借助WIND资讯专业数据库对我国沪深300指数的超额收益率进行了测算分析，根据我事务所的研究成果，本次评估市场风险溢价取7.94%。
	第三步：评估对象权益资本的预期市场风险系数β的确定
	鉴于被评估单位被归入水电行业，因此，本次评估，β系数参照证监会行业分类中的水电行业计取。
	根据被评估单位的业务特点，评估人员通过WIND资讯系统查询了沪深A股主营业务为水力发电的相关可比上市公司2020年6月30日剔除财务杠杆的贝塔系数，平均值为0.5755，上述可比上市公司资本结构平均为50.51%，具体数据见下表：
	取可比上市公司资本结构的平均值50.51%作为被评估单位的目标资本结构。
	(1) 企业执行15%企业所得税率时计算βe
	被评估企业在评估基准日后按15%所得税计。将上述确定的参数代入权益系统风险系数计算公式，计算得出被评估单位的权益系统风险系数。
	βe＝βu×[1+(1-T)D/E]
	=βU×[1+(1-t)×D/E]
	=0.5755×[1+(1-15%)×50.51%]
	=0.8226
	(2)企业执行25%企业所得税率时计算βe
	βe＝βu×[1+(1-T)D/E]
	=βU×[1+(1-t)×D/E]
	=0.5755×[1+(1-25%)×50.51%]
	=0.7935
	第四步：估算公司特有风险收益率Rs
	本次委估公司为非上市公司，而评估参数选取参照上市公司，企业的治理结构、融资条件及资本流动性等方面与可比上市公司存在差异性导致可能产生特性个体风险，故需通过特定风险调整：
	股权流动性和股票转让限制。非上市公司股票没有公开股票市场可以交易，流通性较差，尤其对于少数股东而言更是如此。非上市公司的股权经常带有转让限制，如常见的特定价格优先拒绝权。
	被评估企业面临的风险主要有：
	(1)受自然因素及不可抗力影响的风险
	该企业运营的水电站属于甘肃省内黄河流域，气候变化和来水不稳定将对该企业发电量产生较大影响，该企业将进一步提高经济运行能力，科学、合理地做好经济、安全运行工作，力争使自然资源发挥最大效用。
	(2)货币政策变动引起的风险。该企业目前资产负债率较高，货币政策调整和利率水平的变化，对该企业在市场上获取资金的难易程度和经营业绩产生重要影响。该企业将积极主动拓展融资渠道，创新融资手段，合理利用财务杠杆，有效应对货币政策变动的风险。
	(3)电力市场风险。电力需求不足会影响发电业绩，同时，电力市场改革持续推进，电价、上网电量等都存在较大的市场竞争。该企业将紧抓电力体制改革，转变电力营销观念，积极采取有效措施增发电量，不断提高售电量及售电收入，降低电力市场风险对企业的影响。
	结合被评估企业在行业的优劣势、未来可能面临的经营风险、市场风险等因素，本次评估，公司特有风险收益率Rs按0.5%计取。
	第五步：确定权益资本成本
	(1) 企业执行15%企业所得税率时
	Re=Rf+β（Rm–Rf）+Rs
	=3.41%+0.8226 ×7.94%+0.5%
	=10.44%
	(2) 企业执行25%企业所得税率时
	Re=Rf+β（Rm–Rf）+Rs
	=3.41%+0.7935 ×7.94%+0.5%
	=10.21%
	2.资本加权平均成本（WACC）的确定
	取可比上市公司资本结构的平均值50.51%作为被评估单位的目标资本结构。经计算：
	D/(E+D)=33.56%
	E/(E+D)=66.44%
	被评估单位所得税执行15%的优惠税率，根据《关于延续西部大开发企业所得税政策的公告》（财政部公告2020年第23号），自2021年1月1日至2030年12月31日，对设在西部地区的鼓励类产业企业减按15%的税率征收企业所得税。由于本次评估收益期按永续期预测，2030年12月31日以后国家对西部地区的鼓励类产业企业是否继续减按15%税率执行无法预计，因此，永续期所得税率按25%预测。
	评估基准日被评估企业债务资本成本按中国人民银行公布的一年期贷款利率4.35%计取，经计算，未来预测期中：
	(1)企业执行15%企业所得税率时的加权平均资本成本
	WACC=10.44% ×66.44% +4.35%×33.56%×(1-15%)=8.18%
	(2)企业执行25%企业所得税率时的加权平均资本成本
	WACC=10.21%  ×66.44% +4.35%×33.56%×(1-25%)=7.88%
	(四)股东全部权益价值的评估计算
	(1)经营性资产价值
	经营性资产价值=明确的预测期期间的现金流量现值+永续期现金流量现值
	经营性资产价值按以下公式计算：
	式中：P：企业权益自由现金流现值；
	Ai：企业第i年的权益自由现金流；
	A:永续期权益自由现金流；
	i：为明确的预测年期；
	R：年折现率。
	详细计算内容如下表所示：
	被评估企业经营性资产价值测算表
	金额单位：人民币万元
	被评估企业经营性资产价值测算表（续）
	金额单位：人民币万元
	经预测，预测期净现金流现值总额为 159,306.63万元，终值的现值为83,131.82 万元，经营性资产价值合计为 242,438.45 万元。
	(2)溢余资产价值的确定
	溢余资产是指与企业收益无直接关系的，超过企业经营所需的多余资产。被评估企业基准日不存在溢余资产。
	(3)非经营性资产、负债价值的确定
	非经营性资产、负债是指与企业经营性活动无直接关系的资产、负债，评估基准日，被评估单位存在以下非经营性资产和负债。
	非经营性资产、负债表
	金额单位：人民币万元
	以上非经营性资产净值评估值合计 1,967.04 万元。
	(4)长期股权投资价值
	本次评估，被评估单位不存在长期股权投资事项。
	(5)付息债务
	被评估企业评估基准日付息债务共计 164,247.00 万元。
	(6)股东全部权益价值的确定
	股东全部权益价值=企业整体价值-有息负债
	=经营性资产价值+非经营性资产价值+溢余资产价值+长期股权投资价值-非经营性负债价值-付息债务
	＝242,438.45   + 1,967.04 - 164,247.00
	＝80,158.00    (万元)(取整)
	(7)收益法评估结果
	在企业持续经营假设前提下，经采用收益法评估，被评估企业股东全部权益价值为 80,158.00  万元。
	第六部分  评估结论及其分析

	截止评估基准日2020年6月30日，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司股东全部权益价值评估结果如下：
	（一）资产基础法评估结果
	截止评估基准日2020年6月30日，在持续经营前提下，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司经审计的总资产账面价值244,517.18万元，总负债账面价值169,481.07万元，净资产账面价值75,036.11万元。经采用资产基础法评估，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司股东全部权益价值为79,314.98万元，增值4,278.86 万元，增值率5.70%。具体评估结果详见下列评估结果汇总表。
	资产评估结果汇总表
	评估基准日：2020年6月30日                           单位：人民币万元
	评估结论详细情况见评估明细表。
	（二）收益法评估结果
	截止评估基准日2020年6月30日，在持续经营前提下，经采用收益法评估，甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司股东全部权益价值的评估结果为80,158.00       万元，评估增值5,121.89  万元，增值率 6.83%  。
	（三）两种评估方法结果的比较和评估结论的确定
	1.两种评估方法结果的比较
	资产基础法评估结果与收益法评估结果比较情况见下表：
	资产基础法与收益法评估结果对照表
	单位：万元
	收益法评估结果较资产基础法评估结果差异843.03万元，差异率1.06%     ,两种评估方法的思路存在差异：
	资产基础法的评估价值是对企业各类可确指单项资产价值加和基础上得出的。而收益法的评估结果是通过对企业整体获利能力的分析和预测得出的。
	2.选用收益法评估结果做为最终评估结论的分析
	通过对两种评估方法形成结果的分析，我们最终采用收益法的评估结论，原因如下：
	（1）资产基础法的评估结果主要为被评估单位现有单项资产价值简单加总的反映。而收益法是把企业作为一个有机整体，以企业整体获利能力来体现股东全部权益价值。
	（2）本次评估目的是为甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司拟债转股提供价值参考，由于资产基础法的评估结果主要为被评估单位现有单项资产价值简单加总的反映，无法体现企业整体获利能力。经综合分析后，根据本次评估的实际情况，本着有利于实现本次评估的经济行为，最终以收益法的评估结果作为评估结论。
	（四）评估结论
	根据国家有关资产评估的法律、法规，本着独立、客观、公正的原则，并经履行必要的评估程序，北京北方亚事资产评估事务所（特殊普通合伙）对甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司拟债转股涉及的甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司于评估基准日的股东全部权益价值进行了评估，评估分别采用资产基础法和收益法的评估方法，经对两种方法的评估结论进行分析，本次评估最终采用了收益法的评估结果，即甘肃电投炳灵水电开发有限责任公司的股东全部权益价值为 80,158.00 万元人民币。
	本评估报告未考虑股权流动性对评估结果的影响,没有考虑控股权和少数股权因素产生的溢价或折价对评估对象价值的影响。以上评估结论自评估基准日起壹年内使用有效。
	附 件:《企业关于进行资产评估有关事项的说明》


