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证券代码：600415               证券简称：小商品城                公告编号：临 2021-015 

 

浙江中国小商品城集团股份有限公司 

关于对外投资的公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示： 

 投资项目名称：义乌数字贸易产业园工程项目（以下简称“数字产业园

项目”或“项目”） 

 标的项目投资总额：约人民币 3.96 亿元 

 风险提示： 

可能存在因工期、人力成本变动等原因导致投资额超过预算的风险。

公司将加强项目管理，在保证项目工程质量的前提下，严格控制各个环

节成本费用。 

本项目作为数字贸易产业的重要载体，承担中小型互联网创业孵化

器的责任和义务，可能受目标客户及行业、市场变化及招商运营不及预

期等因素影响，项目盈利水平不及预期。公司将通过引入其他经营业态，

多渠道增加项目租赁收入；同时加强项目招商管理。 

项目建设尚需取得相关政府部门颁发的《不动产权证》、《建设工

程规划许可证》及《建筑工程施工许可证》等，尚存在无法取得或无法

按时取得相关许可证的风险。 

    

一、对外投资概述 

（一）对外投资的基本情况 

浙江中国小商品城集团股份有限公司（以下简称“公司”）为打造义乌数字

贸易发展模式和营商环境，提升义乌市场在跨境电商、数字物流、数字结算、数

字营销等方面的优势，公司拟在义乌国际商贸城五区南侧投资建设义乌数字贸易

产业园项目。 
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（二）董事会审议情况 

本次对外投资已于 2021 年 4 月 1 日经公司第八届董事会第三十一次会议以

9 票同意，0 票反对，0 票弃权审议通过。根据《公司章程》规定，上述投资事

项属于公司董事会的决策权限范围，无需提交公司股东大会审议。 

（三）本次对外投资不属于关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管

理办法》规定的重大资产重组事项。 

二、投资项目的基本情况 

（一）项目名称 

项目名称为义乌数字贸易产业园工程项目。 

（二）项目用地 

项目用地名称为福田街道商博路与银海路交叉口东北侧地块，公司于近日参

加义乌市自然资源和规划局在浙江省国有建设用地使用权网上交易系统举办的

挂牌出让活动，公司以 6770万元取得该地块土地使用权，地块具体情况如下： 

地块名称 地块位置 
土地面积

（平方米） 
土地用途 容积率 建筑密度 

建筑 

高度 

出让

年期 

义乌市商博路

与银海路交叉

口东北侧地块 

福田街道，商博

路与银海路交

叉口东北侧 

10838.63 
零售商业、商务

金融用地 
3.70-4.20 25%-40% ≤100 米 40 年 

（三）项目建筑内容 

项目主要功能为打造以创意办公空间为核心载体，聚焦移动互联网、大数据

融合办公、商业、研发等业态，其中地上二十四层、地下二层。各楼层具体功能

为：裙楼为商业、五层以上为办公空间，地下二层均为停车场。 

项目总建筑面积约为 6.38万平方米，其中地上建筑面积约为 4.54万平方米，

地下建筑面积约 1.84 万平方米。项目经济指标如下： 

项目技术经济指标 

序号 项目名称 单位 数量 

1 用地面积 ㎡ 10839 

2 总建筑面积 ㎡ 63843 

2.1 其中：地上计容建筑面积 ㎡ 45414 

       其中：商业 ㎡ 7000 

             办公 ㎡ 38414 

2.2       地下建筑面积   18429 

       其中：非机动车夹层   700 

             机动车库   17729 
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3 机动车车位 个 441 

4 人防面积   2271 

5 占地面积 ㎡ 3206 

6 建筑密度   29.6% 

7 容积率   4.19 

8 绿地率   10% 

（四）项目定位 

项目定位于为数字贸易、物联网、云计算、生态科技等领域的中小型互联网

创业企业搭建信息高度共享的云端工作办公环境。项目建成后有助于提升义乌市

场在跨境电商、数字物流、数字结算、数字营销等方面的营商环境，提升公司战

略优势。 

（五）项目投资金额 

项目总投资约 3.96亿元。工程费用约 2.61 亿元，工程建设其他费用约 0.90

亿元，利息费用约 0.25亿元，其他费用约 0.20亿元。 

（六）项目建设周期 

项目建设期预计约为 3年。 

（七）项目经济可行性分析 

项目营业收入主要为场地使用费及物业费标准，收费标准参照市场和义乌国

际商务中心（紧邻本项目）等现有收费标准。项目建设期为 3 年，建成后 17 年

为运营期，故项目计算期为 20 年。经测算，计算期内项目税后净利润约 21457

万元，项目内部收益率分别为 7.90%（税前）和 6.62%（税后），税前投资回收

期约 13.51 年。 

（八）需要履行的审批手续 

项目建设尚需取得政府部门颁发的《不动产权证》、《建设工程规划许可证》

及《建筑工程施工许可证》等。 

三、对外投资对公司的影响 

项目建成后，将为数字贸易、物联网、云计算、生态科技等领域的中小型互

联网创业企业提供信息高度共享的云端工作办公环境。有助于提升义乌市场在跨

境电商、数字物流、数字结算、数字营销等方面的营商环境，提升公司战略优势。 

四、对外投资风险分析 

（一）投资额超预算风险 

可能存在因工期、人力成本变动等原因导致投资额超过预算的风险。公司将

加强项目管理，在保证项目工程质量的前提下，严格控制各个环节成本费用。 
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（二）盈利不及预期风险 

本项目作为数字贸易产业的重要载体，承担中小型互联网创业孵化器的责任

和义务，可能受目标客户及行业、市场变化及招商运营不及预期等因素影响，项

目盈利水平不及预期。公司将通过引入其他经营业态，多渠道增加项目租赁收入；

同时加强项目招商管理。 

（三）获取相关许可证的风险 

项目建设尚需取得相关政府部门颁发的《不动产权证》、《建设工程规划许

可证》及《建筑工程施工许可证》等，尚存在无法取得或无法按时取得相关许可

证的风险。 

五、备查文件 

（一）公司第八届董事会第三十一次会议决议 

特此公告。 

浙江中国小商品城集团股份有限公司董事会 

二〇二一年四月二日 


