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美好置业集团股份有限公司 

2020 年度商誉减值测试报告 

 

一、是否进行减值测试 

√ 是 □ 否  

二、是否在减值测试中取得以财务报告为目的的评估报告 

□ 是 √ 否  

三、是否存在减值迹象 

资产组名称 是否存在减值迹象 备注 是否计提减值 备注 减值依据 备注 

博罗名流实业 不存在减值迹象  否  未减值不适用 博罗名流实业 

美好装配安徽设计院 其他减值迹象  是  公司管理层判断 美好装配安徽设计院 

惠州名流置业 其他减值迹象  是  公司管理层判断 惠州名流置业 

四、商誉分摊情况 

单位：元 

资产组名称 
资产组或资产组组

合的构成 

资产组或资产组组

合的确定方法 

资产组或资产组组

合的账面金额 
商誉分摊方法 分摊商誉原值 

博罗名流实业 博罗名流实业 
可独立产生现金流

的最小单元 
1,059,394,164.52 

按公允价值所占比

例分摊 
2,794,581.74 

美好装配安徽设计

院 

美好装配安徽设计

院 

可独立产生现金流

的最小单元 
 

按公允价值所占比

例分摊 
13,000,000.00 

惠州名流置业 惠州名流置业 
可独立产生现金流

的最小单元 
19,063,364.99 

按公允价值所占比

例分摊 
926,697.57 

资产组或资产组组合的确定方法是否与以前年度存在差异 

□ 是 √ 否  
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五、商誉减值测试过程 

1、重要假设及其理由 

1、博罗名流实业从事房地产开发，主要资产是房地产项目资产及少量固定资产，本公司

将该公司资产认定为一个资产组。在确认资产组可回收金额时，已完工的房产参考同地段类

似业态的房屋销售价格确定公允价值，未开发的土地按照当地政府出具的征地价格文件确认

公允价值，尚未开发完毕的房产按照预计售价减去预计还需发生的成本计算公允价值，流转

土地按照实际租金确认公允价值，扣除按照平均销售费用率计算的销售费用和按照实际税率

计算的处置相关税负后，剩余金额作为资产组可回收金额。 

2、子公司美好建筑装配科技有限公司于2018年2月以竞标价格1,300万元收购安徽省民用

建筑设计研究院有限公司100%股权形成商誉，其从事建筑设计业务。按股权转让协议约定，

本公司不享有在购买日该公司除设计资质、证书、商标之外的资产，本公司将与建筑设计业

务相关的资产认定为一个资产组。根据设计业务开展情况，本期全额计提了收购安徽省民用

建筑设计研究院有限公司股权形成的商誉1,300万元。 

3、惠州名流房地产已全部处置开发销售完毕，账面主要为流动资产和流动负债，因此以

其账面价值作为可回收金额。 

 

2、整体资产组或资产组组合账面价值 

单位：元 

资产组名称 
归属于母公司股东

的商誉账面价值 

归属于少数股东的

商誉账面价值 
全部商誉账面价值 

资产组或资产组组

合内其他资产账面

价值 

包含商誉的资产组

或资产组组合账面

价值 

博罗名流实业 2,794,581.74  2,794,581.74 1,059,394,164.52 1,062,188,746.26 

美好装配安徽设计

院 
13,000,000.00  13,000,000.00  13,000,000.00 

惠州名流置业 926,697.57  926,697.57 19,063,364.99 19,990,062.56 
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3、可收回金额 

（1）公允价值减去处置费用后的净额 

√ 适用 □ 不适用  

单位：元 

资产组名称 公允价值层次 公允价值获取方式 公允价值 处置费用 
公允价值减去处置

费用后的净额 

博罗名流实业 第三层次 
参考类似资产的价

格 
1,536,610,576.00 174,821,908.00 1,361,788,668.00 

美好装配安徽设计

院 
第三层次 计算可回收金额    

惠州名流置业 第三层次 计算可回收金额 19,063,364.99  19,063,364.99 

前述信息是否与以前期间不一致 

□ 是 √ 否  

其他说明 

□ 适用 √ 不适用  

（2）预计未来现金净流量的现值 

□ 适用 √ 不适用  

4、商誉减值损失的计算 

单位：元 

资产组名称 

包含商誉的资产

组或资产组组合

账面价值 

可收回金额 
整体商誉减值准

备 

归属于母公司股

东的商誉减值准

备 

以前年度已计提

的商誉减值准备 

本年度商誉减值

损失 

博罗名流实业 1,062,188,746.26 1,361,788,668.00     

美好装配安徽设

计院 
13,000,000.00  13,000,000.00 6,370,000.00  13,000,000.00 

惠州名流置业 19,990,062.56 19,063,364.99 926,697.57 926,697.57 926,697.57  
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六、未实现盈利预测的标的情况 

单位：元 

标的名称 对应资产组 商誉原值 
已计提商誉减

值准备 

本年商誉减值

损失金额 

是否存在业绩

承诺 

是否完成业绩

承诺 
备注 

博罗名流实业 博罗名流实业 2,794,581.74   否  
未进行盈利预

测 

美好装配安徽

设计院 

美好装配安徽

设计院 
13,000,000.00 13,000,000.00 13,000,000.00 否  

未进行盈利预

测 

惠州名流置业 惠州名流置业 926,697.57 926,697.57  否  
未进行盈利预

测 

 

七、年度业绩曾下滑 50%以上的标的情况 

单位：元 

标的名称 对应资产组 商誉原值 
已计提商誉减

值准备 

本年商誉减值

损失金额 

首次下滑 50%

以上的年度 

下滑趋势是否

扭转 
备注 

博罗名流实业 博罗名流实业 2,794,581.74   2019 年  
所持项目暂未

复工 

美好装配安徽

设计院 

美好装配安徽

设计院 
13,000,000.00 13,000,000.00 13,000,000.00 2019 年  业务拓展阶段 

惠州名流置业 惠州名流置业 926,697.57 926,697.57  2014 年  

项目资产已销

售完毕，后期

仅为少量费用 

 

八、未入账资产 

□ 适用 √ 不适用  

 

 

 

美好置业集团股份有限公司 

                                                                 董  事   会 

2021年4月27日 
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