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广东信达律师事务所 

关于广东奇德新材料股份有限公司 

首次公开发行股票并在创业板上市的 

补充法律意见书（五） 

信达首意字[2020]第013-05号 

 

致：广东奇德新材料股份有限公司 

广东信达律师事务所（以下简称“信达”）接受广东奇德新材料股份有限公司

（以下简称“奇德新材”或“发行人”）的委托，担任发行人本次首次公开发行股票

并在创业板上市的特聘专项法律顾问。 

信达就发行人本次发行已出具了信达首工字[2020]第 013 号《广东信达律师

事务所关于广东奇德新材料股份有限公司首次公开发行股票并在创业板上市的

律师工作报告》（以下简称“《律师工作报告》”）、信达首意字[2020]第 013 号

《广东信达律师事务所关于广东奇德新材料股份有限公司首次公开发行股票并

在创业板上市的法律意见书》（以下简称“《法律意见书》”）、信达首意字[2020]

第 013-01 号《广东信达律师事务所关于广东奇德新材料股份有限公司首次公开

发行股票并在创业板上市的补充法律意见书（一）》（以下简称“《补充法律意

见书（一）》”）、信达首意字[2020]第 013-02 号《广东信达律师事务所关于广

东奇德新材料股份有限公司首次公开发行股票并在创业板上市的补充法律意见

书（二）》（以下简称“《补充法律意见书（二）》”）、信达首意字[2020]第 013-03

号《广东信达律师事务所关于广东奇德新材料股份有限公司首次公开发行股票并

在创业板上市的补充法律意见书（三）》（以下简称“《补充法律意见书（三）》”）、

信达首意字[2020]第 013-04 号《广东信达律师事务所关于广东奇德新材料股份有

限公司首次公开发行股票并在创业板上市的补充法律意见书（四）》（以下简称

“《补充法律意见书（四）》”）。（《法律意见书》《补充法律意见书（一）》

《补充法律意见书（二）》《补充法律意见书（三）》《补充法律意见书（四）》

以下合称“原法律意见书”） 

根据深圳证券交易所上市审核中心于 2020 年 11 月 30 日下发的《关于广东
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奇德新材料股份有限公司首次公开发行股票并在创业板上市的问询问题清单》

（以下简称“《问询函》”）要求，信达律师对有关法律问题进行了核查，并出具

《广东信达律师事务所关于广东奇德新材料股份有限公司首次公开发行股票并

在创业板上市的补充法律意见书（五）》（以下简称“本《补充法律意见书》”）。 

本《补充法律意见书》中所使用的术语、名称、简称，除特别说明外，与其 

在原法律意见书和律师工作报告中的含义相同。信达在原法律意见书和律师工作

报告中声明的事项亦适用于本《补充法律意见书》。本《补充法律意见书》构成

原法律意见书和律师工作报告的补充。本《补充法律意见书》与原法律意见书和

律师工作报告内容不一致的，以本《补充法律意见书》内容为准。 

信达律师遵循审慎性及重要性原则，在查验相关材料和事实的基础上，按照

律师行业公认的业务标准、道德规范和勤勉尽责精神，现出具补充法律意见如下： 

 

问题 6、发行人子公司中山邦塑尚有两栋房屋未办理房产证，建筑面积 9785

平方米，占中山邦塑房屋面积的 69.5%，占发行人全部房屋面积的 30.8%。上述

房屋未取得房屋产权证书的原因是控制性详细规划未覆盖，无法办理报建手续。

请发行人说明上述未取得房产证的房屋建设过程中，已依法办理的法律手续和

尚需办理的法律手续；后续手续办理直至领取房产证是否存在法律障碍。请保

荐人和发行人律师发表核查意见。  

回复： 

就上述事项，信达律师的主要核查过程如下：（1）对发行人子公司中山邦

塑的生产经营场所进行了实地查验，了解其房屋建筑具体构成及用途等情况；（2）

取得了中山市东升镇住房和城乡建设局、中山市东升镇人民政府出具的相关《证

明》，并取得发行人提供的产权证书及确认函；（3）登录广东政府服务网咨询

中山市自然资源局、中山市住房和城乡建设局查询相关法规，现场咨询了中山市

东升镇住房和城乡建设局、中山市自然资源局第二分局等相关主管部门。 

（一）请发行人说明上述未取得房产证的房屋建设过程中，已依法办理的

法律手续和尚需办理的法律手续 
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中山邦塑尚未办理房产证的两栋房屋，建设时间分别为 2017 年 4 月和 2018

年 3 月，位于中山市东升镇同兴东路 12 号地块上，中山邦塑持有该地块的土地

使用权证书，土地证号为“中府国用（2010）第易 091325 号”，用途为“工业

用地”，权利期限至 2048 年 12 月 30 日。 

根据 2005 年 3 月 4 日实施的《广东省城市控制性详细规划管理条例》第十

九条：在城市规划区范围内尚未编制控制性详细规划的地块，因国家、省或者

地级以上市重点建设需要使用土地的，建设用地的规划许可必须以经批准的规

划设计条件为依据。第二十条：城市规划区范围内的建设用地的规划许可应当

以控制性详细规划为依据。没有编制控制性详细规划的地块，除本条例第十九

条规定的情形外，城市规划行政主管部门不得办理建设用地的规划许可手续。 

中山市城市管理和综合执法局东升执法分局于 2020 年 8 月 28 日出具《证

明》：奇德新材子公司中山邦塑在中山市东升镇同兴东路 12 号（中府国用（2010）

第易 091325 号）的部分建筑因该片区尚未编制控规原因导致目前无法补办报建

手续。经镇人民政府研究同意，我分局暂缓处理上述部分建筑问题。待控规条

件符合后，由奇德新材配合有关部门完善相关手续。 

根据上述规定、中山市城市管理和综合执法局东升执法分局出具的证明，并

经信达律师在广东政府服务网咨询中山市自然资源局、中山市住房和城乡建设

局的结果，并现场咨询了中山市自然资源局第二分局工作人员，及发行人的确

认，因同兴东路该片区的控制性详细规划均未覆盖，导致中山邦塑位于中山市

东升镇同兴东路 12 号地块的两栋房屋建筑无法办理报建手续。公司拥有上述房

产对应的土地证，但尚未办理建筑工程规划许可证、建筑工程施工许可证、竣

工验收等相关房屋建设手续。 

（二）后续手续办理直至领取房产证是否存在法律障碍 

根据中山市东升镇住房和城乡建设局于 2020 年 3 月 2 日、中山市东升镇人

民政府于 2020 年 3 月 13 日出具的《证明》：证明中山邦塑拥有的位于中山市东

升镇同兴东路 12 号的土地使用权（土地证号：中府国用（2010）第易 091325 号，

终止日期 2048 年 12 月 31 日）的用途为工业用地。截止证明出具日，该地块不

涉及土地利用规划用途变更，不涉及已批准的城市更新项目。预计未来三年内
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可继续使用该土地及地上物业进行生产经营，后期若涉及政策的调整变化导致

不能继续使用，将提前告知用地权利人。 

中山市城市管理和综合执法局东升执法分局于 2020 年 8 月 28 日出具《证

明》：奇德新材子公司中山邦塑在中山市东升镇同兴东路 12 号（中府国用（2010）

第易 091325 号）的部分建筑因该片区尚未编制控规原因导致目前无法补办报建

手续。经镇人民政府研究同意，我分局暂缓处理上述部分建筑问题。待控规条

件符合后，由奇德新材配合有关部门完善相关手续。 

根据上述主管部门出具的证明，经信达律师在广东政府服务网咨询中山市自

然资源局、中山市住房和城乡建设局的结果，并现场咨询了中山市自然资源局第

二分局工作人员，及发行人的确认，中山邦塑无法办理两栋房屋建筑的不动产权

证书的原因系用地所在片区没有编制控制性详细规划，无法履行报建手续而未取

得产权证。中山市人民政府目前尚未启动前述规划的编制工作，因此中山邦塑短

期内无法补办产权证，后续规划编制工作完成后，在符合控制性详细规划的前提

下，根据法律规定补办产权证不存在实质性法律障碍。 

信达律师认为，中山邦塑上述未取得产权证的房屋建筑后续办理相关报建手

续直至补办产权证书，在片区控制性详细规划编制完成前存在法律障碍；若片区

控制性详细规划编制完成，后续在符合控制性详细规划的前提下，可根据法律规

定办理房屋建设手续后补办产权证书。 

 

本《补充法律意见书（五）》一式贰份。经信达负责人、信达律师签字及信

达盖章后生效。 

（以下无正文）   
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[此页为《广东信达律师事务所关于广东奇德新材料股份有限公司首次公开发行

股票并在创业板上市的补充法律意见书（五）》的签字、盖章页，无正文] 
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