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一、 重要提示 

1.1  公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证季度报告内容的真实、准确、完整，

不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

1.2  公司全体董事出席董事会审议季度报告。 

1.3  公司负责人郑永达、主管会计工作负责人许加纳及会计机构负责人（会计主管人员）魏卓

保证季度报告中财务报表的真实、准确、完整。 

1.4  本公司第一季度报告未经审计。 

 

二、 公司主要财务数据和股东变化 

2.1 主要财务数据 

单位：元  币种：人民币 

 本报告期末 上年度末 
本报告期末比上年度

末增减(%) 

总资产 502,852,534,786.94 387,156,815,743.03 29.88 

归属于上市公司股东

的净资产 
40,710,100,982.17 38,386,843,908.16 6.05 

 年初至报告期末 上年初至上年报告期末 比上年同期增减(%) 

经营活动产生的现金

流量净额 
-40,750,482,158.80 -15,535,998,774.96 不适用 

 年初至报告期末 上年初至上年报告期末 比上年同期增减（%） 

营业收入 107,091,598,973.10 67,460,164,228.49 58.75 

归属于上市公司股东

的净利润（说明 1） 
776,672,972.98 1,467,791,855.38 -47.09 

归属于上市公司股东

的扣除非经常性损益

的净利润 

825,539,477.05 1,032,791,641.20 -20.07 

加权平均净资产收益

率（%） 
1.93 4.62 减少 2.69个百分点 

基本每股收益（元/股） 0.26 0.52 -50.00 

稀释每股收益（元/股） 0.26   

说明 1：公司合并利润表的“归属于上市公司股东的净利润”同比下降，主要是因为土地一级开

发业务中的“2019P05”地块在 2020年第一季度确认收入和利润，导致 2020年第一季度的利润基

数较大，而 2021年第一季度无一级土地出让。 
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说明 2：上表中本报告期归属于上市公司股东的净利润包含报告期归属于永续债持有人的税后利息 2,949.50万元，扣除后本报告期归属于上市公司股东

的净利润为 74,717.79万元，计算基本每股收益、稀释每股收益、加权平均净资产收益率等上述主要财务指标时均扣除了永续债及利息。 

说明 3：公司所从事的主营业务包括供应链运营业务和房地产业务两大主业，本期和上年同期主要分部报告数据如下： 

单位：万元  币种：人民币 

 

2021年 3月 31日 2020年 12月 31日 增减比例（%） 

供应链运营分

部 

房地产业务分

部 
合计 

供应链运营分

部 

房地产业务分

部 
合计 

供应链运营

分部 

房地产业务

分部 

资产总额 11,440,038.89 38,845,214.59 50,285,253.48 5,527,308.37 33,188,373.21 38,715,681.58 106.97 17.04 

负债总额 9,732,512.47 30,795,672.24 40,528,184.71 3,953,713.87 26,156,151.20 30,109,865.07 146.16 17.74 

股东权益合计 1,707,526.42 8,049,542.35 9,757,068.77 1,573,594.50 7,032,222.01 8,605,816.51 8.51 14.47 

其中：归属于母公

司股东权益 
1,621,460.01 2,449,550.09 4,071,010.10 1,489,669.56 2,349,014.83 3,838,684.39 8.85 4.28 

 

单位：万元  币种：人民币 

 

2021 年 1-3月 2020年 1-3月 增减比例（%） 

供应链运营分

部 

房地产业务分

部 
合计 

供应链运营分

部 

房地产业务分

部 
合计 

供应链运营

分部 

房地产业务

分部 

营业收入 10,197,371.09 511,788.81 10,709,159.90 5,991,221.26 754,795.16 6,746,016.42 70.21 -32.20 

营业成本 9,951,428.64 430,229.09 10,381,657.72 5,895,365.08 410,497.80 6,305,862.88 68.80 4.81 

利润总额 91,116.50 23,380.22 114,496.72 38,012.70 287,525.66 325,538.36 139.70 -91.87 

净利润 68,560.42 17,956.10 86,516.52 28,515.13 214,079.17 242,594.30 140.44 -91.61 

其中：归属于母公司

股东的净利润 
67,643.40 10,023.89 77,667.30 28,702.13 118,077.05 146,779.19 135.67 -91.51 
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1、 供应链运营业务 

2021年第一季度，公司供应链运营业务深入推进“全球化”和“专业化”的发展战略，黑色

金属及矿产品、农林产品等核心品类的经营货量大幅增长。供应链运营业务的营业收入达到

1,019.74亿元，同比增长 70.21%；供应链运营业务实现的“归属于母公司股东的净利润”达到

6.76亿元，同比增长 135.67%。 

2、房地产业务 

公司的房地产业务包括住宅开发、土地一级开发、物业管理和代建运营等。由于土地一级开

发业务的行业特性，多年的经营成果有可能集中体现在单个季度，造成各个季度之间的利润分布

不均。 

2021年第一季度，公司房地产业务的结算收入和“归属于母公司股东的净利润”均出现下滑，

主要是因为土地一级开发业务中的“2019P05”地块在 2020年第一季度确认收入和利润，导致 2020

年第一季度的利润基数较大，从而造成 2021年第一季度的利润同比下降。 

若剔除“2019P05”地块对 2020年第一季度利润表的贡献，公司房地产业务分部和公司合并

利润表的“归属于母公司股东的净利润”均大幅增长。 

 

非经常性损益项目和金额 

√适用 □不适用  

单位：元  币种：人民币 

项目 本期金额 说明 

非流动资产处置损益 3,059,124.15  

计入当期损益的政府补助，但与公

司正常经营业务密切相关，符合国

家政策规定、按照一定标准定额或

定量持续享受的政府补助除外 

54,013,558.52  

计入当期损益的对非金融企业收取

的资金占用费 
53,176,762.16  

除同公司正常经营业务相关的有效

套期保值业务外，持有交易性金融

资产、衍生金融资产、交易性金融

负债、衍生金融负债产生的公允价

值变动损益，以及处置交易性金融

资产、衍生金融资产、交易性金融

负债、衍生金融负债和其他债权投

资取得的投资收益 

-141,221,231.64 

主要系本期期货合约的处置损

益。公司合理运用期货等衍生金

融工具对冲大宗商品价格波动风

险，确保公司业务稳健发展。 

除上述各项之外的其他营业外收入

和支出 
11,381,743.28  

其他符合非经常性损益定义的损益 5,768,500.37  
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项目 本期金额 说明 

项目 

少数股东权益影响额（税后） -29,531,789.78  

所得税影响额 -5,513,171.13   

合计 -48,866,504.07  
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2.2 截止报告期末的股东总数、前十名股东、前十名流通股东（或无限售条件股东）持股情况表 

单位：股 

股东总数（户） 92,828 

前十名股东持股情况 

股东名称（全称） 
期末持股 

数量 
比例(%) 

持有有限售条件股

份数量 

质押或冻结情况 
股东性质 

股份状态 数量 

厦门建发集团有限公司 1,356,687,985 47.38 0 无  国有法人 

香港中央结算有限公司 102,723,510 3.59 0 未知  其他 

中国太平洋人寿保险股份有限公司－

传统－普通保险产品 
96,829,804 3.38 0 未知  其他 

中国太平洋人寿保险股份有限公司－

分红－个人分红 
66,384,907 2.32 0 未知  其他 

博时基金管理有限公司－社保基金

16011组合 
34,000,059 1.19 0 未知  其他 

招商银行股份有限公司－上证红利交

易型开放式指数证券投资基金 
29,583,897 1.03 0 未知  其他 

基本养老保险基金一零零三组合 24,635,202 0.86 0 未知  其他 

厦门象屿集团有限公司 22,490,531 0.79 0 未知  国有法人 

郭友平 21,000,000 0.73 0 未知  境内自然人 

中国证券金融股份有限公司 16,073,768 0.56 0 未知  其他 

前十名无限售条件股东持股情况 

股东名称 持有无限售条件流通股的数量 股份种类及数量 
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种类 数量 

厦门建发集团有限公司 1,356,687,985 人民币普通股 1,356,687,985 

香港中央结算有限公司 102,723,510 人民币普通股 102,723,510 

中国太平洋人寿保险股份有限公司－传统－普通保险产

品 
96,829,804 人民币普通股 96,829,804 

中国太平洋人寿保险股份有限公司－分红－个人分红 66,384,907 人民币普通股 66,384,907 

博时基金管理有限公司－社保基金 16011组合 34,000,059 人民币普通股 34,000,059 

招商银行股份有限公司－上证红利交易型开放式指数证

券投资基金 
29,583,897 人民币普通股 29,583,897 

基本养老保险基金一零零三组合 24,635,202 人民币普通股 24,635,202 

厦门象屿集团有限公司 22,490,531 人民币普通股 22,490,531 

郭友平 21,000,000 人民币普通股 21,000,000 

中国证券金融股份有限公司 16,073,768 人民币普通股 16,073,768 

上述股东关联关系或一致行动的说明 
公司前 10名股东中，第 3名和第 4股东存在关联关系，均为太平洋资产管理有限责任公司受

托管理的账户，其他关系未知。 
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2.3 截止报告期末的优先股股东总数、前十名优先股股东、前十名优先股无限售条件股东持股

情况表 

□适用 √不适用  

三、 重要事项 

3.1 公司主要会计报表项目、财务指标重大变动的情况及原因 

√适用 □不适用  

3.1.1 资产负债变动情况 

单位：元 币种：人民币 

科目 2021 年 3月 31日 2020年 12月 31日 变动比例 变动原因解释 

交易性金融资产 1,182,677,231.31  367,220,179.80  222.06% 

主要是由于报告期公司利用

部分闲置资金进行短期投资

所致。 

应收票据 90,422,712.09  283,586,064.01  -68.11% 

主要是由于供应链业务已贴

现未到期的商业承兑汇票余

额减少所致。 

应收账款 8,969,698,120.25  4,559,457,017.89  96.73% 

主要是由于报告期供应链业

务规模扩大，赊销业务增加

所致。 

应收款项融资 1,029,215,102.18  144,019,810.20  614.63% 

主要是由于供应链业务使用

银行承兑汇票结算的业务增

加所致。 

预付款项 49,421,916,387.17  26,850,733,967.42  84.06% 

主要是由于供应链业务预付

货款增加以及房地产业务预

付土地出让金增加所致。 

其他应收款 40,258,177,241.31  30,328,799,958.71  32.74% 

主要是由于报告期房地产业

务支付合作项目往来款增加

所致。 

存货 290,403,001,295.41  222,071,576,068.18  30.77% 

主要是由于报告期供应链业

务商品采购规模增加以及房

地产业务拍地增加所致。 

使用权资产 452,918,745.24    不适用 

主要是由于报告期首次执行

新租赁准则，将租赁资产确

认为使用权资产所致。 

短期借款 25,243,545,903.60  1,706,251,802.13  1379.47% 

主要是由于报告期供应链业

务规模扩大，资金需求增加，

融资规模扩大所致。 

衍生金融负债 197,178,352.60  590,170,375.80  -66.59% 

主要是由于报告期用于套期

保值业务的商品期货浮亏减

少所致。 
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科目 2021 年 3月 31日 2020年 12月 31日 变动比例 变动原因解释 

合同负债 154,472,886,505.96  109,694,391,450.88  40.82% 

主要是由于报告期供应链业

务预收货款及房地产业务预

收售房款增加所致。 

其他应付款 32,863,178,570.94  22,658,501,693.75  45.04% 

主要是由于报告期房地产业

务收到合作方往来款增加所

致。 

其他流动负债 24,123,088,487.50  11,216,400,718.80  115.07% 

主要是由于报告期短期融资

券发行规模增加，以及合同

负债余额增加，待转销项税

额相应增加所致。 

租赁负债 468,992,548.85    不适用 

主要是由于报告期首次执行

新租赁准则，确认租赁负债

所致。 

 

3.1.2 经营情况变动 

单位：元 币种：人民币 

科目 2021 年 1-3月 2020年 1-3月 变动比例 变动原因解释 

营业收入 107,091,598,973.10    67,460,164,228.49    58.75% 
主要是由于报告期供应链业务

大力开拓市场，黑色金属及矿

产品、农林产品等主要经营品

种经营规模大幅增加所致。 营业成本 103,816,577,230.11  63,058,628,844.96    64.64% 

税金及附加 140,898,525.61  61,249,110.92    130.04% 
主要是由于报告期土地增值税

增加所致。 

销售费用 1,462,027,656.34  977,920,608.57    49.50% 

主要是由于报告期公司营业规

模较上年同期增加，销售费用

相应增加。 

研发费用 6,621,542.07  2,085,899.09    217.44% 
主要是由于报告期研发人员费

用增加所致。 

投资收益（损失

以“-”号填列） 
-194,481,723.50  269,524,612.51    -172.16% 

主要是由于报告期商品期货套

保投资收益较上年同期减少所

致。 

公允价值变动收

益（损失以“-”

号填列） 

180,465,960.90  276,842,509.55    -34.81% 
主要是由于报告期商品期货套

保浮盈较上年同期减少所致。 

资产减值损失

（损失以“-”号

填列） 

-129,705,081.29  -295,617,070.95    不适用 

主要是由于报告期供应链业务

计提的存货跌价损失较上年同

期减少所致。 

资产处置收益

（损失以“-”号

填列） 

2,007,980.85  250,054.06    703.02% 
主要是由于报告期试驾车处置

收益较上年同期增加所致。 

营业外收入 26,666,802.48  12,294,966.43    116.89% 
主要是由于报告期赔偿金及违

约金收入较上年同期增加所
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科目 2021 年 1-3月 2020年 1-3月 变动比例 变动原因解释 

致。 

营业外支出 15,279,154.20  23,175,242.06    -34.07% 
主要是由于报告期捐赠支出较

上年同期减少所致。 

所得税费用 279,802,016.21  829,440,516.77    -66.27% 
主要是由于报告期营业利润下

降，所得税费用相应减少所致。 

 

3.1.3 现金流量变动 

单位：元 币种：人民币 

科目 2021 年 1-3月 2020年 1-3月 
变动

比例 
变动原因解释 

经营活动产

生的现金流

量净额 

-40,750,482,158.80  -15,535,998,774.96  不适用 

主要是由于报告期供应链业务营业

规模扩大，预付款项和存货期末占

用增加，以及房地产业务支付地价

款增加，导致经营性现金净流量较

上年同期下降。 

投资活动产

生的现金流

量净额 

-10,631,097,958.70  -3,630,854,601.33  不适用 

主要是由于报告期房地产业务支付

合作项目往来款较上年同期增加所

致。 

筹资活动产

生的现金流

量净额 

51,789,482,351.13  26,981,565,445.03  91.94% 

主要是由于报告期公司业务规模大

幅增长，融资规模较上年同期增加

所致。 

 

3.2 重要事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明 

□适用 √不适用  

 

3.3 报告期内超期未履行完毕的承诺事项 

□适用 √不适用  

 

3.4 预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生重大变动的

警示及原因说明 

□适用 √不适用  

 

公司名称 厦门建发股份有限公司 

法定代表人 郑永达 

日期 2021年 4月 29日 

 

 


