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关于请做好嘉诚国际非公开发行股票 

发审委会议准备工作的函的回复 

 

中国证券监督管理委员会： 

广州市嘉诚国际物流股份有限公司和保荐机构国都证券股份有限公司于

2021 年 5 月 28 日收到中国证券监督管理委员会于 2021 年 5 月 25 日出具的

《关于请做好嘉诚国际非公开发行股票发审委会议准备工作的函》（以下简称

“告知函”）。根据告知函的要求，广州市嘉诚国际物流股份有限公司和保荐机构

国都证券股份有限公司会同发行人会计师华兴会计师事务所（特殊普通合伙）等

相关各方根据告知函要求对所列问题进行了逐项落实、核查。现就告知函中的问

题回复如下，请予以审核。 

其中： 

一、如无特别说明，本回复报告中的简称或名词释义与《国都证券股份有限

公司关于广州市嘉诚国际物流股份有限公司非公开发行 A 股股票之尽职调查报

告》（以下简称“《尽职调查报告》”）中的相同。 

二、本回复报告中部分合计数与各加数直接相加之和在尾数上有差异，这些

差异是由四舍五入造成的。 

三、本回复报告中的字体代表以下含义： 

黑体： 《告知函》所列问题 

宋体： 对《告知函》所列问题的回复 
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问题一 关于本次募投 

发行人本次拟募集资金 33,000 万元，用于嘉诚国际港（二期）和汽车零部

件智慧物流中心。其中嘉诚国际港（二期）项目为前次募投项目即 2017 年 IPO

募投项目。根据申请文件，该项目计划投资金额 91,778 万元，截至本次非公开

发行董事会决议日累计投资金额 52,625.81 万元。该项目原承诺于 2020 年 7 月

完工，根据 2020 年年度报告披露，该项目已进入收尾阶段,部分开始试运营,并

将于 2021 年下半年正式投入运营。 

请发行人：（1）进一步补充说明截至本次非公开发行董事会决议日嘉诚国

际港（二期）项目和汽车零部件智慧物流中心各明细项目的工程建设支出情况

及应付未付工程款情况，董事会日后至目前累计建设投入情况及工程款支付情

况，并据此说明是否存在截至董事会日项目建设实际已经完成，仅使用本次募

集资金支付结算工程款情形；（2）结合本次募投项目董事会日后募集资金项目

实际支出情况，说明是否存在以本次募集资金置换实际投入自有资金的情况，

相关信息是否已准确、充分披露；（3）说明嘉诚国际港（二期）项目承诺完工

时点推迟的具体原因，是否存在未按承诺计划投入的情况，募集资金项目建设

进度是否及时进行信息披露。请保荐机构、申报会计师说明核查依据、方法、

过程，并发表明确核查意见。 

告知函回复： 

一、进一步补充说明截至本次非公开发行董事会决议日嘉诚国际港（二期）项

目和汽车零部件智慧物流中心各明细项目的工程建设支出情况及应付未付工程

款情况，董事会日后至目前累计建设投入情况及工程款支付情况，并据此说明

是否存在截至董事会日项目建设实际已经完成，仅使用本次募集资金支付结算

工程款情形 

（一）进一步补充说明截至本次非公开发行董事会决议日嘉诚国际港（二

期）项目和汽车零部件智慧物流中心各明细项目的工程建设支出情况及应付未

付工程款情况 

截至本次非公开董事会决议日（2020 年 4 月 28 日），嘉诚国际港（二期）

项目的工程支出及应付未付的金额情况如下： 
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单位：万元 

序号 项目 
计划投资 

金额 

截至非公开发

行董事会决议

日已投入金额 

截至非公开发行

董事会决议日尚

需投入金额 

截至董事会

决议日应付

未付金额 

一 

土建工程（含除草、

主体建筑及部分钢

结构等） 

72,170.00 48,463.42 23,706.58 1,245.96 

二 公用工程 6,605.00 4,162.39 2,442.61 - 
三 其他 13,003.00 1,487.41 11,515.59 - 
四 项目总投资 91,778.00 54,113.22 37,664.78 1,245.96 

注：告知函题干中引用的“截至本次非公开发行董事会决议日累计投资金额 52,625.81
万元”系上表中土建工程 48,463.42 万元+公用工程 4,162.39 万元。 

截至本次非公开董事会决议日，汽车零部件智慧物流中心尚未投入建设，不

存在工程支出及应付未付款项。 

（二）董事会日后至目前累计建设投入情况及工程款支付情况 

董事会日后至本告知函回复出具之日，嘉诚国际港（二期）项目的工程支出

及应付未付的金额情况如下： 

单位：万元 

序号 项目 
计划投资 

金额 

董事会日至本告知

函回复出具之日累

计投入金额 

截至本告知函

回复出具之日

尚需投入金额 

截至本告知

函回复应付

未付金额 

一 
土建工程（含除

草、主体建筑及

部分钢结构等） 
72,170.00 18,515.39 5,191.19 3,014.41 

二 公用工程 6,605.00 2,002.45 440.16 - 
三 其他 13,003.00 11,450.75 64.84 - 
四 项目总投资 91,778.00 31,968.59 5,696.19 3,014.41 

注：截至本告知函回复出具之日尚需投入金额=计划投资金额-本项目累计投入金额，其最终

投入金额以总包单位与公司双方认可的专业造价机构出具的《工程竣工结算报告书》为准。 

董事会日后至本告知函回复出具之日，汽车零部件智慧物流中心的工程支出

及应付未付的金额情况如下： 

单位：万元 

序号 项目 
计划投资

金额 

董事会日至本

告知函回复出

具之日累计投

入金额 

截至本告知

函回复出具

之日尚需投

入金额 

截至本告知函

回复出具之日

应付未付金额 

本次募集资

金投入金额 
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一 
物流设备购置

费用 
6,300.00 71.76 6,228.24 - 4,200.00 

二 
汽车物流信息化

系统购置费用 
800.00 65.73 734.27 - 500.00 

三 
运输设备购置

费用 
900.00 68.04 831.96 - 300.00 

四 合计 8,000.00 205.53 7,794.47 - 5,000.00 
注：截至本告知函回复出具之日尚需投入金额=预计投资金额-本项目累计投入金额。 

（三）并据此说明是否存在截至董事会日项目建设实际已经完成，仅使用

本次募集资金支付结算工程款情形 

截至本次非公开董事会决议日（2020 年 4 月 28 日），嘉诚国际港（二期）

项目尚未建设完成，其中五幢建筑物中 1#、3#、5#仓库主体结构已封顶，2#、

4#仓库仍在建设中尚未封顶；其上下行盘道（车辆方可在不同楼层行驶）、装卸

通道正在施工进行中。 

截至董事会决议日，公司应付未付工程款为 1,245.96 万元；董事会决议日

至本告知函回复出具日，嘉诚国际港（二期）按照工程进度新增投入 31,968.59

万元，其中有 3,014.41 万元尚未支付。 

综上所述，截至董事会日，嘉诚国际港（二期）项目建设尚未完成，不存在

截至董事会日项目建设实际已经完成，仅使用本次募集资金支付结算工程款情形。 

二、结合本次募投项目董事会日后募集资金项目实际支出情况，说明是否存在以

本次募集资金置换实际投入自有资金的情况，相关信息是否已准确、充分披露 

董事会决议日至本告知函回复出具日，嘉诚国际港（二期）新增投入

31,968.59 万元，实际支付 28,954.17 万元，尚有 3,014.41 万元未支付；本告知

函回复出具日后，仍需投入 5,696.19 万元。 

董事会决议日至本告知函回复出具日，汽车零部件智慧物流中心已投入

205.53 万元，实际支付 205.53 万元；本告知函回复出具日后，仍需投入

7,794.47 万元。 

发行人于 2020 年 9 月 29 日、2021 年 4 月 23 日分别召开第四届董事会第

十一次会议、第四届董事会第十九次，审议调整非公开发行方案，发行人本次非
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公开发行股票募集资金由 33,000.00 万元调整为 13,400.00 万元，嘉诚国际港

（二期）项目和汽车零部件智慧物流中心项目募集资金投入分别调整为

8,400.00 万元、5,000.00 万元。 

综上所述，截至本告知函回复之日，前述募投项目后续仍需投入 16,505.08

万元，公司将结合募集资金到位情况，决定是否置换实际投入的自有资金。公司

本次募投项目相关信息已准确、充分披露。 

三、说明嘉诚国际港（二期）项目承诺完工时点推迟的具体原因，是否存在未

按承诺计划投入的情况，募集资金项目建设进度是否及时进行信息披露 

（一）说明嘉诚国际港（二期）项目承诺完工时点推迟的具体原因，是否

存在未按承诺计划投入的情况 

嘉诚国际港（二期）系 IPO 募投项目，其建设期预计为 30 个月，项目原预

计达到预定可使用状态日期为 2019 年 12 月。截至本告知函回复之日，该项目进

入收尾阶段，1#、2#、3#、4#、5#已完成封顶，其上下行盘道（车辆方可在不同

楼层行驶）、装卸通道工程量约完成 70%-80%，并预计将于 2021 年下半年大规

模投入运营。其完工时点有所推迟，主要受疫情、地质条件、场地限制等客观因

素影响，其具体原因如下： 

1、由于 2020 年上半年，全国上下均处于防范新型冠状病毒肺炎疫情的状

态，建筑业为典型的劳动力密集型行业，受疫情影响及限制更大，本地政府亦发

文要求公司暂停施工，建筑工人无法及时返岗，混凝土产业链受到冲击导致总承

包商无法购买施工材料，工地较长时间无法恢复正常的施工进度；2、嘉诚国际

港（二期）项目地块地质为珠江口冲积层，淤泥层达到三十多米，柱深平均达到

48 米，项目实际施工期间多次遇到流塑性土质，容易引发塌孔、断桩等不可控

情况，出于安全考虑施工时间有所延长；3、本项目工程是由五幢建筑物连接而

成的一体化五层立体仓储工程，采用多层盘道联络桥构建立体仓库，项目中的上

下行盘道及联络桥联接装卸通道桥梁工程，通过盘旋上行或下行的形式建造。受

项目地块场地面积限制，项目需预留 4#仓库作为高支模内支架、模板、木枋等

材料的周转场地及钢筋的加工备料区，因此 4#仓库的建设计划推迟。 
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（二）募集资金项目建设进度是否及时进行信息披露 

2020 年 1 月 3 日，经第四届董事会第二次会议及第四届监事会第二次会议

通过并公告，嘉诚国际港（二期）达到预定可使用状态日期由原预计的 2019 年

12 月 31 日延期至 2020 年 7 月左右；其后，公司在下列定期报告以及募集资金

存放与使用情况的专项报告中，均披露该项目进度情况。公告具体情况如下： 

公告日期 公告名称 项目进度披露情况 

2020 年 1
月 7 日 

《关于部分募投项目延

期的公告》（公告编号：

2020-001） 

嘉诚国际于 2020 年 1 月 3 日召开第四届董事会第

二次会议及第四届监事会第二次会议，分别审议通过了

《关于部分募投项目延期的议案》，同意将募投项目嘉

诚国际港（二期）的预定可使用状态日期由原预计的

2019 年 12 月 31 日延期至 2020 年 7 月左右。 

《2019 年年度报告》 
嘉诚国际港（二期）三个仓库主体结构已于报告期

内封顶。 
2020 年 4
月 2 日 《关于 2019 年度募集

资金存放与使用情况的

专项报告》 

嘉诚国际港（二期）项目达到预定可使用状态日期

调整为“2020 年 7 月”。 

2020 年 5
月 27 日 

《关于首次公开发行股

票募集资金专户销户完

成的公告》（公告编号：

2020-029） 

截至公告日，嘉诚国际募集资金专项账户上的资金

已全部使用完毕，并已办理完成募集资金专项账户销户

手续。 

《2020 年半年度报告》 
预计该项目 1#、2#、3#、5#仓库于 2020 年 11 月、

4#仓库 2021 年 3 月左右达到预定可使用状态。 
2020 年 8
月 21 日 《2020 年半年度募集

资金存放与使用情况的

专项报告》 

嘉诚国际港（二期）项目达到预定可使用状态日期

调整为“2020 年 11 月及 2021 年 3 月”。 

2020 年 10
月 27 日 

《2020 年第三季度报

告》 
项目进入收尾阶段，预计将于明年三至六月大规模

的投入运营。 

《2020 年年度报告》 
项目进入收尾阶段，已开始试运营，并将于今年下

半年大规模投入运营。 
2021 年 3
月 24 日 《2020 年度募集资金

存放与使用情况的专项

报告》 

嘉诚国际港（二期）项目达到预定可使用状态日期

调整为“已试运营，预计年内投用”。 

2021 年 4
月 22 日 

《2021 年第一季度报

告》 
嘉诚国际港（二期）已开始试运营工作，将于年内

大规模投入运营 
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公司募集资金项目建设进度已及时进行信息披露，符合《上海证券交易所上

市公司募集资金管理办法（2013 年修订）》及《上市公司监管指引第 2 号——

上市公司募集资金管理和使用的监管要求》等相关要求。 

四、保荐机构、申报会计师说明核查依据、方法、过程，并发表明确核查意见 

（一）保荐机构、申报会计师核查依据、方法、过程 

保荐机构、申报会计师通过执行了如下核查程序，取得了如下核查依据：  

1、查阅了公司本次发行的董事会文件、本次募投项目已披露的可行性研究

报告、公司定期报告及其他相关公开披露资料，了解募投项目的相关计划及其进

度情况； 

2、访谈了公司相关负责人员及项目承建方，了解公司对于本次募投项目投

入及工程施工过程中的相关进度及情况； 

3、查阅了本次募投项目投资明细表以及 IPO 保荐机构、会计师出具相关核

查意见，抽取相关的合同、支付流水、支付证明等凭证，对公司本次募投项目的

投入情况进行核查； 

4、对比施工规划，查阅公司关于募集资金项目的公告情况，实地走访了本

次募投项目的实施地点并核查项目进展情况，并就项目进度及相关情况与公司工

程管理人员、承建方进行确认； 

（二）保荐机构、申报会计师核查意见  

经核查，保荐机构和申报会计师认为： 

1、截至董事会日，嘉诚国际港（二期）项目建设尚未完成，因此，不存在

截至董事会日项目建设实际已经完成，仅使用本次募集资金支付结算工程款的情

形； 

2、前述募投项目后续仍需投入 16,505.08 万元，公司将结合募集资金到位

情况，决定是否置换实际投入的自有资金； 

3、嘉诚国际港（二期）其完工时点有所推迟，主要受疫情、地质条件、场

地限制等客观因素影响；公司募集资金项目建设进度已及时进行信息披露。 
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问题二 关于固定资产 

报告期内，发行人营业收入保持平稳且无明显增长，但固定资产及在建工

程规模增长较大，由 2018 年 5.24 亿元，增长 2020 年的 9.72 亿元。 

请发行人：（1）与同行业相比较，说明在建工程的单位建造成本的公允性，

并说明在建工程的承建方是否存在关联关系，是否存在通过不公允交易变向转

移资金或利益的情况；（2）结合报告期内固定资产增长比例、营业收入与固定

资产增长的匹配比例、本次新增的固定资产投入等，说明在营业收入未增长的

情况下，固定资产大幅扩张对未来经营业绩可能产生影响，是否存在效益不达

预期风险，相关风险是否充分披露。请保荐机构、申报会计师说明核查依据、

方法、过程，并发表明确核查意见。 

告知函回复： 

一、与同行业相比较，说明在建工程的单位建造成本的公允性，并说明在建工

程的承建方是否存在关联关系，是否存在通过不公允交易变向转移资金或利益

的情况 

（一）公司在建工程的单位建造成本情况 

嘉诚国际港（二期）项目预计投入 91,778.00 万元，总建筑面积约 332,984

平方米，嘉诚国际港（二期）预计单位建造成本为 2,756.23 元/平方米。而汽车

零部件智慧物流中心项目不涉及新建仓库。 

（二）与同行业可比公司单位建造成本的比较 

综合物流业务同行业可比公司单位建造成本如下： 

单位：元/平方米 

可比公司 建设地 主要建设内容 上市时间 单位建造成本 

合肥 
综合楼、成品仓库、生产

厂房、加工厂房、废品仓

库等 
2017 年 8 月 3,043.19 

原尚股份 IPO 

天津 仓库 2017 年 8 月 3,417.37 

上海雅仕 IPO 连云港 
化工品储罐组及相关装

卸配套设施 
2017 年 12

月 
4,192.86 

飞力达 昆山综保区 标准仓库、办公及附属楼区 2011 年 6 月 3,074.42 
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IPO 昆山现代 
物流中心 

标准仓库、办公及附属楼

区 
2011 年 6 月 2,939.25 

行业平均  - 3,333.42 

嘉诚国际 广州 
物流仓库、上行及下行盘

道、装卸通道等 
2017 年 7 月 2,756.23 

注：截至本告知函回复出具之日嘉诚国际港（二期）仍然处于建设之中，其最终投入金额以总包单位与公

司双方认可的专业造价机构出具的《工程竣工结算报告书》为准；《嘉诚国际非公开发行 A 股股票申请文

件反馈意见的回复（修订稿）》引用的同行业可比公司东方嘉盛的募资资金未涉及新建物流仓库、物流中心，

故未比较；单位建造成本=预计总投资/总建筑面积。 

由上表可知，综合物流同行业可比上市公司的单位建造成本为 3,333.42 元/

平方米，略高于公司的单位建造成本 2,756.23 元/平方米，公司单位建造成本与

同期建设的原尚股份（3,043.19 元/平方米，合肥）较为接近。同时，公司已聘

请了两家专业的第三方造价机构（中交第三航务工程勘察设计院有限公司、广东

省建设工程质量安全检测总站有限公司）对单位造价成本把关。综上，与同行业

相比，公司嘉诚国际港（二期）在建工程的单位建造成本公允合理。 

（三）在建工程的承建方不存在关联关系，不存在通过不公允交易变向转

移资金或利益的情况 

截至本告知函回复出具日，已签署合同的嘉诚国际港（二期）的主要承建方

及其控股股东、实际控制人、董事、监事、高级管理人员情况如下： 

承建方 承建项目 
承建方 

控股股东 

承建方 

实际控制人 

承建方董事、监事、 

高级管理人员 

是否存

在关联

关系 

广州珠江建设

发展有限公司

（曾用名：广州

市住宅建设发

展有限公司） 

建设工程施工

总承包 

广州珠江实

业集团有限

公司 

广州市人民政

府 

王志强、邓恺坚、孙海

顺、吕铭晓、刘昭民、

许建航、张紫伟、赵佳

佳 

否 

中建二局第三

建筑工程有限

公司 

建设工程施工

—桩基础工程 

中国建筑第

二工程局有

限公司 

中国建筑股份

有限公司

（601668.SH） 

张万宾、吴滨、杨发兵、

冉根敏、朱瑞民、李海

清、毛锦来、吴庆松 

否 

广州市大安消

防实业有限公

司 

消防工程 张文凯 张文凯 张文凯、张锦兴 否 
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中交第三航务

工程勘察设计

院有限公司 

工程设计及勘

探 

中国交通建

设股份有限

公司 

中国交通建设

股份有限公司

（601899.SH） 

杨晖、李振、程泽坤、

徐明洪、陈夏波、胡雄

伟、吉战兵、方君华、

杨际卫、管有干 

否 

广州宏达工程

顾问集团有限

公司 

建设工程委托

监理 

广东宏达建

投控股集团

有限公司 

黄沃 
黄沃、陈彤、孙安国、

黄丽 
否 

公司及其控股股东、实际控制人、董事、监事、高级管理人员与嘉诚国际港

（二期）的上述承建方不存在关联关系。公司控股股东、实际控制人、董事、监

事、高级管理人员与嘉诚国际港（二期）的上述承建方不存在异常资金往来。 

公司建立了完善的招投标制度及工程建造内部控制制度。公司采用招投标方

式选择承建方，设立严格的准入门槛和利益及关联关系冲突回避原则，综合考虑

项目成本、承建方的技术、工期、资质、抗风险能力等因素，最终确定承建方和

合同价格，相关招投标流程合法合规且相关内控制度得到有效执行。在项目承建

过程中，依托第三方监理、造价等专业机构对其进行有效监管；项目最终结算时，

最终投入金额以总包单位与公司双方认可的专业造价机构出具的《工程竣工结算

报告书》为准。公司承建方主要为大型国企、央企，其中广州珠江建设发展有限

公司、中建二局第三建筑工程有限公司、中交第三航务工程勘察设计院有限公司

承建占合同金额约九成。 

根据与总包方签订的合同，明确约定任何情况下承包人不得将本工程的全部

或部分转包或委托第三人。同时，公司与总包单位签订了廉洁责任书，明确约定

承包人不得以馈赠有价证券、礼品等任何名义向发包人、监理单位工作人员支付

任何费用或输送利益。承包商若违反约定，情节严重的，公司将立即解除承包合

同、扣除承包合同总金额的 20%作为违约金并移交相关监管部门进一步追究责任。 

综上所述，公司在建工程的单位建造成本公允，与承建方不存在关联关系，

且不存在通过不公允交易变向转移资金或利益的情况。 

二、结合报告期内固定资产增长比例、营业收入与固定资产增长的匹配比例、

本次新增的固定资产投入等，说明在营业收入未增长的情况下，固定资产大幅

扩张对未来经营业绩可能产生影响，是否存在效益不达预期风险，相关风险是

否充分披露 
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（一）报告期内固定资产增长比例、营业收入与固定资产增长的匹配比例、

本次新增的固定资产投入情况 

报告期各期末，公司固定资产原值分别为 43,355.08 万元、43,416.93 万元

和 43,376.29 万元，固定资产变动幅度较小。报告期内固定资产/营业收入比重

分别为 38.86%、36.36%和 37.67%，固定资产与综合物流收入比重分别为

75.54%、74.04%和 74.66%，前述比重均变动幅度较小。其具体情况如下： 

单位：万元 

项目 
2020.12.31/ 
2020 年度 

2019.12.31/ 
2019 年度 

2018.12.31/ 
2018 年度 

固定资产 43,376.29 43,416.93 43,355.08 
固定资产增长比例 -0.09% 0.14% - 
营业收入 115,137.66 119,421.01 111,561.32 
其中：综合物流收入 58,095.75 58,637.38 57,394.75 
固定资产/营业收入 37.67% 36.36% 38.86% 
固定资产/综合物流收入 74.66% 74.04% 75.54% 

嘉诚国际港（二期）项目为公司 IPO 募集资金投资项目，计划投资金额为

91,778.00 万元，该项目和汽车零部件智慧物流中心建成后，预计将增加固定资

产为 95,778.00 万元。 

（三）固定资产大幅扩张对未来经营业绩可能产生影响，是否存在效益不

达预期风险，相关风险是否充分披露 

公司本次募投项目嘉诚国际港（二期）项目和汽车零部件智慧物流中心建成

后，公司自建仓储面积将大幅度增加，为开拓业务奠定基础。预计前述募投项目

建成后将增加折旧摊销费用合计 5,323.80 万元/年，其达产后每年增加销售收入

86,727.27 万元及税后净利润 19,407.22 万元。 

公司本次募投项目不存在效益不达预期风险的主要原因为： 

1、区位优势。公司嘉诚国际港（二期）位于珠三角地区，珠三角具有得天

独厚的区位优势和发达的制造业基础。该区域拥有机场、港口和发达的高速交通

网络，形成了海陆空全方位发展的立体化、国际化的交通格局，为物流业的发展

提供了坚实的基础。同时，珠三角地区发达的制造业是推动物流业发展的内在力

量。该地区物流仓储用地，特别是高标准仓库供给偏紧，已制约该地区电商行业
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发展。而汽车零部件智慧物流中心依托于嘉诚国际港（二期）的区位优势及广州

汽车产业群（东部黄埔、增城产业群，南部番禺、南沙产业群，北部花都、从化

产业群）的集群效应，集聚了包括广汽本田、北汽（广州）、广汽乘用车、广汽

丰田、东风日产等知名主机厂及汽车产业供应链配套企业。 

2、高标库优势。根据仲量联行研究，截至 2018 年租赁型高标库总体量仅

占总量的 4.8%，中国广义上的整体仓储市场仍以非高标库为主，即使考虑到自

持型物业体量和非核心市场的高标库存量，高标库规模目前大约仅占中国仓储总

体量的 10%，后续升级需求潜力巨大。（1）嘉诚国际港（二期）充分应用信息

技术，并形成以运输技术、配送技术、装卸搬运技术、自动化仓储技术、库存控

制技术、包装技术等技术为支撑的先进物流装备系统。铲车、叉车、货物升降机、

传递带等机械的应用程度较高，配送中心的分拣设施、拼装作业安排由于使用了

数码分拣系统，工作效率和准确性大大提高，广泛使用电子数据交换系统，提高

了信息空间传输的效率和精准度，使企业降低了单据处理成本、人工成本、库存

成本和差错成本。（2）汽车零部件智慧物流中心将采用先进的智能管理技术及

自动化设备，实现汽车零部件智慧物流中心的无人化管理，通过精准控制，自动

化作业及共同配送，满足汽车产业链中的的配套汽车零部件厂商及各主机厂原材

料的零库存管理及精准调达。高标准打造的物流仓储中心将显著提升运营效率、

提升周转率和利用率水平。 

3、客户资源保障。（1）嘉诚国际港（二期）：以菜鸟为例，基于中国跨境

电商快速增长和广东在跨境电商产业链独特的区位优势，公司拟在即将交付的嘉

诚国际港中为其设立“菜鸟全球集运分拨中心”，预计公司自有仓七成以上将为

阿里系客户提供物流服务、设计产能约数百万单/日的电商高标仓库为阿里旗下

淘宝系、天猫海外等多个平台提供出口物流业务进行全链路整合，满足菜鸟将非

官方集运业务量融入全链路共享共建集运分拨中心的需求，设立含海运、空运等

多功能的全球中心仓；项目建成后，嘉诚国际将加速切入至菜鸟跨境电商物流市

场，为其提供包含集运、分拨、干线、关务等一体化、定制化的服务，同时，菜

鸟全球集运分拨中心将会和天运物流中心 BBC（B2B2C）保税进口业务形成进

出口互通，进一步发挥集约化、规模化效应预计。相关业务将迎来快速增长的新

格局，并给公司营收带来较大的积极影响。（2）汽车零部件智慧物流中心：经过
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十多年的深耕和发展，公司在华南汽车零部件物流领域已有一定的客户积累，现

公司在广州从化区和花都区运营汽车物流仓库面积超过 20 万平方米，为众多汽

车配件生产制造企业提供原材料物流、生产物流、成品物流（仓储、运输等）和

逆物流，配件范围涵盖轮胎、铸件、车用压缩机、汽车音响以及电池等，其中包

括万力轮胎、通用股份（601500.SH）、广东鸿图（002102.SZ）、住友电工、松

下电器以及福寿汽车等知名汽车零部件企业均与公司合作多年，现有稳固的合作

关系为本项目的建设和实施提供充分的保障。 

若因疫情、地震等不可抗力因素导致效益低于预期，发行人将按照相关法律

法规规定及时披露相关风险。发行人募投项目的相关风险已在《2020 年度非公

开发行 A 股股票预案（二次修订稿）》、《2020 年度非公开发行 A 股股票募集资

金使用的可行性分析报告（二次修订稿）》等公告中做出充分披露。 

三、保荐机构、申报会计师说明核查依据、方法、过程，并发表明确核查意见 

（一）保荐机构、申报会计师的核查依据、方法、过程 

保荐机构、申报会计师通过执行了如下核查程序，取得了如下核查依据：  

1、了解管理层关于工程投资建造相关的内部控制制度，包括与招投标相关

控制、供应商的选择以及造价控制方面的制度； 

2、核查发行人募投项目嘉诚国际港（二期）的投资规模明细测算表，计算

单位建造成本；查阅同行业可比上市公司的公告，计算可比公司募投项目的单位

建造成本； 

3、取得发行人关联方清单，通过访谈发行人管理层、获取公司实际控制人、

董监高及其他核心人员出具的关联关系确认函、登录国家企业信用信息公示系统

对承建方的控股股东、实际控制人及其董监高的基本工商信息进行查询，核查与

公司是否存在关联关系；通过查阅发行人 2017 年度至 2020 年度会计师出具的

募集资金鉴证报告、查阅发行人首次公开发行的保荐机构和持续督导机构出具的

2017 至 2019 年度募集资金专项核查意见，查阅项目工程主体公司 2020 年度所

有银行账户往来流水，印证公司控股股东、实际控制人、董事、监事、高级管理

人员与嘉诚国际港（二期）相关承建方不存在异常资金往来。 
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4、查阅发行人在建工程项目的台账及相关施工建造合同，访谈公司相关负

责人关于工程招标流程，取得招投标制度及招投标相关文件，了解合同价格、承

建方确定方式，核查交易的公允性； 

5、取得并核查了本次募投项目的效益测算过程，查阅了可行性研究报告；

与公司管理层进行访谈，了解本次募投项目建成后的运营模式及盈利模式，以及

当前业务运营情况；查阅相关行业研究报告，了解本次募投项目所处行业的发展

情况、市场容量及下游行业的发展趋势；对募投项目所处的区位、客户资源保障、

仓储建设标准情况做了核查； 

6、对比施工规划，实地走访了本次募投项目的实施地点并核查项目进展情

况，并就项目进度与发行人相关人员进行了确认，了解相关投入金额是否合理。 

（二）保荐机构、申报会计师核查意见 

经核查，保荐机构和申报会计师认为： 

1、与同行业可比上市公司相比较，发行人在建工程的单位建造成本是公允的；

发行人及其控股股东、实际控制人、董事、监事及高级管理人员与在建工程的主

要承建方不存在关联关系，不存在通过不公允交易变向转移资金或利益的情况； 

2、发行人本次募投项目建成后，公司自建仓储面积将大幅度增加，并为开

拓业务奠定基础。预计前述项目达产后将显著增加公司收入和净利润；本次募投

项目不存在效益不达预期风险，主要系发行人具有良好的区位因素、高标准物流

仓储中心和良好的客户资源；发行人对相关风险已做出充分披露。 
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（本页无正文，为广州市嘉诚国际物流股份有限公司关于《广州市嘉诚国际物流

股份有限公司与国都证券股份有限公司关于请做好嘉诚国际非公开发行股票发

审委会议准备工作的函的回复》之签章页） 

 

 

 

 

 

广州市嘉诚国际物流股份有限公司 

2021 年   月   日 
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（本页无正文，为国都证券股份有限公司关于《广州市嘉诚国际物流股份有限公

司与国都证券股份有限公司关于请做好嘉诚国际非公开发行股票发审委会议准

备工作的函的回复》之签章页） 

 

 

 

保荐代表人：    

 陈登攀  邵  青 

 

 

国都证券股份有限公司 

2021 年   月   日
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关于本次告知函回复报告的声明 

 

本人已认真阅读《广州市嘉诚国际物流股份有限公司与国都证券股份有限公

司关于请做好嘉诚国际非公开发行股票发审委会议准备工作的函的回复》之全

部内容，了解报告涉及问题的核查过程、本保荐机构的内核和风险控制流程，确

认本保荐机构按照勤勉尽责原则履行核查程序，告知函回复报告不存在虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏，并对上述文件的真实性、准确性、完整性、及时性承

担相应法律责任。 

 

 

 

保荐机构总经理：  

 韩本毅 

 

 

国都证券股份有限公司 

2021 年   月   日 

 
 

 

 


