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议案一： 

关于续聘公司 2021 年度审计机构的议案 

 

各位股东： 

 

鉴于美好置业集团股份有限公司（以下简称“公司”）2020 年度聘请的会计师事务所——

中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）（以下简称“中审众环”）具有相关业务资格，执业经

验较为丰富，对于公司 2020 年度财务报告、内部控制有效性进行审计的过程中勤勉尽职，按

照中国注册会计师审计准则要求，遵守会计师事务所的职业道德规范，能够独立、客观、公正

的评价公司财务状况和经营成果，从专业角度维护了公司及股东的合法权益，并且在中国证监

会等各类监管机构的历次评价和检查中无重大不良记录，有着良好的口碑和声誉。为满足公司

财务审计和内控审计等要求，保持公司审计工作的连续性和完整性，经公司董事会审计委员会

审核提议，公司拟继续聘请中审众环担任公司 2021 年度财务报告及内部控制的审计机构，聘

期一年，有关费用总额拟定为人民币 150 万元，其中财务报告审计费用为 110 万元，内部控制

审计费用为 40 万元。具体如下： 

 

一、中审众环基本情况 

1、基本信息 

（1）机构名称：中审众环会计师事务所（特殊普通合伙） 

（2）成立日期：中审众环始创于1987年，是全国首批取得国家批准具有从事证券、期货

相关业务资格及金融业务审计资格的大型会计师事务所之一。根据财政部、证监会发布的从事

证券服务业务会计师事务所备案名单，中审众环具备股份有限公司发行股份、债券审计机构的

资格。2013年11月，按照国家财政部等有关要求转制为特殊普通合伙制。 

（3）组织形式：特殊普通合伙企业 

（4）注册地址：湖北省武汉市武昌区东湖路169号2-9层。 

（5）首席合伙人：石文先 

2、人员信息 

中审众环2020年末合伙人数量185人、注册会计师数量1,537人、签署过证券服务业务审计

报告的注册会计师人数794人。 
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3、业务信息 

中审众环2020年经审计总收入194,647.40万元、审计业务收入168,805.15万元、证券业务收

入46,783.51万元。2020年度，中审众环上市公司审计客户家数179家，主要行业涉及制造业，

批发和零售业，房地产业，电力、热力、燃气及水生产和供应业，农、林、牧、渔业，信息传

输、软件和信息技术服务业，采矿业，文化、体育和娱乐业等，审计收费18,107.53万元。中审

众环具有公司所在行业审计业务经验。 

4、投资者保护能力 

中审众环每年均按业务收入规模购买职业责任保险，并补充计提职业风险金，购买的职业

保险累计赔偿限额8亿元，目前尚未使用，可以承担审计失败导致的民事赔偿责任。 

5、诚信记录 

中审众环最近3年（2018年-2020年）未受到刑事处罚、行政处罚、自律监管措施和纪律处

分，最近3年因执业行为受到监督管理措施20次，全部已按要求整改完毕并向各地证监局提交

了整改报告，均未影响目前执业。 

 

二、项目信息 

1、基本信息 

项目合伙人、签字注册会计师：王文政，2002 年成为中国注册会计师并开始在中审众环

执业，2003 年开始从事上市公司审计，2007 年开始为美好置业提供审计服务，从事证券业务

多年，具备相应专业胜任能力。近三年签署 1家上市公司审计报告。 

项目质量控制复核合伙人：相恒来，2002 年成为中国注册会计师，2004 年起开始从事上

市公司审计，从事证券业务多年，具备相应专业胜任能力，2017 年起开始在中审众环执业，

2020 年起为美好置业提供审计服务。近三年复核 3 家上市公司审计报告。 

签字注册会计师：邹俭，2013 年成为中国注册会计师并开始在中审众环执业，2015 年开

始从事上市公司审计并为美好置业提供审计服务，从事证券业务多年，具备相应专业胜任能力。

近三年签署 1家上市公司审计报告。 

2、诚信记录 

项目合伙人王文政、项目质量控制复核合伙人相恒来和签字注册会计师邹俭最近3年未受

到刑事处罚、行政处罚、行政监管措施和自律处分。 

3、独立性 

中审众环及项目合伙人王文政、项目质量控制复核合伙人相恒来、签字注册会计师邹俭不
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存在可能影响独立性的情形。 

4、审计费用 

中审众环的审计服务收费是综合考虑公司业务规模、年度审计工作会计处理复杂程度、事

务所收费标准等因素，在公允合理的原则下由双方协商确定的。2020年审计费用总额为150万

元，其中，财务报告审计费用为110万元，内部控制审计业务费用为40万元。2021年度审计费

用与上年度相比未发生变化。 

 

三、续聘会计师事务所履行的程序 

（一）董事会审计委员会审核情况 

公司于 2021 年 11 月 29 日召开第九届董事会审计委员会 2021 年度第七次会议，审议通

过《关于续聘公司 2021 审计机构的议案》。经审核，审计委员会认为中审众环具备为上市公司

服务的专业能力、独立性、经验和资质，具有投资者保护能力，能够满足公司审计工作要求。

审计委员会提议继聘中审众环为公司 2021 年度审计机构，并将该事项提交董事会审议。 

（二）独立董事的事前认可情况和独立意见 

公司独立董事对本事项进行了事前认可，并发表独立董事意见如下： 

中审众环为公司提供了 2020 年度财务报告及内部控制审计，在审计过程中保持了自身的

独立性和谨慎态度，对公司的相关审计和评估是真实和公正的，审计结果客观反映了企业的财

务状况。 

经核查，中审众环具备足够的独立性、专业胜任能力、投资者保护能力，对公司经营情

况及财务状况较为了解，有利于保障上市公司审计工作的质量，有利于保护上市公司及其他股

东利益、尤其是中小股东利益。 

本次公司续聘中审众环担任公司 2021 年度财务报告及内部控制的审计机构的决策程序

符合相关法律、法规及《公司章程》的规定，不存在损害公司及全体股东利益的情形。 

综上所述，我们同意续聘中审众环担任公司 2021 年度财务报告及内部控制的审计机构，

同意将该议案提交公司股东大会审议。 

（三）董事会审议和表决情况 

公司于 2021 年 11 月 30 日召开第九届董事会第十三次会议，以 9 票同意，0 票反对，0

票弃权审议通过了《关于续聘公司 2021 年度审计机构的议案》。为满足公司财务审计和内控审

计等要求，保持公司审计工作的连续性和完整性，同意续聘中审众环为公司 2021 年度审计机

构，并将本议案提交公司 2021 年度第一次临时股东大会审议。 
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（四）生效日期 

上述公司续聘 2021 年度审计机构事项尚需提交公司股东大会审议批准，并自公司股东大

会审议通过之日起生效。 

 

 

以上报告，提请各位股东审议。            

 

美好置业集团股份有限公司 

董 事 会 

 2021 年 12 月 17 日 
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议案二： 

关于为参股公司融资事项提供反担保的议案 

 

各位股东： 

 

重庆美南置业有限公司（以下简称“重庆美南”）为公司全资子公司重庆名流置业有限公

司与雅居乐集团控股有限公司（以下简称“雅居乐集团”）联营的房地产项目公司，雅居乐集

团持有重庆美南60%权益，公司直接及间接合计持有重庆美南40%权益。为满足业务经营的资

金需求，重庆美南拟向中国民生银行股份有限公司重庆分行申报房地产开发贷款62,000万元，

期限3年，由雅居乐集团提供本息全额连带责任保证担保。公司拟以持有重庆美南的股权比例

为限，向雅居乐集团提供24,800万元本金及利息的连带责任保证反担保，反担保期限为主合同

项下债务履行期限届满之日起三年。 

一、债务人基本情况 

1、基本情况 

名称：重庆美南置业有限公司；统一社会信用代码：91500113MA619A486F；法定代表人：

肖俊恒； 注册资本：15,000 万元人民币；成立日期：2020 年 12 月 01 日；住所：重庆市巴南

区智云大道 1580 号 3 幢 4 单元 2-1-自编号 275 号；经营范围：房地产开发经营，物业管理。 

经核实，该公司不是失信被执行人。 

 

2、主要财务数据 

                                                             单位：万元 

项目 2020 年 12 月 31 日（经审计） 2021 年 10 月 31 日（未经审计） 

资产总额 11,390.49 69,320.36 

负债总额 10,990.52 56,268.83 

其中：流动负债 10,990.52 56,268.83 

所有者权益 399.97 13,051.53 

项目 2020 年 12 月 31 日（经审计） 2021 年 10 月 31 日（未经审计） 

主营业务收入 - - 

净利润 -0.03 -1,948.44 
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3、股东及股权结构情况  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

重庆港雅置业有限公司系雅居乐集团（证券代码03383.HK）子公司，共计持有重庆美南

60%的权益；公司通过子公司重庆名流置业有限公司和重庆东方豪富房地产开发有限公司直接

及间接合计持有重庆美南40%的权益。 

4、项目情况 

重庆美南所开发的重庆市巴南区时光名著项目于2020年11月以4.93亿元竞得，成交楼面价

4,115元/㎡，用地性质为二类居住用地，地块总用地面积79,883㎡，其中出让面积79,883㎡，计

容建筑面积119,825m2，建筑容积率不高于1.5，建筑高度不大于30m。本项目位于重庆市巴南

区高职城板块，属于巴南区未来规划重点打造区域，为轻轨鱼胡路站旁项目，地块通达性佳，

市场潜力较好。 
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二、反担保协议的主要内容 

重庆美南拟向中国民生银行股份有限公司重庆分行申报房地产开发贷款62,000万元，期限

3年，由雅居乐集团提供本息全额连带责任保证担保。公司拟以持有重庆美南的股权比例为限，

向雅居乐集团提供24,800万元本金及利息的连带责任保证反担保，担保期限为主合同项下债务

履行期限届满之日起三年。 

公司为本次融资提供反担保的相关协议尚未签署，反担保协议的主要内容将由公司与业务

相关方共同协商确定，实际担保总额和担保范围将不超过股东大会授予的担保额度。 

 

三、反担保的原因及必要性 

鉴于雅居乐集团为重庆美南融资事项提供本息全额连带责任保证担保，公司拟按照出资比

例为限，向雅居乐集团提供相应的反担保。上述担保有利于保障公司参股的项目公司的开发建

设，进而促进公司经营发展。 

重庆美南的经营状况正常，项目前景良好，具有实际债务偿还能力，财务风险处于公司可

控制范围内。本次反担保事项不会给公司造成重大不利影响，不会损害公司及中小股东的利益。 

 

四、独立董事意见 

公司全体独立董事对《关于为参股公司融资事项提供反担保的议案》发表如下独立意见： 

（1）本次为参股公司重庆美南融资事项提供反担保，系出于正常业务发展的需要，所涉

及的担保对象不是上市公司的董事、监事、高级管理人员、持股5%以上的股东、实际控制人及

其控制的法人或其他组织，不存在与中国证监会《关于规范上市公司与关联方资金往来及上市

公司对外担保若干问题的通知》（证监发[2003]56号）及《关于规范上市公司对外担保行为的

通知》（证监发[2005]120号）相违背的情况。 

（2）鉴于重庆美南的其他股东为其融资事项提供全额担保，公司以出资比例为限提供相

应反担保，担保行为公平对等。 

（3）公司对参股公司重庆美南的经营状况、资信及偿债能力有充分了解和控制，风险可

控。公司为其融资事项提供相应反担保，不存在损害公司及股东利益的情形，符合有关法律法

规和规范性文件及《公司章程》的相关规定。 

综上所述，我们同意将该议案提交公司股东大会审议。 
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以上报告，提请各位股东审议。            

 

美好置业集团股份有限公司 

董 事 会 

 2021 年 12 月 17 日 

 

 


