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证券代码：601811 证券简称：新华文轩 公告编号：2021-045 
 

新华文轩出版传媒股份有限公司 

日常关联交易公告 
 

 

重要内容提示： 

新华文轩出版传媒股份有限公司（以下简称“公司”）拟与四川

新华出版发行集团有限公司（以下简称“四川新华出版发行集团”、“出

租方”）签订《房屋租赁框架协议》，拟与四川新华出版发行集团全资

孙公司四川新华文化物业服务有限公司（以下简称“新华文化物业公司”）

签订《物业管理服务框架协议》。 

租赁期限及物业服务期限：2022 年 1 月 1 日起至 2024 年 12 月

31 日 

本次两项日常关联交易无需提交股东大会审议。 

本次两项日常关联交易是基于本公司日常经营业务所需，交易条

件及定价公平合理，符合公司及股东之整体利益，不存在损害公司及中

小股东利益的情况，不会影响公司的独立性，不会导致公司对关联方形

成重大依赖，亦不会对公司的正常经营产生重大影响。 

一、日常关联交易基本情况 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记

载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和

完整性承担个别及连带责任。 
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（一）日常关联交易履行的审议程序 

1.公司董事会审议情况 

2021 年 12 月 9日，公司第四届董事会 2021 年第十次会议审议通过

了《关于本公司向四川新华出版发行集团有限公司租赁房屋持续关联交

易的议案》和《关于四川新华文化物业服务有限公司向本公司提供物业

管理服务持续关联交易的议案》，同意公司就公司及子公司向四川新华

出版发行集团租赁房屋事项与四川新华出版发行集团签订《房屋租赁框

架协议》、就新华文化物业公司向公司及子公司提供物业管理服务事项

与新华文化物业公司签订《物业管理服务框架协议》。关联董事罗勇先

生、刘龙章先生、戴卫东先生、罗军先生和张鹏先生对两项议案回避表

决，其余非关联董事一致同意该项议案。 

2.独立董事事前认可意见  

公司全体独立董事对两项议案进行了事前审阅，认为： 

两项日常关联交易事项是基于公司正常经营管理实际需要做出的，

且符合国家相关法律、法规及规范性文件的要求，有利于公司持续、稳

定地开展日常经营管理，不存在损害公司和全体股东利益的情形。公司

已将上述两项议案事项与我们进行了事先沟通，经听取有关人员的汇报

并审阅相关材料，我们一致同意将此议案提交公司第四届董事会 2021

年第十次会议审议。 

3.独立董事的独立意见  

公司全体独立董事发表独立意见如下： 

两项日常关联交易是公司因正常的业务需要进行的。根据市场化原

则运作，拟签订的框架协议条款与根据往年交易金额确定的 2022 年、
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2023 年及 2024 年各年的年度交易金额上限公平合理，交易价格定价公

允，符合公司及全体股东的利益。两项日常关联交易的审议及表决程序

合法，关联董事回避了两项议案的表决，符合有关法律、法规、上市监

管规定及《公司章程》的相关规定。因此，我们一致同意上述两项日常

关联交易。 

公司与上述同一关联人士进行的日常关联交易于2022年、2023年、

2024 年各年的年度总额上限均未达到上市公司最近一期经审计净资产

绝对值的 5%，本次两项日常关联交易无需提交股东大会审议。 

（二）前次日常关联交易的年度预计和执行情况 

1.《房屋租赁框架协议》 

2018 年 12 月 18 日，公司第四届董事会 2018 年第九次会议审议通

过了《关于本公司向四川新华发行集团有限公司1租赁房屋持续关联交易

的议案》，同意公司和四川新华发行集团有限公司签订《房屋租赁框架

协议》，租赁期限为 2019 年 1 月 1 日至 2021 年 12 月 31 日。公司及子

公司向四川新华发行集团有限公司租赁房屋的日常关联交易于2019年、

2020 年及 2021 年的年度预计金额及 2019 年、2020 年及 2021 年 1-11

月的历史交易金额如下： 

单位：人民币万元 

                                                           
1
 2020 年 8 月 13 日，四川新华发行集团有限公司更名为四川新华出版发行集团有限公司。 

 

 2019 年 2020 年 2021 年 

预计年度上限 5,200 5,200 5,200 

 2019 年 2020 年 2021 年 1-11 月 

历史交易金额 4,117 4,047 3,677 

https://www.tianyancha.com/company/3464803166
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2.《物业管理服务框架协议》 

2018 年 12 月 18 日，公司第四届董事会 2018 年第九次会议审议通

过了《关于成都皇鹏物业公司有限责任公司2向本公司提供物业管理服务

持续关联交易的议案》，同意公司和成都皇鹏物业有限责任公司签订《物

业管理服务框架协议》，物业服务期限为 2019 年 1 月 1 日至 2021 年 12

月 31 日。成都皇鹏物业有限责任公司与公司及子公司持续关联交易于

2019 年、2020 年及 2021 年的年度预计金额及 2019 年、2020 年及 2021

年 1-11 月的历史交易金额如下： 

单位：人民币万元 

 2019 年 2020 年 2021 年 

预计年度上限 1,350 1,400 1,400 

 2019 年 2020 年 2021 年 1-11 月 

历史交易金额 871 1,216 718 

（三）本次两项日常关联交易的预计金额和类别 

自 2021 年 1 月 1 日至 2021 年 11 月 30 日为止，本公司累计向四川

新华出版发行集团租赁房屋金额为人民币 3,677 万元，占同类业务比

31.98%3。本协议租赁期限为 2022 年 1月 1 日至 2024 年 12 月 31 日，考

虑到租赁面积因公司及子公司经营性需要可能出现的变动，参考 2021

年 11月 27日由合资格独立评估机构四川天健华衡资产评估有限公司出

具的有关租赁房屋的评估结果以及可资比较类似房屋的市场租赁价格，

经双方协商，预计该项交易于 2022 年、2023 年、2024 年各年的年度交

易总额分别为人民币 4,600 万元、4,600 万元、4,600 万元，无法准确

                                                           
2
2021 年 1 月 13 日，成都皇鹏物业有限责任公司变更名称为四川新华文化物业服务有限公司。 
3
同类业务占比为 2021 年 1-11 月总计发生金额的比例，全年的具体数值以实际发生为准，下同。 
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预计同类业务总额，故无法计算占同类业务比例。 

自 2021 年 1 月 1 日至 2021 年 11 月 30 日为止，新华文化物业公司

累计向本公司提供物业管理服务金额为人民币 718 万元，占同类业务比

19.76%。本协议物业服务期限为2022年1月1日至2024年 12月 31日，

考虑物业管理总面积以及物业管理服务的范围和内容，包括本集团于

2022 年搬迁至新办公楼，将新增物业管理面积约 86,000 平方米；新增

代收代缴水、电、燃气等费用人民币约 1,037 万元；参考独立第三方提

供类似物业管理服务（包括但不限于服务资质、服务范围及服务内容等）

的收费报价，经双方协商，预计该项交易于 2022 年、2023 年、2024 年

各年的年度交易总额分别为人民币 5,050 万元、5,050 万元、5,050 万

元。 

二、关联方介绍和关联关系 

（一）四川新华出版发行集团有限公司 

1.基本情况 

名称：四川新华出版发行集团有限公司 

企业性质：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

注册地：成都市青羊区人民南路一段 86 号城市之心 10 层 

主要办公地点：成都市青羊区人民南路一段 86 号城市之心 10 层 

法定代表人：罗勇 

注册资本：人民币 59,382.2 万元 

主要股东：四川发展（控股）有限责任公司持有四川新华出版发行

集团 100%股权 
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主营业务：出版企业管理服务；电影和影视节目制作、发行；软件

开发、数字内容服务；房地产业；项目投资（不得从事非法集资、吸收

公众资金等金融活动）租赁业；会议及展览服务；知识产权服务；商品

批发与零售；娱乐业；住宿和餐饮业。（以上项目不含前置许可项目，

后置许可项目凭许可证或审批文件经营）（依法须经批准的项目，经相

关部门批准后方可开展经营活动） 

2.关联关系 

四川新华出版发行集团持有公司 54.37%的股权，为公司的控股股东

（股份数据来源于香港联合交易所有限公司网站“披露权益”表格）。

根据《上市公司关联交易实施指引》第八条第一款规定，构成公司关联

方。 

3.财务数据 

截至 2020 年 12 月 31 日，四川新华出版发行集团经审计的总资产

为人民币 2,135,814.29 万元，归属于母公司所有者权益为人民币

783,130.03 万元，主营业务收入为人民币 920,524.60 万元，净利润为

人民币 111,988.93 万元（合并报表口径）。 

4.履约能力分析 

四川新华出版发行集团与本公司的前期同类日常关联交易已按协

议条款执行，且财务状况和经营情况良好，不属于失信被执行人，具备

履行合同义务的能力。 

（二）四川新华文化物业服务有限公司 

1.基本情况 

名称：四川新华文化物业服务有限公司 
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企业性质：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

注册地：成都市锦江区东玉龙街 52 号 

主要办公地点：成都市锦江区东玉龙街 52号 

法定代表人：罗兴治 

注册资本：人民币 300 万元 

主要股东：四川新华文化置地集团有限公司持有新华文化物业公司

100%股权 

主营业务：物业管理与服务；停车场管理服务；绿化管理；餐饮管

理服务；保洁服务；家政服务；体育场馆管理；汽车修理与维护；汽车

清洗服务；提供驾驶员劳务服务；门窗安装服务；工程管理服务；旅游

信息咨询服务；房地产经纪；房地产中介服务（不含典当）；房地产信

息咨询；保险兼业代理；健身服务；游泳场管理；拍卖服务（不含文物

拍卖）；建筑装修装饰工程；电子与智能化工程；防水防腐保温工程；

消防设施工程设计、施工；钢结构工程施工；园林绿化工程设计、施工；

道路货物运输；家用电器安装、上门维修；销售：建筑装饰材料及建辅

建材（不含危险化学品）、钢材、文化用品、体育用品、办公用品、五

金交电、家用电器、木制品、家具、厨房用具、卫生洁具、石材、不锈

钢、工艺铁花、预包装食品、散装食品、乳制品、花卉苗木（不含种苗）、

通讯设备（不含无线电发射设备）、计算机软硬件、电子产品、汽车。

（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

2.关联关系 

四川新华出版发行集团持有四川新华文化置地集团有限公司 100%

股权，四川新华文化置地集团有限公司持有新华文化物业公司 100%股权，
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即新华文化物业公司为四川新华出版发行集团的全资孙公司。公司与新

华文化物业公司为受同一控制人控制的关联公司。根据《上市公司关联

交易实施指引》第八条第二款规定，构成公司关联方。 

3.财务数据 

截至 2020 年 12 月 31 日，新华文化物业公司经审计的总资产为人

民币 1,231.85 万元，所有者权益合计为人民币 873.11 万元，主营业务

收入为人民币 1,762.89 万元，净利润为人民币 269.97 万元。 

4.履约能力分析 

新华文化物业公司与本公司的前期同类日常关联交易已按协议条

款执行，且财务状况和经营情况良好，不属于失信被执行人，具备履行

合同义务的能力。 

三、协议的主要内容和履约安排 

（一）房屋租赁框架协议 

1.交易标的和协议的主要内容 

租赁方：四川新华出版发行集团 

承租方：本公司 

根据《房屋租赁框架协议》，公司及子公司按协议规定的条款和条

件向出租方承租房屋。公司及子公司向出租方承租的房屋为其合法拥有

的多项物业，公司及子公司租赁房屋依法用于办公、门店经营和仓储。

该等租赁物业的建筑面积共计约 74,882.61 平方米，出租方与公司或子

公司就每项租赁房屋将签订独立的租赁协议以约定具体的权利义务。租

赁期内，公司及子公司可根据经营业务需要调整向四川新华出版发行集
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团租赁的房屋面积，届时双方将参照《房屋租赁框架协议》所述之定价

政策及原则确定租金并另行签署补充协议予以确认。 

2.签署日期 

2021 年 12 月 9日 

3.关联交易定价原则 

本次日常关联交易租金确定由交易双方通过公平磋商以公平合理

的方式，并参考 2021 年 11 月 27 日由合资格独立评估机构四川天健华

衡资产评估有限公司出具的有关拟租赁房屋的评估结果及/或可资比较

类似房屋的市场租赁价格确定租金，本公司的子公司向四川新华出版发

行集团租赁房屋将参考可资比较类似房屋的市场租赁价格另行单独签

订租赁协议。关联交易定价公平、合理。 

4.租赁期限 

租赁期限自 2022 年 1 月 1 日起至 2024 年 12 月 31 日止（包括首尾

两日）。 

5.付款方式 

除本公司与四川新华出版发行集团另行约定外，租赁房屋的租金由

公司及子公司每年以银行转账或汇票的方式一次性支付。 

6.优先权 

在同等条款及条件下，本公司及子公司对租赁房屋拥有优先购买权，

或在协议期届满时对租赁房屋拥有优先续租权。 

（二）物业管理服务框架协议 

1.交易标的和协议的主要内容 

甲方：本公司 
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乙方：新华文化物业公司 

根据《物业管理服务框架协议》，新华文化物业公司按协议规定的

条款和条件以非独家方式向公司及子公司提供物业管理服务。新华文化

物业公司根据公司拥有或租用的不同建筑物向公司及子公司提供物业

管理的具体服务内容，由双方根据《物业管理服务框架协议》另行签署

具体物业管理服务合同约定。公司及子公司亦有权委托其他第三方提供

物业管理服务。 

2.签署日期 

2021 年 12 月 9日 

3.关联交易定价原则 

物业管理服务费的确定由交易双方通过公平磋商以公平合理的方

式，综合考虑以下因素确定：(1)独立第三方提供类似物业管理服务（包

括但不限于服务资质、服务范围及服务内容等）的收费报价；及(2)新

华文化物业公司向公司及子公司提供物业管理服务的收费标准不高于

上述独立第三方提供同类物业管理服务收费报价的平均水平。具体管理

服务费金额由双方根据框架协议另行签署具体物业管理服务合同约定。

关联交易定价公平、合理。 

4.物业管理服务期限 

物业管理服务期限自2022年 1月1日起至2024年 12月31日止（包

括首尾两日）。 

5.物业管理服务费用 

新华文化物业公司向公司及子公司提供物业管理服务的具体管理

服务费，由双方根据本协议另行签署具体物业管理服务合同约定。 
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6.付款方式 

除非公司与新华文化物业公司另行约定外，公司及子公司每三个月

以银行转账方式向新华文化物业公司支付。 

四、关联交易的目的和对公司的影响 

本次两项日常关联交易是基于本公司日常经营业务所需，交易条件

及定价公平合理，符合公司及股东之整体利益，不存在损害公司及中小

股东利益的情况，不会影响公司的独立性，不会导致公司对关联方形成

重大依赖，亦不会对公司的正常经营产生重大影响。 

五、报备文件 

1.董事会决议 

2.独立董事事前认可意见 

3.独立董事的独立意见 

 

特此公告。 

 

 

新华文轩出版传媒股份有限公司董事会 

2021 年 12 月 9日
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