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汇绿生态科技集团股份有限公司（以下简称“汇绿生态”、“公司”）为贯彻

实施公司整体发展战略，拟通过向特定对象发行股票募集资金的方式，满足公司

业务发展需求，优化资本结构，提升持续盈利能力。公司对本次向特定对象发行

股票募集资金使用的可行性分析如下（如无特别说明，本报告中相关简称与《汇

绿生态科技集团股份有限公司2021年度非公开发行A股股票预案》中含义相同）： 

一、本次募集资金使用计划 

公司本次申请向特定对象发行股票拟募集资金总额不超过33,800.00万元

（含），所募集资金扣除发行费用后，拟用于以下项目的投资： 

序号 项目名称 
项目总投资

额（万元） 

募集资金拟投

资额（万元） 
立项批复 环评批复 

实施

主体 

1 园林工程项目 29,713.39 18,400.00 - - 

汇绿

园林 

1.1 

凤凰城地下停车

场暨中央公园项

目（一期）EPC 

17,274.86 6,000.00 
仑发改基【2020】

65 号 

建设项目环

境影响登记

表（备案号

20203302060

0000677） 

1.2 

燕花路（鄂东大

道-吴都大道）、将

军大道（大桥路-

燕花路）、临空大

道（燕沙路-燕花

路）等五条道路

生 态 廊 道 工 程

EPC 总承包 

12,438.53 12,400.00 - - 

1.2.1 燕花路（鄂东大道-吴都大道）生态廊道工程 
鄂州临空审批

【2021】119 号 

建设项目环

境影响登记

表（备案号

20214207040

0000113） 

1.2.2 将军大道（大桥路-燕花路）生态廊道工程 
鄂州临空审批

【2021】121 号 

建设项目环

境影响登记

表（备案号

20214207040

0000115） 

1.2.3 临空大道（燕沙路-燕花路）生态廊道工程 
鄂州临空审批

【2021】120 号 

建设项目环

境影响登记

表（备案号
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20214207040

0000117） 

1.2.4 体育北路（临空大道-燕沙路）生态廊道工程 
鄂州临空审批

【2021】128 号 

建设项目环

境影响登记

表（备案号

20214207040

0000116） 

1.2.5 体育西路（鄂东大道-临空大道）生态廊道工程 
鄂州临空审批

【2021】130 号 

建设项目环

境影响登记

表（备案号

20214207040

0000114） 

2 总部办公楼项目 6,000.00 6,000.00 不适用 不适用 

3 偿还银行贷款 10,400.00 9,400.00 不适用 不适用 

合计 46,113.39 33,800.00 - - - 

项目总投资金额高于本次募集资金拟投资额部分由公司自筹解决；若本次发

行扣除发行费用后的实际募集资金净额低于拟投入的募集资金总额，不足部分由

公司自筹解决。在本次发行股票的募集资金到位之前，公司将根据项目需要以自

筹资金进行先期投入，并在募集资金到位之后，依照相关法律法规的要求和程序

对先期投入资金予以置换。 

在上述募集资金投资项目范围内，公司董事会可根据项目的实际需求，按照

相关法规规定的程序对上述项目的募集资金投入金额进行适当调整。 

二、本次募集资金投资项目的必要性和可行性分析 

（一）园林工程项目 

1、园林工程项目基本情况 

（1）凤凰城地下停车场暨中央公园项目（一期）EPC 

①项目的建设内容 

本项目位于宁波市北仑区，岷山路以北，四明山路以南，长江路以东，辽河

路以西（包括辽河路）。主要建设内容为乐活运动园等重要景观节点及相关配套

设施、亲子乐园、景观亮化工程、给排水、地下停车场、辽河路（岷山路—四明

山路）道路改造及雨水泵站、雨污排水、综合管线等道路附属配套工程等。项目
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性质为EPC总承包模式，项目发包方为宁波市北仑区公共项目建设管理中心，出

资人为宁波经济技术开发区新世纪旅游发展有限公司。 

本项目由公司子公司汇绿园林和宁波市城建设计研究院有限公司组成联合

体，共同参与项目工程设计、采购和施工总承包。其中，汇绿园林作为联合体的

牵头人承担本项目的风景园林初步设计、施工图设计和本项目的材料（设备）采

购与安装、施工、缺陷保修责任，联合体成员宁波市城建设计研究院有限公司承

担本项目除风景园林外的初步设计、施工图设计及相应的专项设计。 

②项目投资估算 

公司关于本项目的总投资额约为17,274.86万元，项目预计的毛利率为22.95%。

本项目的投资估算如下： 

工程投资构成如下： 

单位：万元 

序号 项目名称 投资金额 投资占比 

1 工程建设费用 17,274.86 100.00 

合计 17,274.86 100.00 

工程具体投资概算明细和测算过程如下： 

单位：万元 

序号 类别 金额 

1 劳务费 

建筑专业 1,826.78 

市政专业 714.14 

景观绿化专业 443.34 

小计 2,984.26 

2 材料费 

建筑专业 6,953.76 

市政专业 2,333.63 

景观绿化专业 1,975.43 

小计 11,262.83 

3 机械费 
建筑专业 666.50 

市政专业 302.14 
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景观绿化专业 135.12 

小计 1,103.75 

4 专业分包 土方工程 1,200.00 

5 管理人员费用 288.00 

6 养护费用 32.44 

7 其他费用 

活动板房及标化 179.37 

食堂 112.10 

水电、业务招待费、交通、

车辆使用等 
112.10 

小计 403.57 

合计 17,274.86 

本项目投资数额测算是以《浙江省房屋建筑与装饰工程预算定额》（2018版）、

《浙江省通用安装工程预算定额》（2018版）、《浙江省市政工程预算定额》（2018

版）、《浙江省园林绿化及仿古建筑工程预算定额》（2018版）、《浙江省建设工程

计价规则》（2018版）、《浙江省建设工程施工机械台班费用定额》（2018版）、《建

设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）、《市政工程工程量计算规范》

（GB50857-2013）、《园林绿化工程工程量计算规范》（GB500858-2013）、《房屋

建筑与装饰工程工程量计算规范》（GB50854-2013）、《通用安装工程工程量计算

规范》（GB50856-2013）、《建设工程工程量计算规范（2013）浙江省补充规定》

等规定为测算依据，并结合以往公司同类施工项目的分项项目成本、现行材料、

设备市场价格进行测算，具有合理性及谨慎性。 

本项目的工程建设费用属于为构建工程建设项目而直接归集于“工程施工成

本”的资本性支出。本项目在本次非公开预案审议董事会召开前投入资金为自有

资金，不存在使用募集资金投入的情况，董事会召开后投入资金将使用募集资金

投入。 

③项目效益分析 

本项目预计效益情况具体如下： 

单位：万元 

项目名称 合同金额 项目投入 项目预计收益 项目预计收益率 
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凤凰城 EPC 项目 22,420.78 17,274.86 5,145.92 22.95% 

本项目效益主要来自于项目实施所产生的项目收益，该预计收益为项目预期

可获收入（即合同中约定的建安工程费）减去项目的预算总成本（即项目投入）。

根据合同和发行人编制的内部成本分析报表，本项目建安工程费为22,420.78万元，

预算总成本为17,274.86万元，预计收益为5,145.92万元，项目预计毛利率为22.95%。 

④项目审批及环评情况 

2020年3月23日，北仑区发展和改革局出具了《北仑区发展和改革局关于凤

凰城中央公园工程项目建议书的复函》（仑发改基【2020】12号）。 

2020年5月9日，北仑区发展和改革局出具了《北仑区发展和改革局关于凤凰

城地下停车场暨中央公园项目可行性研究报告的复函》（仑发改基【2020】65号）。 

2020年9月2日，本项目完成《建设项目环境影响登记表》，并完成备案，备

案号：202033020600000677。 

⑤项目用地情况 

本项目系由公司为客户提供建设项目施工服务，项目用地由客户负责。 

本项目已于2020年8月18日取得宁波市自然资源和规划局下发的《建设项目

用地预审与选址意见书》（用字第330206202000061号），建设单位为宁波经济技

术开发区新世纪旅游发展有限公司，项目拟选位置长江路东、黄山路北，现状世

界儿童文化广场，拟用地面积81,381平方米。 

本项目于2020年9月17日取得宁波市自然资源和规划局下发的《建设用地规

划许可证》（地字第330206202000058号）和《建设用地规划许可证》（地字第

330206202000059号），用地单位为宁波经济技术开发区新世纪旅游发展有限公司，

用地位置为长江路东、黄山路北，现状世界儿童文化广场，用地性质为分别为城

市道路用地、公园绿地，批准用地文号分别为甬土字【2020】06077、甬土字【2020】

06076。 

⑥项目目前进展情况及预计进度安排 

本项目于2020年7月17日签订合同，合同约定施工工期720日历天，计划2020
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年9月28日地下停车场桩基开工，2020年12月20日主体工程正式开工。 

截至2021年12月31日，本项目已完成“地下室桩基工程”、“基坑支护”、 “拆

除工程和保通”、“广场拆除、移苗和迁管”，并完成“地下室下沉广场主体”、“道

路工程”、“排水工程”、“U型通道”、“桥梁工程”部分工作，具体项目进展及预计

进度安排如下表： 

序 

号 
工程名称 

截至 2021 年 12 月 31

日完成情况 

2022 年工程进度计划 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

1 地下室桩基工程 已完成                   

2 基坑支护 已完成                   

3 地下室下沉广场主体 基本完成，待收尾                   

4 亲子乐园主体                     

5 装修工程                     

6 水电暖通                     

7 道路工程 完成道路基础、拆除                   

8 排水工程 完成土方、部分管道                   

9 U 型通道 完成桩础与土方                   

10 桥梁工程 完成桩基、土方、拆除                   

11 拆除工程和保通 已完成          

12 广场拆除、移苗和迁管 已完成          

13 路灯通信工程                     

14 园林工程                     

15 绿化种植                     

根据上述项目建设进度安排，本项目的募集资金使用进度安排如下： 

项目 2020 年 2021 年 2022 年 合计 

投资额（万元） 5,994.53 5,011.56 6,268.77 17,274.86 

投资比例 34.70% 29.01% 36.29% 100.00% 

其中：拟使用募集资金（万 - - 6,000.00 6,000.00 
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元） 

募集资金投入比例 - - 100.00% 100.00% 

本项目投资总额为17,274.86万元，其中董事会前已投入金额为10,892.46万元，

尚需投入6,382.40万元。本次募集资金拟投入该项目金额为6,000.00万元，均用于

董事会决议日后的募投项目投入，该募投项目募集资金不涉及置换本次非公开发

行董事会决议日前项目已投入的资金。 

（2）燕花路（鄂东大道-吴都大道）、将军大道（大桥路-燕花路）、临空大

道（燕沙路-燕花路）等五条生态廊道工程EPC总承包 

①项目的建设内容 

五条道路EPC项目性质为EPC总承包模式，项目发包方为鄂州市临空经济区

工程管理中心（鄂州市临空经济区质量监督管理站），由公司子公司汇绿园林和

武汉市政工程设计研究院有限责任公司组成联合体中标。项目分为燕花路（鄂东

大道-吴都大道）生态廊道工程、将军大道（大桥路-燕花路）生态廊道工程、临

空大道（燕沙路-燕花路）生态廊道工程、体育北路（临空大道-燕沙路）生态廊

道工程和体育西路（鄂东大道-临空大道）生态廊道工程。 

燕花路（鄂东大道-吴都大道）生态廊道工程位于鄂州市临空区中部，建设

内容包括景观工程、建筑工程、给排水工程、结构工程和电气工程。其中景观工

程主要包含生态廊道内竖向、绿道、绿化设计等建设内容；建筑工程建设内容主

要为场地类公厕、廊架；给排水工程建设内容包含场地内排水、绿化给排水和建

筑给排水及消防；结构工程主要为建筑结构设计；电气工程包含设计场地的景观

照明和配套建筑暖通。 

将军大道（大桥路-燕花路）生态廊道工程位于鄂州市将军大道，将军大道

位于鄂州市临空经济区，西起大桥路，贯穿临空经济区北部，东至十一号路（规

划），为城市交通主干路。项目主要建设内容包括景观工程、建筑工程、给排水

工程和电气工程，其中景观工程包括绿道设计、竖向设计、植物配置设计、公共

服务设施等；建筑工程包括驿站、公厕及廊架；给排水工程包括场地排水及绿化

给水；电气工程包括沿线基础照明及节点亮化。 
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临空大道（燕沙路-燕花路）生态廊道工程位于鄂州市临空大道，临空大道

位于鄂州市城市东西中轴线，贯穿主城区与临空经济区，是东向通往机场的主要

干道。项目主要建设内容包括景观工程、建筑工程、电气工程和给排水工程，具

体包括绿化种植、园建铺装、景观廊架、给排水管道安装及电气照明等。 

体育北路（临空大道-燕沙路）生态廊道工程位于鄂州市三中心核心片区的

体育北路，项目主要内容包括景观工程、建筑工程、给排水工程和电气工程等。

其中景观工程包括工程红线范围内竖向地形营造、绿化种植、绿道及铺装场地等；

建筑工程包括工程红线范围内厕所及廊架的设计；结构工程包括配合建筑专业完

成厕所及廊架的结构设计；给排水工程包括工程范围内绿化用地设置给水灌溉设

施、场地内排水设施以及建筑给排水；电气工程包括工程范围内绿道及场地的景

观照明、部分植物景观亮化以及建筑相关配套电气工程。 

体育西路（鄂东大道-临空大道）生态廊道工程位于鄂州临空经济区的三中

心亮点片区，由北向南连接鄂东大道、将军大道、杨岭大道、体育北路、临空大

道等5条城市干道，穿过鸭畈港、马园港2条港渠，东南角紧邻体育中心。项目建

设内容主要包括景观工程、建筑工程、给排水工程和电气工程等。其中，景观工

程包括工程红线范围内竖向地形营造、绿化种植、绿道及铺装场地等；建筑工程

包括工程红线范围内厕所及廊架的设计；给排水工程包括工程范围内绿化用地设

置给水灌溉设施，场地内排水设施；电气工程包括工程范围内绿道及场地的景观

照明及部分植物景观亮化。 

②项目投资估算 

公司关于本项目的总投资额约为12,438.53万元，项目预计的毛利率为22.85%。

本项目的投资估算如下： 

工程投资构成如下： 

单位：万元 

序号 项目名称 投资金额 投资占比 

1 工程建设费用 12,438.53 100.00 

合计 12,438.53 100.00 
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工程具体建设内容如下： 

单位：万元 

序号 类别 金额 

1 
燕花路（鄂东大道-吴都大道）生态

廊道工程 

绿化工程 1,027.39 

园建工程 531.68 

建筑工程 97.96 

给排水工程 270.50 

电气工程 73.69 

小计 2,001.22 

2 
将军大道（大桥路-燕花路）生态廊

道工程 

绿化工程 2,266.12 

园建工程 1,232.43 

建筑工程 178.85 

给排水工程 417.29 

电气工程 204.77 

小计 4,299.46 

3 
临空大道（燕沙路-燕花路）生态廊

道工程 

绿化工程 1,253.64 

园建工程 1,040.43 

建筑工程 161.16 

给排水工程 214.02 

电气工程 108.25 

小计 2,777.49 

4 
体育北路（临空大道-燕沙路）生态

廊道工程 

绿化工程 676.63 

园建工程 570.88 

建筑工程 55.93 

给排水工程 243.31 

电气工程 138.15 

小计 1,684.90 

5 体育西路（鄂东大道-临空大道）生 绿化工程 278.26 
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态廊道工程 园建工程 182.27 

建筑工程 37.59 

给排水工程 113.39 

电气工程 81.20 

小计 692.71 

6 管理人员工资 189.00 

7 养护费 390.66 

8 其他费用 403.08 

合计 12,438.53 

本项目投资数额测算是以《工程勘察设计收费管理规定》（计价格【2002】

10号）、《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）、《湖北省市政工程消

耗量定额及全费用基价表》、《湖北省园林绿化工程消耗量定额及全费用基价表》、

《湖北省房屋建筑与装饰工程消耗量定额及全费用基价表》、《湖北省通用安装工

程消耗量定额及全费用基价表》、《湖北省建设工程公共专业消耗量定额及全费用

基价表》、《湖北省建筑安装工程费用定额》、《湖北省施工机具使用费定额》、《湖

北省市政工程消耗量定额及统一基价表》（鄂建文【2008】214号）、《湖北省园林

绿化工程消耗量定额及统一基价表》（2009年）、《湖北省房屋建筑与装饰工程消

耗量定额及基价表》（鄂建文[2013]66号）等规定为测算依据，并结合以往公司

同类施工项目的分项项目成本、现行材料、设备市场价格进行测算，具有合理性

及谨慎性。 

本项目的工程建设费用属于为构建工程建设项目而直接归集于“工程施工成

本”的资本性支出。本项目在本次非公开预案审议董事会召开前尚未开工建设投

入资金，董事会召开后投入资金将以募集资金进行投入。 

③项目效益分析 

本项目预计效益情况具体如下： 

单位：万元 

项目名称 合同金额 项目投入 项目预计收益 项目预计收益率 
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五条道路 EPC 项目 16,123.34 12,438.53 3,684.81 22.85% 

本项目效益主要来自于项目实施所产生的项目收益，预计效益为项目预期可

获收入（即合同中约定的建安工程费）减去项目的预算总成本（即项目投入）。

根据合同和发行人编制的内部成本分析报表，本项目建安工程费为16,123.34万元，

预算总成本为12,438.53万元，预计收益为3,684.81万元，项目预计毛利率22.85%。 

④项目审批及环评情况 

截至本报告公告日，业主方鄂州市临空经济区工程管理中心（鄂州市临空经

济区质量监督管理站）已取得如下审批文件： 

项目名称 文件名称 文号/备案号 

燕花路（鄂东大道-吴都大

道）生态廊道工程 

关于燕花路（鄂东大道-吴都

大道）生态廊道工程项目建

议书的批复 

鄂州临空审批【2021】85 号 

关于燕花路（鄂东大道-吴都

大道）生态廊道工程可行性

研究报告的批复 

鄂州临空审批【2021】119 号 

建设项目环境影响登记表 202142070400000113 

将军大道（大桥路-燕花路）

生态廊道工程 

关于将军大道（大桥路-燕花

路）生态廊道工程项目建议

书的批复 

鄂州临空审批【2021】90 号 

关于将军大道（大桥路-燕花

路）生态廊道工程可行性研

究报告的批复 

鄂州临空审批【2021】121 号 

建设项目环境影响登记表 202142070400000115 

临空大道（燕沙路-燕花路）

生态廊道工程 

关于临空大道（燕沙路-燕花

路）生态廊道工程项目建议

书的批复 

鄂州临空审批【2021】84 号 

关于临空大道（燕沙路-燕花

路）生态廊道工程可行性研

究报告的批复 

鄂州临空审批【2021】120 号 

建设项目环境影响登记表 202142070400000117 

体育北路（临空大道-燕沙

路）生态廊道工程 

关于体育北路（临空大道-

燕沙路）生态廊道工程项目

建议书的批复 

鄂州临空审批【2021】88 号 

关于体育北路（临空大道-

燕沙路）生态廊道工程可行

性研究报告的批复 

鄂州临空审批【2021】128 号 
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建设项目环境影响登记表 202142070400000116 

体育西路（鄂东大道-临空大

道）生态廊道工程 

关于体育西路（鄂东大道-

临空大道）生态廊道工程项

目建议书的批复 

鄂州临空审批【2021】83 号 

关于体育西路（鄂东大道-

临空大道）生态廊道工程可

行性研究报告的批复 

鄂州临空审批【2021】130 号 

建设项目环境影响登记表 202142070400000114 

⑤项目用地情况 

本项目系由公司为客户提供建设项目施工服务，项目用地由客户负责。 

2022年1月22日，鄂州市临空经济区工程管理中心出具《关于燕花路（鄂东

大道-吴都大道）、将军大道（大桥路-燕花路）、临空大道（燕沙路-燕花路）等五

条道路生态廊道工程EPC总承包项目建设相关情况的证明》：“汇绿园林建设发展

有限公司、武汉市政工程设计研究院有限责任公司于2021年12月联合体中标燕花

路（鄂东大道-吴都大道）、将军大道（大桥路-燕花路）、临空大道（燕沙路-燕花

路）等五条道路生态廊道工程EPC总承包项目，该项目相关项目建议书、可研、

初设已经鄂州市临空经济区行政审批局批复。目前该项目用地不存在实质性障碍，

可按期实施。” 

2022年1月22日，鄂州市自然资源和规划局临空经济区分局出具《关于燕花

路（鄂东大道-吴都大道）、将军大道（大桥路-燕花路）、临空大道（燕沙路-燕花

路）等五条道路绿化用地相关情况的证明》：“燕花路（鄂东大道-吴都大道）、将

军大道（大桥路-燕花路）、临空大道（燕沙路-燕花路）、体育西路（鄂东大道-

临空大道）、体育北路（临空大道-燕沙路）五条道路绿化用地符合临空经济区总

体规划。” 

⑥项目目前进展情况及预计进度安排 

本项目于2022年1月签订合同，合同约定总工期426日历天，根据项目可行性

研究报告批复的各条生态廊道工程的建设工期，公司预计项目进度安排如下： 

序号 名称 
2022 年 2023 年 

1-3 4-6 7-9 10-12 1-3 4-6 
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1 

燕花路（鄂东大道-吴都大道）生态廊道工程 

绿化工程                   

园建工程                   

建筑工程                   

给排水工

程 
                  

电气工程                   

2 

将军大道（大桥路-燕花路）生态廊道工程 

绿化工程                   

园建工程                   

建筑工程                   

给排水工

程 
                  

电气工程                   

3 

临空大道（燕沙路-燕花路）生态廊道工程 

绿化工程                   

园建工程                   

建筑工程                   

给排水工

程 
                  

电气工程                   

4 

体育北路（临空大道-燕沙路）生态廊道工程 

绿化工程                   

园建工程                   

建筑工程                   

给排水工

程 
                  

电气工程                   
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5 

体育西路（鄂东大道-临空大道）生态廊道工程 

绿化工程                   

园建工程                   

建筑工程                   

给排水工

程 
                  

电气工程                   

根据上述项目建设进度安排，本项目的募集资金使用进度安排如下： 

项目 2022 年 2023 年 合计 

投资额（万元） 11,304.79 1,133.74 12,438.53 

投资比例 90.89% 9.11% 100.00% 

其中：拟使用募集资金（万元） 11,270.36 1,129.64 12,400.00 

募集资金投入比例 90.89% 9.11% 100.00% 

本项目投资总额为12,438.53万元，其中董事会前未进行投入。本次募集资金

拟投入该项目金额为12,400.00万元，均用于董事会决议日后的募投项目投入，该

募投项目募集资金不涉及置换本次非公开发行董事会决议日前项目已投入的资

金。 

2、项目建设的必要性 

（1）本次募投项目符合国家产业政策方向，顺应改善提升地方生态环境的

迫切要求 

近年来国家对生态环境的高度重视，将“生态环境建设”提高到国家战略层

面。中央和各级政府都相继颁布了诸多与生态环境保护相关的文件，根据2019

年4月颁布的《政府投资条例》：“政府投资资金应当投向市场不能有效配置资源

的社会公益服务、公共基础设施、农业农村、生态环境保护、重大科技进步、社

会管理、国家安全等公共领域的项目，以非经营性项目为主。”未来政府对生态

环境治理会持续投入，园林行业作为生态环境建设的重要组成部分，为园林行业

带来了良好的发展机遇。 
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2021年3月发布的《中华人民共和国国民经济和社会发展第十四个五年规划

和2035年远景目标纲要》提出：“顺应城市发展新理念新趋势，开展城市现代化

试点示范，建设宜居、创新、智慧、绿色、人文、韧性城市。科学规划布局城市

绿环绿廊绿楔绿道，推进生态修复和功能完善工程。”目前我国城市化水平不断

提高，人民物质文化生活水平日益提高，绿化美化、改善生态环境工作越来越受

到人们的关注，“园林城市”、“生态城市”也成为居民消费需求升级的方向之一，

也是我国的远景规划目标。 

本次募投项目的实施既符合国家产业政策方向，也顺应改善提升地方生态环

境的迫切要求。 

（2）募集资金投资项目符合公司的发展战略和行业发展趋势 

公司坚持以园林工程施工业务为主，以园林景观设计、苗木种植业务为保障

的协同发展方针，逐步拓宽公司主要营业区域，现已形成宁波市及武汉市两个主

要经营中心，面向全国范围的跨区域业务发展模式。未来3-5年公司将加大业务

拓展，努力将公司打造成具有科技含量及创新能力的城市生态综合运营服务企业。 

目前我国园林绿化行业区域性特征明显，园林行业参与者规模普遍偏小，但

同时行业市场空间巨大。因此未来园林行业公司跨区域竞争，逐步做大规模和一

体化经营，提升行业集中度是大势所趋。 

本次募投项目的实施将发挥公司在生态园林建设领域的优势，进一步落实公

司的发展战略，顺应行业发展趋势，巩固和提升公司市场竞争力，为后续市场开

拓和项目承接打好基础。 

3、项目实施的可行性 

公司经过多年的发展，在为大型园林景观建设项目提供设计及施工服务过程

中积累了丰富的项目经验，具有发展园林生态行业的综合优势。 

（1）大中型项目运营能力 

大中型园林工程施工项目通常具有施工难度大、技术要求高、工期长的特点，

对施工方的项目管理、工程施工、设计协调、资源调配、资金技术实力等方面均
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有较高要求，目前业内多数园林绿化企业不能独立承揽并实施大中型项目。而经

过多年发展，公司现已培育了一批具有丰富大中型施工项目管理经验的管理团队

和一支可承接大中型施工项目的专业人才队伍。同时，公司的园林绿化业务经过

十多年的发展与积淀，凭借着良好的商业信誉、优秀的服务质量、专业的施工水

准和完善的运营管理，承接并完成了多个重大园林工程施工项目，项目涉及城市

园林工程施工、住宅小区园林景观、城市郊野公园区建设、生态环境区修复等，

体现了公司在大中型项目运营方面的实力，可以满足募集资金投资项目的各项建

设要求。 

（2）一体化经营能力 

公司的园林工程施工、园林景观设计及苗木种植等业务已形成了互补互益的

一体化经营能力。 

公司拥有风景园林工程设计专项甲级资质，专业设计团队可以为公司园林工

程施工业务的稳定开展提供保障，设计施工一体化可以使公司参与设计施工总承

包项目竞标，为客户提供一体化解决方案，对于大中型园林工程项目，公司设计

团队会参与进行设计调整，确保项目景观设计效果的实现，以提升工程品质、提

升客户满意度。同时，公司设计团队在参与园林工程施工项目积累的丰富经验，

有利于使园林景观设计方案具有较强的可操作性和可实现性，降低了设计变更频

率，提升了公司园林景观设计业务的设计水平和实施效率。此外，公司的一体化

经营可以使园林工程施工项目与园林景观设计业务有机结合，可以更为高效地获

取项目信息和利用客户资源。 

公司的一体化经营能力使得公司拥有了有力的竞争优势，为募集资金投资项

目的实施提供了坚实基础。 

（3）公司齐全的园林行业经营资质 

园林绿化企业的资质差异通常决定了其业务范围和可承接项目的规模，规模

越大的园林工程项目，其综合性越强，复杂性越高，往往涉及绿化、市政道路、

照明、古建等多个专业工程领域，对企业的资质要求较高。资质是否齐全是园林

绿化企业实力的直接判断标准。 
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公司是行业内资质较为齐全的园林绿化企业之一，围绕风景园林工程设计专

项甲级、城市及道路照明工程专业承包壹级、建筑工程施工总承包叁级、环保工

程专业承包壹级等相关专业资质建立起了较为完整的专业资质体系，以确保公司

承揽综合性较高的大型园林工程项目的竞争优势以及独立开展各项业务的能力，

为公司业务的可持续发展奠定了重要基础。公司的资质优势不仅体现了较高的员

工素质、技术管理水平和承包经营能力，而且有利于业务开拓及项目承揽，凸显

了跨区域业务拓展和大型项目的实施能力。 

（二）总部办公楼项目 

1、项目基本情况 

公司拟在武汉市江汉区购买并装修3,000.00平方米的办公场地，作为公司总

部办公楼，包括行政管理中心、战略投资管理中心、财务管理中心和设计中心，

提升公司整体运营效率，满足公司快速发展的需要。 

本项目预计总投资6,000.00万元，拟使用本次募集资金6,000.00万元用于该项

目，不足部分由公司自筹解决。 

本项目实施后，公司将新增房屋建筑物，其折旧将直接影响公司业绩，按照

公司现行的会计政策，并考虑所得税因素的影响，可估算项目每年对公司经营业

绩会造成213.75万元的影响。 

2、项目的必要性 

（1）改善公司总部办公条件，提升经营管理效益 

目前，公司已形成宁波市及武汉市两个主要经营中心，面向全国范围的跨区

域业务发展模式。根据公司战略，未来3-5年公司将加大业务拓展，努力将公司

打造成具有科技含量及创新能力的城市生态综合运营服务企业。为了实现公司战

略目标，急需改善公司总部办公的各项硬件条件，提升公司总部运营的管理效率

和管理水平，加大公司管理、设计等方面的投入。 

（2）提升公司整体形象，促进品牌宣传和业务拓展 

该项目地点位于武汉市江汉区，在改善总部员工办公环境的同时，为公司提
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供一个现代化的办公中心，还能为公司开展品牌推广和市场宣传提供便利，有利

于提升公司整体形象和行业影响力，为公司品牌提升和业务拓展创造良好条件，

带动公司现有业务进一步快速扩张。 

3、项目的可行性 

武汉市江汉区是武汉市中心城区和重要商贸金融区，在售写字楼较多，商业

配套成熟，升值及发展空间较大。公司资产结构以流动资产为主，本项目实施后，

公司将新增优质固定资产，一方面可供公司办公自用，另一方面可改善公司的资

产结构，实现资产的保值增值，增加可抵押融资资产，提高抗风险能力和融资能

力。 

（三）偿还银行贷款 

1、项目基本情况 

公司拟使用本次非公开发行股票募集资金中的9,400.00万元用于偿还银行贷

款。公司将根据募集资金到位情况统筹安排偿还相关借款。 

2、项目的必要性 

公司发展到一定阶段，随着公司规模的日益扩大，适当降低公司资产负债率，

将增强公司抗风险能力。截至2021年9月30日，公司合并资产负债率达50.25%，

短期借款余额为51,304.94万元。公司偿债压力较大，通过本次非公开发行募集资

金偿还部分银行贷款有利于改善公司资本结构，提升公司抗风险能力，符合公司

全体股东的利益。 

3、项目的可行性 

公司本次非公开发行股票以募集资金偿还银行贷款9,400.00万元，不超过本

次募集资金总额的30%，符合《发行监管问答——关于引导规范上市公司融资行

为的监管要求》等法规要求，具备可行性。募集资金到位后，将有效缓解公司资

金压力，降低公司财务费用，支持公司业务发展。 

三、本次非公开发行对公司经营管理和财务状况的影响 
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（一）本次募集资金投资项目对公司经营情况的影响 

本次非公开发行募集资金投资项目围绕公司主营业务展开，募集资金使用符

合国家产业政策和行业规划，符合行业发展趋势。本次募投项目实施完毕后，将

提升公司营运能力、持续盈利能力、抗风险能力和综合竞争力。 

（二）本次募集资金投资项目对公司财务状况的影响 

本次非公开发行有助于扩大公司的资产规模和业务规模，优化财务结构，降

低财务风险，增强抵御风险的能力。随着本次募投项目的实施，公司收入将稳步

增长，将进一步扩张其园林工程施工业务，将提升公司的综合竞争实力以及持续

盈利水平。本次募集资金到位后，公司通过筹资活动产生的现金流量将增加，随

着募集资金到位，公司偿债能力将有所增强，筹资能力也将有所提升，有利于公

司未来筹资活动产生的现金净流量的增加，满足公司的发展需求。 

四、募集资金投资项目可行性分析结论 

经审慎分析，董事会认为本次非公开发行的募集资金投资项目符合行业发展

方向，有利于公司把握园林生态行业发展机遇，募集资金投资项目具有较好的发

展前景和盈利能力，项目实施后将进一步提升公司的持续盈利水平，从而提高公

司的核心竞争力，并促进公司实现可持续健康发展。 

本次募集资金投资项目是必要且可行的，符合公司及公司全体股东的利益。 

 

 

汇绿生态科技集团股份有限公司 

董事会 

2022 年 3 月 23 日 
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