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预估报告 
 

项目名称 湖南九芝堂医药有限公司股东全部权益价值预估报告 
  

预估报告号 东洲预报字【2022】第 0003 号 
  

委托人 益丰大药房连锁股份有限公司及九芝堂股份有限公司。 
  

预估报告使

用者 

委托人即预估报告使用人。 

  

预估目的 为委托人拟了解湖南九芝堂医药有限公司股东全部权益价值提供价值

参考。 
  

预估基准日 2021 年 12月 31日。 
  

预估对象及

预估范围 

本次预估对象为湖南九芝堂医药有限公司股东全部权益价值。 

本次预估范围为湖南九芝堂医药有限公司模拟剥离健康大楼门店相关

业务后的全部资产及全部负债，具体包括流动资产、非流动资产及负债

等。被预估单位申报的合并报表全部资产合计账面价值 509,712,829.99

元，负债合计账面价值 369,286,248.29 元，归属于母公司的净资产

140,426,581.70 元。 
  

预估对象介

绍 

企业介绍：湖南九芝堂医药有限公司成立于 2004 年 12 月 01 日，住所

位于长沙高新开发区桐梓坡西路 339号，法定代表人为郭彩虹。经营范

围包括药品、西药、中成药、蛋白同化制剂、肽类激素、一类医疗器械、

二类医疗器械、三类医疗器械、预包装食品、乳制品、散装食品、婴儿

用品、化学试剂及日用化学产品（不含危险及监控化学品）、谷物、豆

及薯类、化妆品及卫生用品、清洁用品、卫生盥洗设备及用具、日用百

货、日用器皿及日用杂货、陶瓷、玻璃器皿、仪器仪表、五金产品、家

具、眼镜、中药饮片、生物制品、饮用水的批发；自营和代理各类商品

及技术的进出口，但国家限定公司经营或禁止进出口的商品和技术除

外；中药材批发、收购；保健品、消毒剂、玻璃仪器、农副产品、初级

食用农产品的销售；商品信息咨询服务；医疗设备租赁服务；信息系统

集成服务；信息技术咨询服务；计算机技术开发、技术服务；医疗信息、

技术咨询服务；会议服务；场地租赁；培训活动的组织；医疗诊断、监

护及治疗设备批发；物流代理服务；仓储代理服务；软件开发系统集成

服务。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，



未经批准不得从事 P2P网贷、股权众筹、互联网保险、资管及跨界从事

金融、第三方支付、虚拟货币交易、ICO、非法外汇等互联网金融业务）。 

截至预估基准日下属长期股权投资单位如下表： 

 序号 被投资单位名称 成立日期 股权比例 

1 湖南九芝堂零售连锁有限公司 2001年 2月 90% 

1-1 常德九芝堂金沅大药房有限公司 2019年 12月 100% 

2 常德九芝堂医药有限公司 2000年 9月 90% 
 

  

价值类型 市场价值。 
  

预估方法选

取 

本次预估对象具备了应用收益法预估测算的前提条件：标的企业将持续

经营、未来收益期限可以确定、股东权益与企业经营收益之间存在稳定

的关系、未来的经营收益可以正确预测计量、与企业预期收益相关的风

险报酬能被估算计量，故本次采用收益法进行预估。 
  

收益法基本

思路 

根据被预估单位的资产构成和经营业务特点，本次预估的基本思路是首

先采用现金流量折现方法（DCF），永续期间增长率参考中国 CPI 增幅

选取 2%，估算得到企业的经营性资产的价值；再加上基准日的其他非经

营性或溢余性资产、负债和溢余资产的价值，扣减付息债务后，得到企

业股东全部权益价值。 
  

特别事项 1、本预估测算中涉及的标的企业历史年度和预估基准日财务数据均系

模拟剥离健康大楼门店相关业务后的数据，由委托人九芝堂股份有限公

司提供，本次预估未进行现场清查及财务数据复核分析，标的企业财务

数据的真实性、可靠性由委托人负责。 

  

预估假设 1、一般假设 

交易假设：是假定所有待预估资产已经处在交易的过程中，预估人员根

据待预估资产的交易条件等模拟市场进行价值预估。交易假设是资产预

估得以进行的一个最基本的前提假设。      

公开市场假设：是对资产拟进入的市场条件以及资产在这样的市场条件

下接受何种影响的一种假定。公开市场是指充分发达与完善的市场条

件，是指一个有自愿的买方和卖方的竞争性市场，在这个市场上，买方

和卖方的地位平等，都有获取足够市场信息的机会和时间，买卖双方的

交易都是在自愿的、理智的、非强制性或不受限制的条件下进行。公开

市场假设以资产在市场上可以公开买卖为基础。 

企业持续经营假设：是假设被预估单位在现有的资产资源条件下，在可

预见的未来经营期限内，其生产经营业务可以合法地按其现状持续经营



下去，其经营状况不会发生重大不利变化。 

2、 一般假设 

本次预估假设预估基准日后所涉及区域现行有关法律、宏观经济、金融

以及产业政策等外部经济环境不会发生不可预见的重大不利变化，亦无

其他人力不可抗拒及不可预见因素造成的重大影响。      

本次预估没有考虑被预估单位及其资产将来可能承担的抵押、担保事

宜，以及特殊的交易方式可能追加付出的价格等对其预估结论的影响。 

本次假设被预估单位所在地所处的社会经济环境以及所执行的税赋、税

率等财税政策无重大变化，信贷政策、利率、汇率等金融政策基本稳定。      

本次被预估单位现在及将来的经营业务合法合规，并且符合其营业执

照、公司章程的相关约定。 

3、 收益法特别假设 

被预估单位的未来收益可以合理预期并用货币计量；预期收益所对应的

风险能够度量；未来收益期限能够确定或者合理预期。      

被预估单位目前及未来的管理层合法合规、勤勉尽职地履行其经营管理

职能，本次经济行为实施后，亦不会出现严重影响企业发展或损害股东

利益情形，并继续保持现有地经营管理模式和管理水平。      

未来预测期内被预估单位核心管理人员和技术人员队伍相对稳定，不会

出现影响企业经营发展和收益实现地重大变动事项。 

被预估单位于预估基准日后采用的会计政策和编写本预估报告时所采

用的会计政策在重要性方面保持一致。      

假设预估基准日后被预估单位的现金流均匀流入、流出。      

本次预估假设标的公司办公租赁合同到期后，被预估单位能按租赁合同

的约定条件获得续签继续使用，或届时能以市场租金价格水平获取类似

条件和规模的经营场所。 
  

预估结论 截至预估基准日，预估对象湖南九芝堂医药有限公司股东全部权益价值

的预估值为 39,000.00万元。 
 

 

特别提示： 

1. 本预估价格仅供参考，最终以估值报告结论为准； 

2.该预估只作为一种信息提供，不能作为经济行为的依据。 

 
 

上海东洲资产评估有限公司 

2022 年 04 月 24 日 


