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证券代码：605088          证券简称：冠盛股份        公告编号：2022-067 

 

温州市冠盛汽车零部件集团股份有限公司 

关于投资新建集团总部大楼项目 

暨签署《国有建设用地使用权出让合同》的公告 

    本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。    

 

重要内容提示： 

 投资标的名称：温州市冠盛汽车零部件集团股份有限公司（以下简称“公

司”）成功竞得位于温州市核心片区牛山单元 C-64 地块（15247.68 平方

米），并于 2022 年 11 月 15 日与温州市自然资源和规划局签订《国有建

设用地使用权出让合同》，公司计划用该地块新建集团总部大楼项目。 

 投资总额：约 5.23 亿元，其中土地出让价款 0.81 亿元，新建大楼建筑

投资 4.42 亿元，按照项目实施周期分批逐步投入。 

 本次交易事项已经公司于 2022 年 11 月 14 日召开的 2022 年第五次临时

董事会会议审议通过，无需提交公司股东大会审议。 

 风险提示:  

1、项目建设涉及规划、建设施工等需获得有关部门批复的事项。公司根据

项目需求，及时办理相关手续。 

2、项目资金来源为公司自筹资金，将带来一定的资金压力，公司将合理规

划公司经营及投资资金预算，按照项目实施周期分批逐步投入，减轻资金压力。  

3、本项目投资金额、建设面积等均为预估数，具体数额以后续实际情况为

准，预估数存在调整的可能性。 

 

一、对外投资概述 

（一）对外投资的基本情况： 

公司办公大楼总体面积较小且陈旧，现办公大楼所在工业区未来可能面临搬

迁改造，为适应公司业务规模的不断扩大，解决日益凸显的办公空间不足问题，
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改善办公环境，提高企业形象、工作效率等多方面综合需求，公司计划使用自筹

资金投资建设总部大楼项目，项目拟投资金额为 5.23 亿元人民币，其中土地出

让价款 0.81 亿元，新建大楼建筑投资 4.42 亿元，按照项目实施周期分批逐步投

入。 

（二）董事会审议情况：本次投资事项已经公司于 2022 年 11 月 14 日召开

的 2022 年第五次临时董事会审议通过，无需经过股东大会批准。 

（三）本次投资事项不属于关联交易和重大资产重组事项。 

 

二、交易对方基本情况 

本次参与竞拍的土地使用权的出让方是温州市自然资源和规划局，与公司不

存在关联关系。 

 

三、投资标的基本情况 

1、项目名称：公司集团总部大楼项目 

2、实施主体：公司作为项目建设主体，负责该项目的投资建设等具体实施

事项。 

3、项目建设期：总建设周期预计为 3年。 

4、项目建设内容：本项目拟选址在温州市核心片区牛山单元 C64 地块

（15247.68 平方米），项目西侧为公园绿地（隔公园绿地为瓯海大道）；项目北

侧为牛山南路（隔路为牛山公园及锦旭嘉园）；项目东侧为双南线（隔路为双堡

新村）；地理位置优越，景观资源丰富，交通便捷，距离 SI 线德政站约 1.3 公里；

距离温丽高速入口约 5公里；距离动车站约 6.5 公里；距离机场约 25 公里。 

本项目拟建总建筑面积约 58580 平方米，包含地上约 45622 平方米，地下一

层约 12958 平方米，主要功能规划包括前厅、办公区、产品展示厅、多功能厅、

员工运动场馆、员工食堂、停车场等。建设规模基本合理，各项指标满足相关规

划的要求。上述准确用地面积和建筑面积、功能划分最终以政府部门批准的规划

设计方案为准。 

5、资金来源：全部由公司自筹解决。 

6、需履行的审批手续：项目建设涉及规划、建设施工等需获得有关部门批

复的事项。公司将根据项目需求，及时办理相关手续。 
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四、国有建设用地使用权出让合同的主要内容 

1、出让人：温州市自然资源和规划局 

2、受让人：温州市冠盛汽车零部件集团股份有限公司 

3、宗地编号：温州市核心片区牛山单元 C-64 地块 

4、宗地总面积：15247.68 平方米 

5、宗地位置：瓯海区梧田街道南堡村 

6、宗地用途：商务金融用地 

7、出让人同意在 2022 年 11 月 15 日前将出让宗地交付给受让人 

8、出让价款：8051 万元 

9、出让年限：40 年 

10、建筑总面积≤45744 平方米 

11、建筑容积率：1.5≤容积率≤3.0 

12、本合同项下宗地在使用期限内，政府保留对本合同项下宗地的规划调整

权，原规划如有修改，该宗地已有的建筑物不受影响，但在使用期限内该宗地建

筑物、构筑物及其附属设施改建、翻建、重建，或者期限届满申请续期时，必须

按届时有效的规划执行。 

13、本合同约定的使用年限届满，土地使用者需要继续使用本合同项下宗地

的，应当至迟于届满前一年向出让人提交续期申请书，除根据社会公共利益需要

收回本合同项下宗地的，出让人应当予以批准。 

14、受让人因自身原因终止该项目投资建设，向出让人提出终止履行本合同

并请求退还土地的，出让人报经原批准土地出让方案的人民政府批准后，分别按

以下约定，退还除本合同约定的定金以外的全部或部分国有建设用地使用权出让

价款（不计利息），收回国有建设用地使用权，该宗地范围内已建的建筑物、构

筑物及其附属设施可不予补偿，出让人还可要求受让人清除已建建筑物、构筑物

及其附属设施，恢复场地平整；但出让人愿意继续利用该宗地范围内已建的建筑

物、构筑物及其附属设施的，应给予受让人一定补偿。 

15、受让人造成土地闲置，闲置满一年不满两年的，应依法缴纳土地闲置费；

土地闲置满两年且未开工建设的，出让人有权无偿收回国有建设用地使用权。 

 

五、对外投资对上市公司的影响 
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本项目建成后，能够有效满足公司办公场地的需要，提升公司形象，改善公

司办公条件，提高工作效率，更好的吸引人才，持续推动公司的稳健发展，项目

的实施对公司生产经营不会产生重大不利影响。 

 

六、对外投资的风险分析 

1、项目建设涉及规划、建设施工等需获得有关部门批复的事项。公司根据

项目需求，及时办理相关手续。 

2、项目资金来源为公司自筹资金，将给公司带来一定的资金压力，公司将

合理规划公司经营及投资资金预算，按照项目实施周期分批逐步投入，减轻资金

压力。  

3、本项目投资金额、建设面积等均为预估数，具体数额以后续实际情况为

准，预估数存在调整的可能性。 

公司将根据项目的后续进展情况及时履行信息披露义务，敬请投资者理性投

资，注意投资风险。 

特此公告。 

 

 

温州市冠盛汽车零部件集团股份有限公司 

董事会 

2022 年 11 月 16 日 


