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长园科技集团股份有限公司 

2022 年第八次临时股东大会 

会议议程 

 

现场会议时间：2022 年 12月 12日 14:00 

主持人：吴启权 

一、宣布会议开始，介绍出席会议的股东情况 

二、宣读会议议程 

三、进入议程 

议程一：宣读议案 

议案一：《关于关联租赁的议案》 

议案二：《关于公司及子公司向银行申请授信并提供担保的议案》 

议程二：股东发言 

议程三：推举 2名股东代表参与计票、监票 

议程四：发放表决票，与会股东对上述议案进行投票表决 

议程五：2名股东代表、监事代表、律师与工作人员进行计票、监票 

议程六：主持人现场宣读表决结果 

议程七：律师宣读法律意见书 

四、宣布会议结束，散会 
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议案一 

长园科技集团股份有限公司 

关于关联租赁的议案 

 

各位股东： 

一、关联租赁基本情况 

长园科技集团股份有限公司（以下简称公司）于 2022 年 11 月 24 日召开第

八届董事会第二十五次会议，审议通过了《关于关联租赁的议案》，同意票 8票，

反对票 0票，弃权票 0 票，董事杨涛为关联董事，回避表决。公司于 2022年 11

月 23 日召开第六届董事会审计委员会第十六次会议审议通过了以上议案。公司

子公司长园深瑞能源技术（珠海）有限公司（以下简称深瑞能源）等在珠海高新

区租赁厂房开展生产经营，地理位置较为分散，为便于管理需要，公司全资子公

司长园（珠海）控股发展有限公司（以下简称长园控股）租赁珠海兴格园谷管理

有限公司（以下简称兴格园谷）名下位于珠海市高新区唐家湾镇金鼎金环东路 88

号的部分生产用房，用于置换现有租赁厂房。本次拟租赁的面积约 30,000 ㎡，

月租金标准为 23—24.40 元/平方米（含税），自 2023 年 4 月 1 日起算租金，租

赁期限至 2027年 10 月 31日。截至董事会审议之时，交易双方未签署租赁协议。 

兴格园谷为珠海格力金融投资管理有限公司（以下简称格力金投）下属全资

子公司，格力金投及其一致行动人珠海保税区金诺信贸易有限公司（以下简称金

诺信）合计持有公司 14.53%股份，与公司具有关联关系，兴格园谷为公司关联

方，本次交易构成关联交易。本次关联租赁事项需提交股东大会审议。关联股东

格力金投及金诺信将在股东大会上对相关议案回避表决。 

公司过去 12个月与同一关联人未发生关联租赁交易，过去 12个月与同一关

联人进行的交易主要包括公司以 2,575 万元的转让金额向关联方珠海格金六号

股权投资基金合伙企业（有限合伙）转让公司所持上海园维科技发展合伙企业（有

限合伙）21.57%的有限合伙份额、公司全资子公司深瑞能源出资 2.4 亿元和格力

金投等共同投资设立合资公司。 

二、关联人介绍和关联关系 

（一）关联方基本情况 
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1、企业名称：珠海兴格园谷管理有限公司（曾用名：佳能珠海有限公司） 

2、注册资本：68,788.3780万人民币 

3、统一社会信用代码：914404006174930526 

4、注册地址：珠海市高新区唐家湾镇金鼎金环东路 88号 

5、成立日期：1990-01-15 

6、公司类型：有限责任公司(非自然人投资或控股的法人独资) 

7、经营范围：一般项目：园区管理服务；自有资金投资的资产管理服务；

非居住房地产租赁；企业管理。（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自

主开展经营活动） 

8、股东情况：格力金投持有其 100%股权。 

9、兴格园谷不属于失信被执行人。 

（二）关联关系介绍 

格力金投及其一致行动人金诺信合计持有公司 14.53%股份，根据《股票上

市规则》6.3.3条的规定，格力金投与公司具有关联关系，兴格园谷为格力金投

之全资子公司，为公司关联方。 

（三）履约能力分析 

长园控股本次拟租赁房产为兴格园谷名下房产，该房产产权清晰，不存在抵

押、质押及其他任何限制转让的情况，也不涉及诉讼、仲裁事项或查封、冻结等

司法措施，不存在妨碍权属转移的其他情况。 

三、关联交易主要内容和定价政策 

（一）租赁房产基本情况 

拟租赁房产位于高新区金鼎片区，毗邻深中通道接入口，地理位置优越，是

未来珠海市嫁接深圳产业资源的第一线，所处位置靠近广澳高速公路和 286 省

道，东部有珠江口，到达广州、中山都较为便利，园区内配套完善。拟租赁房产

不存在产权纠纷，具体位于珠海市高新区唐家湾镇金鼎金环东路 88 号，类型为

生产用房，拟租赁面积约 30,000 ㎡。 

（二）定价情况 

1、租金情况 

长园控股租赁前述房产自 2023 年 4 月 1 日起算租金，租赁期限至 2027 年

10 月 31 日。2023 年 4 月-2025 年 10 月租金含税单价为人民币 23.00 元/月/平
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方米，后续租赁年度租金含税单价在上一个交租期租金标准基础上递增百分之三，

长园控股按月向兴格园谷支付租金，每月 5号前将租金汇入兴格园谷指定银行账

户，兴格园谷将向长园控股开具增值税专用发票。预计合同期内合计租金约

3,870万元，具体如下： 

租赁期 
租金标准 

（元/月/平方米） 

2023年 4月 1日-2025年 10 月 31日 23.00 

2025年 11月 1 日-2026年 10 月 31日 23.69 

2026年 11月 1 日-2027年 10 月 31日 24.40 

2、定价依据 

参考周边同类的类似装修房地产月租金水平，交易双方通过协商确定本次关

联租赁租金单价。 

项目名称 康定科技工业园 1F 金鸿工业园 5F 华冠路厂区 

位置 
珠海市高新区金园

二路 

珠海市香洲区

金鸿四路 

珠海市香洲区华

冠路 

用途 工业 工业 工业 

规模（平方米） 1,109 1,973 1,757.97 

租金价格（元/月/

平方米） 
30 30 25 

四、关联交易必要性 

长园控股承租兴格园谷名下房产后，公司下属子公司主要包括深瑞能源、长

园医疗精密（珠海）有限公司（以下简称长园医疗精密）、长园泽晖新能源材料

研究院（珠海）有限公司（以下简称长园泽晖）等将在 2023 年 4 月前逐步入驻

该园区。前述子公司目前业务情况、厂房需求情况如下： 

1、公司 2022年初确定“新一主一辅”战略，重点布局安全清洁能源、新型

电力系统和电力储能业务。目前长园深瑞继保自动化有限公司及深瑞能源在珠海

租用办公及生产场地面积合计 17,078.33 平方米，含税月租金 31.5 元/月/平方

米，年租赁费用约 645.56万元。 

2、长园医疗精密主要产品包括精密电极线&微型弹簧高精密全自动组装线、

微型套管针全自动组装及唤醒功能测试等，长园医疗精密在珠海已租用办公及生

产场地面积合计 3,510 平方米，含税月租金约 25.36元/月/平方米，年租赁费用

约 106.81 万元。 
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3、长园泽晖主要产品水性/油性涂覆设备已获得客户认可并进行试生产。目

前在珠海已租用办公及生产场地面积合计 2,518.92 平方米，含税平均月租金

43.79元/月/平方米，年租赁费用约 132.36 万元。 

本次拟租赁厂房月租金标准为 23—24.40 元/平方米（含税），拟租赁厂房的

第一年年租金约 828 万元。上述子公司原租赁面积 23,107.25 平方的年租金约

884.73万元，相比较而言，本次拟租赁厂房的租金单价和总价均具有价格优势。 

五、关联交易对上市公司的影响 

经前期评估，兴格园谷名下房产原本生产精密仪器，在防尘、防静电、装配、

承重等都有一些现成基础设施，简易装修调整即可投入使用，预计不会产生大额

改造装修投入。本次关联租赁符合公司实际经营发展需要，本次关联租赁不影响

公司独立性，且交易定价公允合理，不存在损害公司及中小股东权益的情形。 

六、独立董事意见 

独立董事就本次关联租赁事项发表了事前认可意见，并发表同意的独立意见，

具体如下：公司基于下属子公司生产经营需要，拟由全资子公司长园（珠海）控

股发展有限公司向关联方珠海兴格园谷管理有限公司租赁其名下位于珠海市高

新区唐家湾镇金鼎金环东路 88 号的部分生产用房，本次交易构成关联交易。我

们向公司管理层了解了公司的厂房需求及拟租赁厂房周边厂房租金等情况，经核

查，本次交易符合公司实际经营发展需要，关联交易定价公允，不存在损害上市

公司及全体股东利益的情形。关联董事在公司董事会审议本交易事项时回避表决，

公司审议程序符合《公司法》《证券法》《上海证券交易所股票上市规则》等相关

法律法规、规范性文件以及《公司章程》中的有关规定。我们同意公司开展本关

联交易，并同意将本议案提交股东大会审议。 

 

现将以上议案提交股东大会审议。 

 

长园科技集团股份有限公司 

董事会 

二〇二二年十二月 

 

议案二 
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长园科技集团股份有限公司 

关于公司及子公司向银行申请授信并提供担保的议案 

 

各位股东： 

一、授信申请及担保情况概述 

长园科技集团股份有限公司（以下简称公司）2022 年 11 月 30 日召开第八

届董事会第二十六次会议，审议通过了《公司及子公司向银行申请授信并提供担

保的议案》，同意公司及下属子公司向银行申请授信，并相应提供担保。本事项

需提交股东大会审议。具体如下： 

（一）公司向平安银行股份有限公司深圳分行（以下简称平安银行深圳分行）

申请授信额度，合计授信额度为不超过人民币 5亿元，授信期限一年，并提供全

资子公司长园电力技术有限公司（以下简称长园电力）位于珠海市高新区金峰北

路 89 号工业园的土地及建筑物、全资子公司珠海赫立斯电子有限公司（以下简

称赫立斯）名下位于珠海市斗门区井岸镇洋青街 1号工业园的土地及建筑物作为

抵押担保。 

（二）公司控股子公司长园共创电力安全技术股份有限公司（以下简称长园

共创）向平安银行股份有限公司珠海分行（以下简称平安银行珠海分行）申请授

信额度，合计授信额度为不超过人民币 2亿元，授信期限一年，并提供长园共创

名下位于珠海市高新区科技创新海岸工业园的土地及建筑物作为抵押担保，公司

为前述子公司授信申请提供连带责任担保，长园共创另一位自然人股东持有该公

司 0.7%股权，未提供担保。 

二、被担保对象基本情况 

1.名称：长园共创电力安全技术股份有限公司 

2.注册地址：珠海市高新区科技创新海岸三期科技六路 11号 A 栋 

3.法定代表人：王贺 

4.注册资本：10,000 万元 

5.成立日期：1993-06-01 

6.经营范围：研发、生产、销售:电力安全产品；电力自动化系统；输配电 

及控制设备；电器机械产品，及以上产品的维修、服务。自动化设备设计与安装 



长园科技集团股份有限公司  2022 年第八次临时股东大会会议文件 

 7 

（不含许可经营项目）；安防设计与施工；劳务分包，电力设施的安装、维修和 

试验；提供电力产品信息咨询、培训服务；提供带电检测领域内的技术咨询、技 

术培训、技术服务、技术转让及仪器仪表的生产、加工、销售和租赁；网络信息 

安全产品的研发、生产、销售和服务；软件开发、销售、维护；物业管理（取得 

资质后方可经营）；自有房屋出租业务。 

7.股权情况：公司持有其 99.30%股权，自然人伍保兴持有其 0.70%股权。伍

保兴与公司不存在关联关系。 

8.主要财务数据（以下为子公司合并数据）： 

单位：万元 

项目 
2021年 12月 31日 2022年 9月 30日 

（经审计） （未经审计） 

资产总额 73,906.92     94,200.35  

负债总额 27,453.86     40,795.62  

资产负债率 37.15% 43.31% 

净资产 46,453.06     53,404.72  

营业收入 52,574.50     41,383.81  

净利润 8,867.78      6,951.66  

9.长园共创不属于失信被执行人。 

三、抵押物情况 

（一）平安银行深圳分行 

权属单位 房地产证 
建筑面积/土

地面积(㎡) 

2022年 9

月账面价值

(万元) 

长园电力 

粤(2018)珠海市不动产权第 0039793 号 21,876.33 

6,290.34 

粤(2018)珠海市不动产权第 0039795 号 91.96 

粤(2018)珠海市不动产权第 0056468 号 1,458.96 

粤(2018)珠海市不动产权第 0038231 号 1,397.53 

粤(2018)珠海市不动产权第 0028853 号 6,848.11 

粤(2018)珠海市不动产权第 0028854 号 6,536.06 

粤(2018)珠海市不动产权第 0028855 号 2,708.68 

粤(2018)珠海市不动产权第 0040612 号 25,000.00 

赫立斯 
粤房地权证珠字第 0300084871 号 1,273.11 

436.36 
粤房地权证珠字第 0300084873 号 3,672.11 
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粤房地权证珠字第 0300084870号 2,208.56 

粤房地权证珠字第 0300084872号 4,836.95 

以上土地及建筑物产权清晰，不涉及诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司法措

施，目前抵押给平安银行深圳分行。 

（二）平安银行珠海分行 

权属单位 房地产证 
建筑面积/土

地面积(㎡) 

2022年 9

月账面价

值(万元) 

长园共创 

粤房地权证珠字第 0100168266 号 9,403.15 

1,428.34 
粤房地权证珠字第 0100168268 号 4,111.65 

粤房地权证珠字第 0100168269 号 4,111.65 

粤房地权证珠字第 0100168267 号 6,572.45 

以上土地及建筑物产权清晰，不涉及诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司法措

施，目前抵押给平安银行深圳分行。 

四、担保的必要性和合理性 

为满足公司发展的资金需求，公司及子公司长园共创向银行申请授信额度，

并根据银行要求提供抵押物并提供保证担保，符合公司实际情况；本次公司提供

担保对象长园共创为公司合并范围内子公司，另一股东持股比例较小，未提供担

保，公司能对长园共创保持良好控制，可以及时掌握其资信状况，本次提供担保

事项风险可控，不存在损害公司及股东利益的情形。 

五、董事会意见 

公司 2022年 11 月 30日召开第八届董事会第二十六次会议，审议通过了《关

于公司及子公司向银行申请授信并提供担保的议案》，表决结果：9票同意，0 票

反对，0 票弃权。 

六、公司累计对外担保数量及逾期担保的数量 

截至目前，公司及控股子公司对外担保总额为 232,979.64 万元，占公司最

近一期经审计净资产的比例为 54.33%，占公司最近一期经审计总资产的比例为

18.43%；公司对控股子公司提供的担保总额为 231,580.52 万元，占公司最近一

期经审计净资产的比例为 54.33%，占公司最近一期经审计总资产的比例为

18.43%。除对控股子公司担保外，公司不存在其他对外担保。公司已承担为沃特

玛向银行借款提供的保证责任金额合计 6,600 万元（公司已向人民法院提请诉
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讼，要求沃特玛及相关主体承担反担保责任）。 

 

现将以上议案提交股东大会审议。 

 

长园科技集团股份有限公司 

                                                 提案人：吴启权 

二〇二二年十二月 

 

 


