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资产评估报告·声明 

  

 

一、 本资产评估报告依据财政部发布的资产评估基本准则和中国资产评估

协会发布的资产评估执业准则和职业道德准则编制。 

 

二、 委托人或者其他资产评估报告使用人应当按照法律、行政法规规定和

资产评估报告载明的使用范围使用资产评估报告；委托人或者其他资产评估报告

使用人违反前述规定使用资产评估报告的，资产评估机构及其资产评估专业人员

不承担责任。 

 

三、 本资产评估报告仅供委托人、资产评估委托合同中约定的其他资产评

估报告使用人和法律、行政法规规定的资产评估报告使用人使用；除此之外，其

他任何机构和个人不能成为资产评估报告的使用人。 

 

四、 本资产评估机构及资产评估师提示资产评估报告使用人应当正确理解

评估结论，评估结论不等同于评估对象可实现价格，评估结论不应当被认为是对

评估对象可实现价格的保证。 

 

五、 本资产评估机构及资产评估师遵守法律、行政法规和资产评估准则， 

坚持独立、客观和公正的原则，并对所出具的资产评估报告依法承担责任。 

 

六、 评估对象涉及的资产、负债清单由委托人、被评估单位申报并经其采

用签名、盖章或法律允许的其他方式确认；委托人和其他相关当事人依法对其提

供资料的真实性、完整性、合法性负责。 
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七、 本资产评估机构及资产评估师与资产评估报告中的评估对象没有现存

或者预期的利益关系；与相关当事人没有现存或者预期的利益关系，对相关当事

人不存在偏见。 

 

八、 资产评估师已经对资产评估报告中的评估对象及其所涉及资产进行现

场调查；已经对评估对象及其所涉及资产的法律权属状况给予必要的关注，对评

估对象及其所涉及资产的法律权属资料进行了查验，对已经发现的问题进行了如

实披露，并且已提请委托人及其他相关当事人完善产权以满足出具资产评估报告

的要求。 

 

九、 本资产评估机构出具的资产评估报告中的分析、判断和结果受资产评

估报告中假设和限制条件的限制，资产评估报告使用人应当充分考虑资产评估报

告中载明的假设、限制条件、特别事项说明及其对评估结论的影响。 
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资产评估报告·摘要 

沃克森国际评报字（2022）第 2557 号 

 

天康制药（苏州）有限公司： 

沃克森（北京）国际资产评估有限公司接受贵公司委托，按照法律、行政法

规和资产评估准则的规定，坚持独立、客观和公正的原则，采用收益法和市场法，

按照必要的评估程序，对天康制药（苏州）有限公司拟收购吉林冠界生物技术有

限公司股权经济行为涉及的吉林冠界生物技术有限公司股东全部权益在 2022年 9

月 30 日的市场价值进行了评估。现将资产评估情况及评估结果摘要报告如下： 

一、 评估目的 

天康制药（苏州）有限公司拟收购吉林冠界生物技术有限公司股权，特委托

沃克森（北京）国际资产评估有限公司对该经济行为所涉及吉林冠界生物技术有

限公司的股东全部权益在评估基准日的市场价值进行评估，为本次经济行为提供

价值参考依据。 

本经济行为已经天康制药（苏州）有限公司董事会决议（20230215）通过。 

二、 评估对象与评估范围 

本次资产评估对象为天康制药（苏州）有限公司拟收购股权涉及的吉林冠界

生物技术有限公司股东全部权益价值；评估范围为经济行为之目的所涉及的吉林

冠界生物技术有限公司于评估基准日申报的所有资产和相关负债。 

吉林冠界生物技术有限公司评估基准日财务报表经过信永中和会计师事务

所（特殊普通合伙）审计，出具 XYZH/2022BJAA8B0006 号审计报告。 

三、 价值类型 

市场价值。 

四、 评估基准日 
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2022 年 9 月 30 日。 

五、 评估方法 

收益法、市场法。 

六、 评估结论及其使用有效期 

截至评估基准日 2022 年 9 月 30 日，吉林冠界生物技术有限公司纳入评估范

围内的所有者权益账面价值为 38,996.62 万元，本次评估以收益法评估结果作为最

终评估结论：在持续经营前提下，吉林冠界生物技术有限公司股东全部权益价值

为 72,010.00 万元，增值额为 33,013.38 万元，增值率为 84.66%。 

在使用本评估结论时，特别提请报告使用者使用本报告时注意报告中所载明

的特殊事项以及期后重大事项。 

评估结论的使用有效期为一年，自评估基准日 2022 年 9 月 30 日起至 2023

年 9 月 29 日。除本报告已披露的特别事项，在评估基准日后、使用有效期以内，

当经济行为发生时，如企业发展环境未发生影响其经营状况较大变化的情形，评

估结论在使用有效期内有效。 

 

 

 

 

 

 

以上内容摘自资产评估报告正文，欲了解本评估业务的详细情况和正确理解

评估结论，应当阅读资产评估报告正文。 
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资产评估报告·正文 

沃克森国际评报字（2022）第 2557 号 
 

 

天康制药（苏州）有限公司： 

沃克森（北京）国际资产评估有限公司接受贵公司委托，按照法律、行政法

规和资产评估准则的规定，坚持独立、客观和公正的原则，采用收益法和市场法，

按照必要的评估程序，对天康制药（苏州）有限公司拟收购吉林冠界生物技术有

限公司股权经济行为涉及的吉林冠界生物技术有限公司股东全部权益在 2022年 9

月 30 日的市场价值进行了评估。现将资产评估情况报告如下。 

一、 委托人、被评估单位及资产评估委托合同约定的其他资产评

估报告使用人 

（一） 委托人 

公司名称：天康制药（苏州）有限公司 

法定代表人：杨焰 

注册资本：25450.145 万元人民币 

企业类型：有限责任公司（自然人投资或控股的法人独资） 

注册地址：中国(江苏)自由贸易试验区苏州片区苏州工业园区现代大道 88

号 6 层 6-013 工位(集群登记) 

主要经营范围：许可项目：兽药生产；兽药经营（依法须经批准的项目，经

相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以审批结果为准）；一般项目：

技术服务、技术开发、技术咨询、技术交流、技术转让、技术推广（除依法须经

批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动） 
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（二） 被评估单位概况 

1、注册情况 

名    称： 吉林冠界生物技术有限公司 

法定代表人：赵钦 

注册资本：19243.037 万元人民币 

企业类型：有限责任公司（中外合资） 

注册地址：梅河口市曙光镇罗家村 

经营范围：兽药生产；用于兽用生物制品的生产和销售、研发、咨询、；兽

用器械的生产与销售；兽用生物制品原材料的加工与销售；技术转让；代理进出

口业务（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。 

2、历史沿革 

吉林冠界生物技术有限公司（原名吉林曙光生物技术有限责任公司）成立于

2009 年 4 月 15 日，由自然人李鹏飞和郭保君共同出资组建。注册资本 30,000,000

元人民币，吉林冠界生物技术有限公司成立时股权结构见下表： 

序号 股东名称 认缴出资额（万元） 认缴出资比例（%） 

1 李鹏飞 1,500 50 

2 郭保君 1,500 50 

合计   3,000 100 

 

2009 年 9 月，股东郭保君将其持有 43.4%股权转让给李鹏飞；李鹏飞将其

持有的 60%股权转让给毛里求斯皇冠发展有限公司、王保国及澳大利亚睿诚农业

生物科技发展公司，股权转让后结构见下表： 

序号 股东名称 出资额（万元） 出资比例（%） 

1 李鹏飞 1,002 33.40 

2 郭保君 198 6.60 

3 王保国 330 11.00 

4 毛里求斯皇冠发展有限公司 1,200 40.00 

5 
澳大利亚睿诚农业生物科技发

展公司 
270 9.00 

合计  3,000 100.00 
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2010 年 9 月，李鹏飞将其持有的 33.4%的股权转让给郭保君。 

2010 年 11 月，被评估单位增加注册资本 3122 万元人民币，其中，新疆天康

畜牧生物技术股份有限公司认缴 2204 万元，徐斌认缴 918 万元，变更后的注册资

本为 6122.00 万元人民币。本次增资后，吉林冠界生物技术有限公司股权结构见

下表： 

序号 股东名称 出资额（万元） 出资比例（%） 

1 郭保君 1,200 19.60 

2 王保国 330 5.39 

3 毛里求斯皇冠发展有限公司 1,200 19.60 

4 澳大利亚睿诚农业生物科技发展公司 270 4.41 

5 新疆天康畜牧生物技术股份有限公司 2,204 36.00 

6 徐斌 918 15.00 

合计  6,122 100.00 

2012 年 4 月，公司增加注册资本 3000 万元人民币，全部由新疆天康畜牧生物

技术股份有限公司认缴，变更后注册资本为 9122.00 万元人民币。本次增资后，吉

林冠界生物技术有限公司股权结构见下表： 

序号 股东名称 出资额（万元） 出资比例（%） 

1 郭保君 1,200 13.155 

2 王保国 330 3.62 

3 毛里求斯皇冠发展有限公司 1,200 13.155 

4 澳大利亚睿诚农业生物科技发展公司 270 2.96 

5 新疆天康畜牧生物技术股份有限公司 5,204 57.05 

6 徐斌 918 10.06 

合计  9,122 100.00 

2013 年 3 月，被评估单位名称变更为吉林冠界生物技术有限公司。 

2015 年 3 月，被评估单位增加注册资本 8196.72 万元人民币，其中，中新建

招商股权投资有限公司、新疆康普建设投资（集团）有限公司、新疆生产建设兵

团联创股权投资有限合伙、长沙联创永锋鼎鑫股权投资合伙企业（有限合伙）分

别认缴 3,825.14 万元、2,732.24 万元、1,366.12 万元、273.22 万元人民币，变更后

注册资本为 17318.72 万元人民币。本次增资后，吉林冠界生物技术有限公司股权

结构见下表： 
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序号 股东名称 出资额（万元） 出资比例（%） 

1 郭保君 1,200 6.929 

2 王保国 330 1.905 

3 毛里求斯皇冠发展有限公司 1,200 6.929 

4 澳大利亚睿诚农业生物科技发展公司 270 1.559 

5 新疆天康畜牧生物技术股份有限公司 5,204 30.048 

6 徐斌 918 5.301 

7 中新建招商股权投资有限公司 3,825.14 22.087 

8 新疆康普建设投资（集团）有限公司 2,732.24 15.776 

9 新疆生产建设兵团联创股权投资有限合伙 1,366.12 7.888 

10 长沙联创永锋鼎鑫股权投资合伙企业（有限合伙） 273.22 1.578 

合计  17,318.72 100.00 

2017 年 6 月，新疆天康畜牧生物技术股份有限公司更名为天康生物股份有限

公司。 

2019 年 3 月，被评估单位增加注册资本 866.94 万元，全部由梅河口市浩诚投

资合伙企业（有限合伙）认缴，变更后注册资本为 18,185.66 万元人民币。本次增

资后，吉林冠界生物技术有限公司股权结构见下表： 

序号 股东名称 出资额（万元） 出资比例（%） 

1 郭保君 1,200.00 6.60 

2 王保国 330.00 1.81 

3 毛里求斯皇冠发展有限公司 1,200.00 6.60 

4 澳大利亚睿诚农业生物科技发展公司 270.00 1.49 

5 天康生物股份有限公司 5,204.00 28.62 

6 徐斌 918.00 5.05 

7 中新建招商股权投资有限公司 3,825.14 21.03 

8 新疆康普建设投资（集团）有限公司 2,732.24 15.02 

9 新疆生产建设兵团联创股权投资有限合伙 1,366.12 7.51 

10 长沙联创永锋鼎鑫股权投资合伙企业（有限合伙） 273.22 1.50 

11 梅河口市浩诚投资合伙企业（有限合伙） 866.94 4.77 

合计  18,185.66 100.00 

2020 年 12 月，被评估单位增加注册资本 1,057.3770 万元，全部由梅河口市浩

诚投资合伙企业（有限合伙）认缴，变更后注册资本为 19,243.0370 万元人民币。

同时股东新疆生产建设兵团联创股权投资有限合伙企业将持有的 7.1402%的股权
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转让给新疆兵投联创永宣股权投资有限合伙企业；股东王保国将持有的 0.346%股

权转让给汪文厚，持有的 0.866%股权转让给谢蔚，持有的 0.52%股权转让给许琳。

本次股权变更后，吉林冠界生物技术有限公司股权结构见下表： 

序号 股东名称 出资额（万元） 出资比例（%） 

1 郭保君 1,200.00 6.2360 

2 王保国 30.00 0.1559 

3 毛里求斯皇冠发展有限公司 1,200.00 6.2360 

4 澳大利亚睿诚农业生物科技发展公司 270.00 1.4031 

5 天康生物股份有限公司 5,204.00 27.0436 

6 徐斌 918.00 4.7706 

7 中新建招商股权投资有限公司 3,825.14 19.8781 

8 新疆康普建设投资（集团）有限公司 2,732.24 14.1986 

9 新疆生产建设兵团联创股权投资有限合伙企业 67.6298 0.3515 

10 长沙联创永锋鼎鑫股权投资合伙企业（有限合伙） 273.22 1.4198 

11 梅河口市浩诚投资合伙企业（有限合伙） 1,924.317 10.00 

12 新疆兵投联创永宣股权投资有限合伙企业 1,298.4902 6.7478 

13 汪文厚 60.00 0.3118 

14 谢蔚 150.00 0.7795 

15 许琳 90.00 0.4677 

合计  19,243.0370 100.00 

2022 年 4 月，股东中新建招商股权投资有限公司将持有的 9.9390%的股权转

让给中国农垦产业发展基金（有限合伙）、持有的 6.6260%股权转让给张家港市招

港股权投资合伙企业（有限合伙）、持有的 3.3131%股权转让给张家港产业资本投

资基金（有限合伙）。本次股权变更后，吉林冠界生物技术有限公司股权结构见

下表： 

序号 股东名称 出资额（万元） 出资比例（%） 

1 郭保君 1,200.00 6.2360 

2 王保国 30.00 0.1559 

3 毛里求斯皇冠发展有限公司 1,200.00 6.2360 

4 澳大利亚睿诚农业生物科技发展公司 270.00 1.4031 

5 天康生物股份有限公司 5,204.00 27.0436 

6 徐斌 918.00 4.7706 

7 中国农垦产业发展基金（有限合伙） 1,912.57 9.9390 
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序号 股东名称 出资额（万元） 出资比例（%） 

8 新疆康普建设投资（集团）有限公司 2,732.24 14.1986 

9 新疆生产建设兵团联创股权投资有限合伙企业 67.6298 0.3515 

10 长沙联创永锋鼎鑫股权投资合伙企业（有限合伙） 273.22 1.4198 

11 梅河口市浩诚投资合伙企业（有限合伙） 1,924.317 10.00 

12 新疆兵投联创永宣股权投资有限合伙企业 1,298.4902 6.7478 

13 汪文厚 60.00 0.3118 

14 谢蔚 150.00 0.7795 

15 许琳 90.00 0.4677 

16 张家港市招港股权投资合伙企业（有限合伙） 1,275.0467 6.6260 

17 张家港产业资本投资基金（有限合伙） 637.5233 3.3131 

合计  19,243.0370 100.00 

 

2022 年 8 月，股东许琳其配偶罗凡继承许琳其持有的 0.4677%的股权。 

截至评估基准日，吉林冠界生物技术有限公司股权结构见下表： 

序号 股东名称 出资额（万元） 出资比例（%） 

1 郭保君 1,200.00 6.2360 

2 王保国 30.00 0.1559 

3 毛里求斯皇冠发展有限公司 1,200.00 6.2360 

4 澳大利亚睿诚农业生物科技发展公司 270.00 1.4031 

5 天康生物股份有限公司 5,204.00 27.0436 

6 徐斌 918.00 4.7706 

7 中国农垦产业发展基金（有限合伙） 1,912.57 9.9390 

8 新疆康普建设投资（集团）有限公司 2,732.24 14.1986 

9 新疆生产建设兵团联创股权投资有限合伙企业 67.6298 0.3515 

10 长沙联创永锋鼎鑫股权投资合伙企业（有限合伙） 273.22 1.4198 

11 梅河口市浩诚投资合伙企业（有限合伙） 1,924.317 10.00 

12 新疆兵投联创永宣股权投资有限合伙企业 1,298.4902 6.7478 

13 汪文厚 60.00 0.3118 

14 谢蔚 150.00 0.7795 

15 罗凡 90.00 0.4677 

16 张家港市招港股权投资合伙企业（有限合伙） 1,275.0467 6.6260 

17 张家港产业资本投资基金（有限合伙） 637.5233 3.3131 

合计  19,243.0370 100.00 
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3、财务状况 

企业前三年及评估基准日的资产状况如下表所示： 

单位：人民币万元 

项  目 2019 年 12 月 31 日 2020 年 12 月 31 日 2021 年 12 月 31 日 2022 年 9 月 30 日 

流动资产  16,854.87   22,586.49   23,483.14   30,767.29  

非流动资产  25,163.39   23,642.96   17,006.30   15,725.75  

  其中：固定资产  17,209.03   16,658.18   15,114.94   13,866.20  

  无形资产  7,865.00   6,926.89   956.73   938.31  

递延所得税  89.36   57.88   934.63   921.24  

资产总计  42,018.25   46,229.45   40,489.44   46,493.04  

流动负债  13,372.49   13,451.33   6,397.01  7,375.08   

非流动负债  5,378.54   129.78   122.91   121.34  

负债合计  18,751.03   13,581.11   6,519.92   7,496.42  

所有者权益  23,267.22   32,648.34   33,969.52   38,996.62  

损益状况如下表所示： 

单位：人民币万元 

项     目 2019 年度 2020 年度 2021 年度 2022 年 1-9 月 

一、营业收入  20,846.85   23,946.26   22,724.70   16,257.15  

减：营业成本  4,604.46   5,836.09   7,029.04   5,007.80  

    税金及附加  49.25   69.63   75.87   51.05  

    销售费用  5,111.21   5,656.96   5,204.86   3,484.92  

    管理费用  1,416.31   2,131.59   1,323.53   727.45  

研发费用  2,232.80   1,448.29   1,450.97   1,115.15  

    财务费用  726.07   337.96   -83.87   -287.42  

    资产减值损失  300.97   -25.55   -     -    

    信用减值损失  -     -     260.77   466.14  

加：其他收益  202.00   201.71   9.86   84.16  

    投资收益 - - - - 

公允价值变动收益 - - - - 

资产处置收益  -     152.34   72.20   2.80  

二、营业利润  6,607.78   8,845.33   7,545.59   5,779.01  

    加：营业外收入  0.54   -     -     0.03  

    减：营业外支出  20.00   3.71   84.74   0.09  

三、利润总额  6,588.32   8,841.63   7,460.85   5,778.95  

    减：所得税费用  -61.75   1,395.51  1,171.78    751.85  

四、净利润  6,650.07   7,446.12  6,289.07    5,027.10  

注：以上 2019、2020 年财务数据已经希格玛会计师事务所（特殊普通合伙）审计并出具希会审字（2021）

2586 号标准无保留的审计报告；2021 年及 2022 年 1-9 月经信永中和会计师事务所（特殊普通合伙）审计并
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出具了 XYZH/2022BJAA8B0006 号标准无保留的审计报告。 

（三） 委托人与被评估单位的关系 

委托人天康制药（苏州）有限公司与被评估单位吉林冠界生物技术有限公司

为关联方，其控股股东为天康生物股份有限公司。本次委托人天康制药（苏州）

有限公司拟收购被评估单位吉林冠界生物技术有限公司股权。 

（四） 资产评估委托合同约定的其他资产评估报告使用人 

资产评估委托合同中约定的其它资产评估报告使用人、国有资产评估经济行

为的相关监管部门或机构以及根据国家法律、法规规定的资产评估报告使用人，

为本资产评估报告的合法使用者。 

除国家法律、法规另有规定外，任何未经资产评估机构和委托人确认的机构

或个人不能由于得到资产评估报告而成为资产评估报告使用人。 

 

二、 评估目的 

天康制药（苏州）有限公司拟收购吉林冠界生物技术有限公司股权，特委托

沃克森（北京）国际资产评估有限公司对该经济行为所涉及吉林冠界生物技术有

限公司的股东全部权益在评估基准日的市场价值进行评估，为本次经济行为提供

价值参考依据。 

该经济行为已经天康制药（苏州）有限公司董事会决议（20230215）通过。 

 

三、 评估对象和评估范围 

本次委托评估对象和评估范围与经济行为涉及的评估对象和评估范围一致，

本次经济行为涉及的财务数据业已经信永中和会计师事务所（特殊普通合伙）审

计。 

（一） 评估对象 

本资产评估报告评估对象为天康制药（苏州）有限公司拟收购股权涉及的吉

林冠界生物技术有限公司股东全部权益价值。 
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（二） 评估范围 

评估范围为经济行为之目的所涉及的吉林冠界生物技术有限公司于评估基

准日申报的所有资产和相关负债。吉林冠界生物技术有限公司评估基准日财务报

表经过信永中和会计师事务所（特殊普通合伙）审计，出具 XYZH/2022BJAA8B0006

号专项审计报告。 

截至评估基准日 2022 年 9 月 30 日，吉林冠界生物技术有限公司纳入评估范

围的所有者权益账面价值为 38,996.62 万元，评估范围内各类资产及负债的账面价

值见下表： 

                                                    单位：人民币万元 

项目 2022年9月30日 

流动资产 30,767.29  

非流动资产 15,725.75  

  其中：固定资产 13,866.20   

  无形资产 938.30   

  递延所得税资产   921.24    

资产总计 46,493.04   

流动负债 7,375.08   

非流动负债 121.34  

负债合计 7,496.42  

所有者权益 38,996.62   

注：上表财务数据经信永中和会计师事务所（特殊普通合伙）审计，出具无保留意见的

审计报告。 

主要资产状况如下： 

1、存货为原材料、在库周转材料、在产品和产成品，原材料主要为疫苗用

MDCK 细胞、吐温-80、司盘-80、白油等；在库周转材料为生产用的煤、塑料瓶、

滤芯、超滤膜包等材料；在产品为纯化灭活抗原，存储在储液罐内；产成品为重

组禽流感病毒二价、三价灭活疫苗等，均为正常存货； 

2、房屋建筑物主要包括办公楼、车间、科研楼等，主要砖混、钢混结构，

主要建成年月 2011 年；构筑物主要为净化工程、厂区管网等。 

3、设备类资产包括生物反应器、全自动灭菌动物细胞培养反应器、全自动
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洗涤脱水机（全封闭）、轧盖机、灭菌柜、生物型禽用隔离器、各类储罐等；车

辆主要为别克、丰田等车辆；电子设备主要为电脑、空调、化验检验仪器、办公

桌椅等。截至评估基准日，设备类资产均可正产使用，能够满足正常经营的需要。 

4、无形资产主要土地使用权、财务软件及非专利技术。 

（1）土地使用权共 3 宗，位于梅河口市曙光镇艾家村、罗家村，均已办理

土地使用权证，土地情况如下： 

土地权证编号 
用地

性质 

土地

用途 
终止日期 开发程度 面积（m2） 

吉（2017）梅河口市不动产权第 0000287 号 出让 工业 2059-9-14 五通一平   29,423.00  

梅国用 2015 第 051918034 号 出让 工业 2065-11-24 五通一平     5,121.00  

梅国用 2015 第 051918033 号 出让 工业 2065-11-24 五通一平     3,919.00  

（2）账面记录的 3 项非专有技术包括：重组禽流感病毒灭活疫苗（细胞源）

工艺技术、重组禽流感病毒 H5 亚型灭活疫苗（H5N1,Re-6 株，细胞源）专有技术

及新型重组禽流感病毒（细胞源）灭活疫苗产业化专有技术。 

（三） 企业申报表外资产的类型、数量 

吉林冠界生物技术有限公司账面未记录的无形资产包括 22 项专利和 1 项商

标，具体如下： 

序号 无形资产名称 专利号/商标号 利权人 取得日期 

1 

一种在 MDCK 全悬浮细

胞上增殖禽流感病毒的

方法及其应用 

ZL201810551857.0 吉林冠界生物技术有限公司 2018/5/31 

2 
一种油乳剂疫苗及所述

疫苗的破乳方法 
ZL201711407804.3 吉林冠界生物技术有限公司 2017/12/22 

3 

一种悬浮细胞生产重组

禽流感病毒灭活疫苗的

方法 

ZL201711407815.1 吉林冠界生物技术有限公司 2017/12/22 

4 
一种确定细胞培养基中

主要酸性物质的方法 
ZL201711407811.3 吉林冠界生物技术有限公司 2017/12/22 

5 
细胞培养病毒液分离纯

化方法 
ZL201701346041.X 吉林冠界生物技术有限公司 2017/5/17 

6 

一种重组禽流感细胞源

灭活疫苗抗原病毒含量

的测定方法 

ZL201210139967.9 吉林冠界生物技术有限公司 2012/5/8 

7 

一种检测细胞源病毒抗

原液的分离纯化效果的

方法 

ZL201711405772.3 吉林冠界生物技术有限公司 2017/12/22 
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序号 无形资产名称 专利号/商标号 利权人 取得日期 

8 
一种重组禽流感病毒的

纯化浓缩方法及其系统 
ZL201711407814.7 吉林冠界生物技术有限公司 2017/12/22 

9 

适应 MDCK 细胞全悬浮

培养的无血清培养基及

其制备方法 

ZL201810276358.5 吉林冠界生物技术有限公司 2018/3/30 

10 
液体过滤系统吹残设备

和液体过滤系统 
ZL201820130701.0 吉林冠界生物技术有限公司 2019/6/21 

11 
6000L 无血清全悬浮细胞

培养反应器 
ZL201820130737.9 吉林冠界生物技术有限公司 2019/2/15 

12 一种疫苗乳化设备 ZL201820130762.7 吉林冠界生物技术有限公司 2019/2/15 

13 
一种细胞工艺疫苗制造

系统 
ZL201820130714.8 吉林冠界生物技术有限公司 2018/1/25 

14 生物反应器及其系统 ZL201820130781.X 吉林冠界生物技术有限公司 2018/1/25 

15 生物反应器及其系统 ZL201820130761.2 吉林冠界生物技术有限公司 2018/1/25 

16 微泡通气装置及系统 ZL201820130740.0 吉林冠界生物技术有限公司 2018/1/25 

17 
粉末物料投加装置及含

有所述装置的罐体 
ZL201820130736.4 吉林冠界生物技术有限公司 2018/1/25 

18 配液罐 ZL201820130764.6 吉林冠界生物技术有限公司 2018/1/25 

19 
一种生物反应器补碱设

备 
ZL201820130749.1 吉林冠界生物技术有限公司 2018/1/25 

20 生物反应器 ZL201820130703.X 吉林冠界生物技术有限公司 2018/1/25 

21 分液器及其系统 ZL201820130694.4 吉林冠界生物技术有限公司 2018/1/25 

22 一种提上清装置 ZL201720553501.1 吉林冠界生物技术有限公司 2017/5/17 

23 

 

 

17908704 吉林冠界生物技术有限公司 2016/10/28 

 

（四） 利用其他机构报告 

1、本资产评估报告利用了信永中和会计师事务所（特殊普通合伙）出具的

审计报告。 

（五） 其他需要说明的问题 

无。 

 

四、 价值类型 

根据评估目的、市场条件、评估对象自身条件等因素，同时考虑价值类型与

评估假设的相关性等，确定本次资产评估的价值类型为：市场价值。 

市场价值是指自愿买方与自愿卖方在各自理性行事且未受任何强迫的情况
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下，评估对象在评估基准日进行正常公平交易的价值估计数额。 

 

五、 评估基准日 

本项目资产评估基准日是 2022 年 9 月 30 日。 

本次资产评估基准日的确定是考虑委托人相关经济行为的实现、会计核算

期、利率和汇率变化等因素后，与委托人协商后确定。 

资产评估是对评估对象在某一时点的价值做出的专业判断，选择会计期末作

为评估基准日，能够更加全面反映评估对象的整体情况，同时本着有利于保证评

估结论有效服务于评估目的、准确划定评估范围、高效清查核实资产、合理选取

评估作价依据的原则，选择与委托人经济行为实现日较接近的日期作为评估基准

日。 

 

六、 评估依据 

在本次资产评估工作中我们所遵循的国家、地方政府和有关部门的法律法

规，以及在评估中参考的文件资料主要有： 

（一） 经济行为依据 

1、天康制药（苏州）有限公司董事会决议（20230215）。 

（二） 法律法规依据 

1、 《中华人民共和国资产评估法》（2016 年 7 月 2 日第 12 届全国人民代表

大会常务委员会第 21 次会议通过）； 

2、 《中华人民共和国公司法》（2018 年 10 月 26 日第 13 届全国人民代表大

会常务委员会第 6 次会议通过）； 

3、 《中华人民共和国民法典》（2020 年 5 月 22 日第 13 届全国人民代表大会

第三次会议通过） 

4、 《中华人民共和国企业国有资产法》（2008 年 10 月 28 日第 11 届全国人

民代表大会常务委员会第 5 次会议通过）； 
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5、 《中华人民共和国证券法》（2014 年 8 月 31 日第十二届全国人民代表大

会常务委员会第十次会议《关于修改〈中华人民共和国保险法〉等五部法律的决

定》第三次修正）； 

6、 《中华人民共和国企业所得税法》（根据 2018 年 12 月 29 日第十三届全

国人民代表大会常务委员会第七次会议《关于修改〈中华人民共和国电力法〉等

四部法律的决定》第二次修正）； 

7、 《国有资产评估管理办法》（2020 年 11 月 29 日国务院令第 732 号修订）； 

8、 《企业国有资产交易监督管理办法》（2016 年 6 月 24 日国资委、财政部

令第 32 号）； 

9、 《企业国有资产评估管理暂行办法》（国资委令第 12 号，2005 年 8 月 25

日国资委第 31 次主任办公会议审议通过）； 

10、 《关于加强企业国有资产评估管理工作有关问题的通知》（2006 年 12

月 12 日国资委产权【2006】274 号）； 

11、 《企业国有资产监督管理暂行条例》（2019 年 3 月 2 日《国务院关于修

改部分行政法规的决定》第二次修订）； 

12、 《关于企业国有资产评估报告审核工作有关事项的通知》（2009 年 9 月

11 日国资产权【2009】941 号）； 

13、 《上市公司国有股权监督管理办法》（2018 年 7 月 1 日国资委、财政部、

证监会 36 号令）； 

14、 《资产评估行业财政监督管理办法》（2017 年钟华人民共和国财政部令

第 86 号公布   根据 2019 年中华人民共和国财政部令第 97 号修改）； 

15、 其他与资产评估有关的法律法规。 

（三） 准则依据 

1、 《资产评估基本准则》（2017 年 8 月 23 日，财资【2017】43 号）； 

2、 《资产评估职业道德准则》（中评协【2017】30 号）； 

3、 《资产评估执业准则——资产评估程序》（中评协【2018】36 号）； 

4、 《资产评估执业准则——资产评估报告》（中评协【2018】35 号）； 
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5、 《资产评估执业准则——资产评估委托合同》（中评协【2017】33 号）； 

6、 《资产评估执业准则——资产评估档案》（中评协【2018】37 号）； 

7、 《资产评估执业准则——利用专家工作及相关报告》（中评协【2017】35

号）； 

8、 《资产评估执业准则——企业价值》（中评协【2018】38 号）； 

9、 《企业国有资产评估报告指南》（中评协【2017】42 号）； 

10、 《资产评估执业准则——无形资产》（中评协【2017】37 号）； 

11、 《资产评估执业准则——不动产》（中评协【2017】38 号）； 

12、 《资产评估执业准则——机器设备》（中评协【2017】39 号）； 

13、 《资产评估机构业务质量控制指南》（中评协【2017】46 号）； 

14、 《资产评估价值类型指导意见》（中评协【2017】47 号）； 

15、 《资产评估对象法律权属指导意见》（中评协【2017】48 号）； 

16、 《专利资产评估指导意见》（中评协【2017】49 号）； 

17、 《商标资产评估指导意见》（中评协【2017】51 号）； 

18、 《资产评估执业准则——资产评估方法》中评协【2019】35 号。 

（四） 权属依据 

1、 国有土地使用证或国有土地使用权出让合同； 

2、 房屋所有权证或房地产权证； 

3、 机动车行驶证； 

4、 林权证； 

5、 专利证； 

6、 商标注册证； 

7、 大型设备的购置合同及相关产权证明文件； 

8、 其他有关产权证明。 

（五） 取价依据 

1、 企业提供的资料 
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（1） 企业提供的评估基准日及以前年度财务报表、审计报告； 

（2） 企业提供的资产清单和资产评估申报表； 

（3） 企业填报的未来收益预测表； 

2、 国家有关部门发布的资料 

（1） 《机动车强制报废标准规定》（商务部、发改委、公安部、环境保护部

令 2012 年第 12 号）； 

3、 资产评估机构收集的资料 

（1） 同花顺数据库； 

（2） 评估专业人员现场勘查记录资料； 

（3） 评估专业人员自行搜集的与评估相关资料； 

（4） 与本次评估相关的其他资料。 

 

七、 评估方法 

（一） 评估方法的选择 

1、评估方法选择的依据 

（1）《资产评估基本准则》第十六条，“确定资产价值的评估方法包括市场

法、收益法和成本法三种基本方法及其衍生方法。资产评估专业人员应当根据评

估目的、评估对象、价值类型、资料收集等情况，分析上述三种基本方法的适用

性，依法选择评估方法。” 

（2）《资产评估执业准则——企业价值》第十七条，“执行企业价值评估业

务，应当根据评估目的、评估对象、价值类型、资料收集等情况，分析收益法、

市场法、成本法（资产基础法） 三种基本方法的适用性，选择评估方法。” 

（3）《资产评估执业准则——企业价值》第十八条，“对于适合采用不同评

估方法进行企业价值评估的，资产评估专业人员应当采用两种以上评估方法进行

评估。” 

2、评估方法适用条件 
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（1）收益法 

企业价值评估中的收益法，是指将预期收益资本化或者折现，确定评估对象

价值的评估方法。资产评估专业人员应当结合被评估单位的历史经营情况、未来

收益可预测情况、所获取评估资料的充分性，恰当考虑收益法的适用性。 

收益法常用的具体方法包括股利折现法和现金流量折现法。 

股利折现法是将预期股利进行折现以确定评估对象价值的具体方法，通常适

用于缺乏控制权的股东部分权益价值评估；现金流量折现法通常包括企业自由现

金流折现模型和股权自由现金流折现模型。资产评估专业人员应当根据被评估单

位所处行业、经营模式、资本结构、发展趋势等，恰当选择现金流折现模型。 

（2）市场法 

企业价值评估中的市场法，是指将评估对象与可比上市公司或者可比交易案

例进行比较，确定评估对象价值的评估方法。资产评估专业人员应当根据所获取

可比企业经营和财务数据的充分性和可靠性、可收集到的可比企业数量，考虑市

场法的适用性。 

市场法常用的两种具体方法是上市公司比较法和交易案例比较法。 

上市公司比较法是指获取并分析可比上市公司的经营和财务数据，计算价值

比率，在与被评估单位比较分析的基础上，确定评估对象价值的具体方法。交易

案例比较法是指获取并分析可比企业的买卖、收购及合并案例资料，计算价值比

率，在与被评估单位比较分析的基础上，确定评估对象价值的具体方法。 

（3）资产基础法 

企业价值评估中的资产基础法，是指以被评估单位评估基准日的资产负债表

为基础，评估表内及可识别的表外各项资产、负债价值，确定评估对象价值的评

估方法。当存在对评估对象价值有重大影响且难以识别和评估的资产或者负债

时，应当考虑资产基础法的适用性。 

3、评估方法的选择 

本项目三种评估方法适用性分析： 

（1）收益法适用性分析： 



天康制药（苏州）有限公司拟收购吉林冠界生物技术有限公司股权项目 

所涉及的吉林冠界生物技术有限公司股东全部权益价值资产评估报告 

沃克森（北京）国际资产评估有限公司                      电话：（8610）52596085 传真：（8610）88019300 

地址：北京市海淀区外文文化创意园 8 号楼 3 层（100044）                                      21 

考虑吉林冠界生物技术有限公司成立时间较长、历史年度业绩比较稳定，未

来预期收益可以预测并可以用货币衡量、获得未来预期收益所承担的风险可以衡

量，因此，本项目选用收益法对评估对象进行评估。 

（2）市场法适用性分析： 

考虑我国资本市场存在的与吉林冠界生物技术有限公司可比的同行业上市

公司数量条件、同时同行业市场交易案例较多、且披露信息充足，因此，本项目

适用于市场法。 

（3）资产基础法适用性分析 

考虑到吉林冠界生物技术有限公司客户关系、技术等无形资产采用资产基础

法无法准确对其价值进行量化，故本次不采用资产基础法对评估对象进行评估。 

综上，本次评估我们选取收益法、市场法对评估对象进行评估。 

（二） 评估方法具体操作思路 

1、收益法评估操作思路 

我们采用现金流量折现法对被评估单位评估基准日的主营业务价值进行估

算，具体方法选用企业自由现金流折现模型。以被评估单位收益期企业自由现金

流为基础，采用适当折现率折现后加总计算得出被评估单位的主营业务价值。 

在得出被评估单位主营业务价值的基础上，加上非经营性、溢余资产的价值，

减去非经营性、溢余负债的价值，得出被评估单位企业整体价值，之后减去付息

债务价值得出股东全部权益价值。 

在企业自由现金流折现模型中，需要进一步解释的事项如下： 

（1）企业自由现金流（FCFF）的计算 

FCFF=税后净利润+折旧与摊销+财务费用扣税后-资本性支出-营运资金追加 

（2）被评估单位主营业务价值的计算 

被评估单位主营业务价值计算公式如下： 

n
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其中：P：评估基准日的企业主营业务价值； 

FCFFi：详细预测期第 i年企业自由现金流； 

FCFFn+1：详细预测期后企业自由现金流； 

r：折现率（此处为加权平均资本成本,WACC）； 

n：收益期； 

i：详细预测期第 i 年。 

其中，折现率（加权平均资本成本，WACC）计算公式如下： 

ddee WTKWK −+= )1(WACC  

  其中：Ke：权益资本成本； 

 Kd：债务资本成本； 

  T：被评估单位适用的所得税率 

We：权益资本结构比例 

Wd：付息债务资本结构比例 

其中，权益资本成本采用资本资产定价模型（CAPM）计算。 

计算公式如下： 

               cfe RMRPRK ++=   

             其中：Rf：无风险报酬率； 

             MRP：市场风险溢价； 

             β：权益的系统风险系数； 

                   Rc：企业特有风险系数。 

（3）非经营性、溢余资产的范围 

非经营性、溢余资产的范围包括长期股权投资、溢余资产和非经营性资产，

非经营性、溢余资产的价值等于长期股权投资价值、溢余资产价值和非经营性资

产价值之和。 

被评估单位评估基准日的资产划分为两类，一类为经营性资产，第二类为非

经营性资产。经营性资产是被评估单位经营相关的资产，其进一步划分为有效资
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产和无效资产，有效资产是企业生产经营正在使用或者未来将使用的资产，无效

资产又称为溢余资产，指为经营目的所持有，但在评估基准日未使用或者可以预

测的未来不会使用的资产。 

溢余资产和非经营性资产定义具体如下： 

溢余资产指企业持有目的为经营性需要、但于企业特定时期，与企业收益无

直接关系、超过企业经营所需的多余资产。通过对被评估单位的资产配置状况与

企业收益状况进行分析，并进一步对企业经营状况进行了解，判断被评估单位是

否存在溢余资产。 

非经营性资产指企业持有目的为非经营性所需、与企业生产经营活动无直接

关系的资产，如供股东自己居住的房产、供股东自用的汽车、工业制造企业短期

股票债券投资、与企业主营业务无关的关联公司往来款项等。 

长期股权投资价值、溢余资产价值和非经营性资产价值的估算以资产特点为

基础，采用不同的评估方法确定其价值。 

（4）非经营性、溢余负债的范围 

非经营性、溢余负债的范围包括溢余负债、非经营性负债等，相应的非经营

性、溢余负债的价值等于溢余负债与非经营性负债的价值之和。 

（5）股东全部权益价值计算 

股东全部权益价值计算公式为： 

股东全部权益价值=企业整体价值-付息债务价值 

企业整体价值=企业主营业务价值+非经营性、溢余资产价值-非经营性、溢余

负债价值 

2、市场法评估操作思路 

市场法是指将评估对象与可比上市公司或者可比交易案例进行比较，确定评

估对象价值的方法。评估人员应当根据所获取可比企业经营和财务数据的充分性

和可靠性、可收集到的可比企业数量，考虑市场法的适用性。 

市场法常用的两种具体方法是上市公司比较法和交易案例比较法。 

上市公司比较法是指获取并分析可比上市公司的经营和财务数据，计算价值
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比率，在与被评估单位比较分析的基础上，确定评估对象价值的具体方法。交易

案例比较法是指获取并分析可比企业的买卖、收购及合并案例资料，计算价值比

率，在与被评估单位比较分析的基础上，确定评估对象价值的具体方法。 

本次评估选用上市公司比较法。 

市场法的基本步骤 

（1）搜集上市证券公司信息，选择可比公司。 

（2）对财务报表进行分析调整。包括对被投资单位和可比公司的财务报表

分析调整，分析和调整的内容主要包括：财务报表编制基础；非经常性收入和支

出；非经营性资产及负债、溢余资产及负债的调整与确认。 

（3）计算、分析、比较被投资单位和可比公司的主要财务指标。主要包括

盈利能力、运营能力、偿债能力、成长能力和企业规模财务指标。  

（4）选择适当的价值比率，并采用适当的方法对其进行修正、调整，进而

估算出被评估单位的价值比率。  

（5）考虑缺少流动性折扣  

被评估单位为非上市公司，估算其股东全部权益价值需考虑缺少流动性折

扣，即在考虑缺少流动性折扣前的市场价值基础上，扣除缺少流动性折扣。 

（6）加回非经营性资产、溢余资产/负债，计算市场法分析结果。 

 

八、 评估程序实施过程和情况  

根据法律、法规和资产评估准则的相关规定，本次评估履行了适当的评估程

序。具体实施过程如下： 

（一） 明确业务基本事项 

与委托人就被评估单位和委托人以外的其他评估报告使用者、评估目的、评

估对象与评估范围、价值类型、评估基准日、资产评估项目所涉及需要批准经济

行为的审批情况、评估报告使用范围、评估报告提交期限及方式、评估服务费及

支付方式、委托人及其他相关当事人与资产评估机构和评估专业人员工作配合和
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协助等重要事项进行商讨，予以明确。 

（二） 订立业务委托合同 

根据评估业务具体情况，对资产评估机构和评估专业人员专业胜任能力、独

立性和业务风险进行综合分析和评价后，与委托人签订资产评估业务委托合同，

以约定资产评估机构和委托人的权利、义务、违约责任和争议解决等事项。 

（三） 编制资产评估计划 

根据资产评估业务具体情况，编制评估工作计划，包括确定评估业务实施主

要过程、时间进度、人员安排等。 

（四） 进行评估现场调查 

1、 指导委托人、被评估单位等相关当事方清查资产、准备涉及评估对象和

评估范围的详细资料； 

2、 根据评估对象的具体情形，选择适当的方式，通过询问、函证、核对、

监盘、勘查、检查等方式进行调查，了解评估对象现状，关注评估对象法律权属；

对不宜进行逐项调查的，根据重要程度采用抽样等方式进行调查。 

3、 对被评估单位收益状况进行调查：评估专业人员主要通过收集、分析企

业历史经营情况和未来经营规划以及与管理层访谈对企业的经营业务进行调查。 

（五） 收集整理评估资料 

评估专业人员从市场等渠道独立获取资料，从委托人、被评估单位等相关当

事方获取资料，以及从政府部门、各类专业机构和其他相关部门获取资料。 

评估专业人员对资产评估活动中使用的资料采取适合的方式进行核查验证，

核查验证的方式通常包括观察、询问、书面审查、 实地调查、查询、 函证、复

核等。 

（六） 评定估算形成结论 

1、 根据评估目的、评估对象、价值类型、资料收集等情况，分析市场法、

收益法和资产基础法三种资产评估基本方法的适用性，恰当选择评估方法； 
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2、 根据所采用的评估方法，选取相应的公式和参数进行分析、计算和判断，

形成合理评估结论。 

（七） 编制和提交评估报告 

1、 评估专业人员在评定、估算后，形成初步评估结论，按照法律、行政法

规、资产评估准则的要求编制初步资产评估报告； 

2、 根据资产评估机构内部质量控制制度，对初步资产评估报告进行内部审

核； 

3、 在不影响对评估结论进行独立判断的前提下，与委托人或者委托人许可

的相关当事人就评估报告有关内容进行沟通，对沟通情况进行独立分析并决定是

否对资产评估报告进行调整； 

4、 资产评估机构及其评估专业人员完成以上评估程序后，向委托人出具并

提交正式资产评估报告。 

 

九、 评估假设 

在评估过程中，我们所依据和使用的评估假设是资产评估工作的基本前提，

同时提请评估报告使用人关注评估假设内容，以正确理解和使用评估结论。 

（一） 基本假设 

1、交易假设。 

交易假设是假定评估对象和评估范围内资产负债已经处在交易的过程中，资

产评估师根据交易条件等模拟市场进行评估。交易假设是资产评估得以进行的一

个最基本的前提假设。 

2、公开市场假设。 

公开市场假设是假定在市场上交易的资产，或拟在市场上交易的资产，资产

交易双方彼此地位平等，彼此都有获取足够市场信息的机会和时间，以便于对资

产的功能、用途及其交易价格等作出理智的判断。公开市场假设以资产在市场上

可以公开买卖为基础。 
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3、资产持续使用假设。 

资产持续使用假设是指资产评估时需根据被评估资产按目前的用途和使用

的方式、规模、频度、环境等情况继续使用，或者在有所改变的基础上使用，相

应确定评估方法、参数和依据。 

4、企业持续经营的假设。 

企业持续经营的假设是指被评估单位将保持持续经营，并在经营方式上与现

时保持一致。 

（二） 一般假设 

1、 假设评估基准日后，被评估单位及其经营环境所处的政治、经济、社会

等宏观环境不发生影响其经营的重大变动； 

2、 除评估基准日政府已经颁布和已经颁布尚未实施的影响被评估单位经营

的法律、法规外，假设收益期内与被评估单位经营相关的法律、法规不发生重大

变化； 

3、 假设评估基准日后被评估单位经营所涉及的汇率、利率、税赋及通货膨

胀等因素的变化不对其收益期经营状况产生重大影响（考虑利率在评估基准日至

报告日的变化）； 

4、 假设评估基准日后不发生影响被评估单位经营的不可抗拒、不可预见事

件； 

5、 假设被评估单位及其资产在未来收益期持续经营并使用； 

6、 假设未来收益期内被评估单位所采用的会计政策与评估基准日在重大方

面保持一致，具有连续性和可比性； 

7、 假设未来收益期被评估单位经营符合国家各项法律、法规，不违法； 

8、 假设被评估单位经营者是负责的，且管理层有能力担当其责任，在未来

收益期内被评估单位主要管理人员和技术人员基于评估基准日状况，不发生影响

其经营变动的重大变更，管理团队稳定发展，管理制度不发生影响其经营的重大

变动； 

9、 假设委托人和被评估单位提供的资料真实、完整、可靠，不存在应提供
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而未提供、评估专业人员已履行必要评估程序仍无法获知的其他可能影响评估结

论的瑕疵事项、或有事项等； 

10、 假设被评估单位未来收益期不发生对其经营业绩产生重大影响的诉

讼、抵押、担保等事项。 

（三） 特定假设 

1、 除评估基准日有确切证据表明期后生产能力将发生变动的固定资产投

资外，假设被评估单位未来收益期不进行影响其经营的重大固定资产投资活动，

企业产品生产能力以评估基准日状况进行估算； 

2、 本次评估不考虑评估基准日后被评估单位发生的对外股权投资项目对

其价值的影响； 

3、 假设被评估单位未来收益期应纳税所得额的金额与利润总额基本一

致，不存在重大的永久性差异和时间性差异调整事项； 

4、 假设被评估单位未来收益期保持与历史年度相近的应收账款和应付账

款周转情况，不发生与历史年度出现重大差异的拖欠货款情况； 

5、 假设被评估单位未来收益期经营现金流入、现金流出为均匀发生，不

会出现年度某一时点集中确认收入的情形。 

根据资产评估的要求，我们认定这些假设条件在评估基准日时成立。当评估

报告日后评估假设发生较大变化时，我们不承担由于评估假设改变而推导出不同

评估结论的责任。 

十、 评估结论 

（一） 收益法评估结果 

评估专业人员通过调查、研究、分析企业资产经营情况的现状及其提供的各

项历史指标，结合企业的现状，考虑国家宏观经济政策的影响和企业所处的内外

部环境状况，分析相关经营风险，会同企业管理人员和财务、技术人员，在评估

假设成立的前提下合理预测未来年度的预测收益、折现率、收益期等指标，采用

收益法对吉林冠界生物技术有限公司股东全部权益的评估值为 72,010.00 万元。 
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（二） 市场法评估结果 

采用市场法对吉林冠界生物技术有限公司股东全部权益价值的评估值为

108,400.00 万元。 

（三） 评估结果分析及最终评估结论 

根据国家相关规定，我们采用了市场法和收益法两种方法同时进行了评估。 

采用市场法形成的评估值为 108,400.00 万元，采用收益法形成的评估值为

72,010.00 万元。两种方法评估结果差异的主要原因是两种评估方法考虑的角度不

同：市场法是根据与被评估单位相同或相似的可比上市公司进行比较，通过分析

对比公司与被评估单位各自特点分析确定被评估单位的股权评估价值；收益法是

从企业的未来获利能力角度考虑的，反映了企业各项资产的综合获利能力。 

本次收益法评估中综合分析了吉林冠界生物技术有限公司历史经营业绩、自

身竞争优劣势和行业发展趋势等因素，对吉林冠界生物技术有限公司提供的未来

收益预测数据进行了分析和核实，并以此为基础以现金流折现模型计算得到了收

益法评估结果。该结果充分体现了被评估单位的获利能力，合理反映了被评估单

位的股权价值。 

市场法需要在选择可比上市公司的基础上，对比分析被评估单位与可比公司

的财务数据，并进行必要的调整，与收益法所采用的被评估单位自身信息相比，

市场法采用的上市公司的经营数据、财务资料等相对有限，对价值比率的调整和

修正难以涵盖所有影响交易价格的因素。因此，本次评估认为收益法评估结果更

能合理体现被评估单位的市场价值。 

综上，评估结论根据以上评估工作得出：收益法的评估结论具有较好的可靠

性和说服力，更能够比较完整、正确的体现公司蕴含的股东全部权益的市场价值，

因此本次评估以收益法的评估结论作为最终评估结论。即：截至评估基准日 2022

年 9 月 30 日，吉林冠界生物技术有限公司纳入评估范围内的所有者权益账面值

为 38,996.62 万元，本次评估以收益法评估结果作为最终评估结论：在持续经营前

提下，吉林冠界生物技术有限公司股东全部权益价值为 72,010.00 万元，增值额为

33,013.38 万元，增值率为 84.66%。 
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（四） 评估结论有效期 

评估结论的使用有效期为一年，自评估基准日 2022 年 9 月 30 日起至 2023 年

9 月 29 日止。除本报告已披露的特别事项，在评估基准日后、使用有效期以内，

当经济行为发生时，如企业发展环境未发生影响其经营状况较大变化的情形，评

估结论在使用有效期内有效。 

当评估结论依据的市场条件或资产状况发生重大变化时，即使评估基准日至

经济行为发生日不到一年，评估报告的结论已经不能反映评估对象经济行为实现

日的价值，应按以下原则处理： 

（1）当资产数量发生变化或资产使用状况发生重大变化时，应根据原评估

方法对评估结论进行相应调整； 

（2）当评估结论依据的市场条件发生变化、且对资产评估结论产生明显影

响时，委托人应及时聘请有资格的资产评估机构重新确定评估对象价值； 

（3）评估基准日后，资产状况、市场条件的变化，委托人在评估对象实际

作价时应给予充分考虑，进行相应调整。 

 

十一、 特别事项说明 

特别事项是指在已确定评估结论的前提下，资产评估师揭示在评估过程中已

发现可能影响评估结果，但非资产评估师执业水平和能力所能评定估算的有关事

项。我们特别提示资产评估报告使用人关注特别事项对本评估报告评估结论的影

响。 

1、 本评估结论中，评估专业人员未能对各种设备在评估基准日时的技术参

数和性能做技术检测，在假定被评估单位提供的有关技术资料和运行记录是真实

有效的前提下，通过向设备管理人员和操作人员了解设备使用情况及实地勘察做

出的判断。评估专业人员未对各种建、构筑物的隐蔽工程及内部结构（非肉眼所

能观察的部分）做技术检测，在假定被评估单位提供的有关工程资料是真实有效

的前提下，在未借助任何检测仪器的条件下，通过实地勘察做出的判断。 
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2、 被评估单位提供给资产评估机构的盈利预测资料是评估报告收益法评估

的基础，资产评估师对被评估单位做出的盈利预测进行了必要的调查、分析和判

断，经过与被评估单位管理层多次讨论，被评估单位进一步修正、完善后，资产

评估机构采信了被评估单位盈利预测的相关数据。资产评估机构对被评估单位未

来盈利预测数据的利用，并不是对被评估单位未来盈利能力的保证。 

3、 权属资料不全面或存在瑕疵的情形： 

（1）出资瑕疵事项 

①2009 年 9 月，梅河口宝金会计师事务所公司出具梅河宝金验字（2009）第

069 号《验资报告》：截至 2009 年 9 月 21 日止，已收到李鹏飞第 2 期缴纳的注册

资本（实收资本）600 万元人民币，其中土地使用权出资 600 万元人民币，于 2009

年 9 月 21 日投入土地（土地十一宗 288,203 平方米、林木 22.733 公顷），评估价

值为人民币 1,206.989679 万元。本次变更后李鹏飞出资为人民币 1,002 万元，占注

册资本的 33.40%。 

经核查相关资料： 

A、与梅河口市国土资源局签订《国有建设用地使用权出让合同》（合同编号：

E0001512）的主体为被评估单位，而非李鹏飞； 

B、与梅河口市土地收购储备中心、梅河口市建设局、梅河口市国土资源局、

梅河口市曙光镇专项支出专户、梅河口市财政局发生的有关上述土地、林地及林

木的资金收付主体均为被评估单位，而非李鹏飞； 

C、出资涉及土地使用权、林地初始证载权利人为被评估单位，而非李鹏飞。 

因此本次评估无法确认李鹏飞以土地使用权出资 600 万元人民币的事项。 

②2010 年 6 月，北京中立诚会计师事务所有限公司出具京中立诚验字〔2010〕

048 号《验资报告》：截至 2009 年 9 月 21 日止，已收到李鹏飞第 2 期缴纳的注册

资本（实收资本）600 万元，其中：垫支资金所形成的债权 645.525762 万元，评

估价值为 645.525762 万元。 

经核查相关资料： 

A、未见李鹏飞以债权转股权的股东会决议和协议； 
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B、未见李鹏飞向被评估单位提供 600 万元借款的资金流水及相关债务账务

记录； 

因此本次评估无法确认李鹏飞以债转股方式出资 600 万元人民币的事项。 

基于上述情况，李鹏飞出资 600 万出资事项存在瑕疵，本次评估未考虑出资

瑕疵事项对评估值的影响，特提请报告使用者注意。 

4、 评估程序受到限制的情形： 

无。 

5、 评估资料不完整的情形： 

无。 

6、 评估基准日存在的法律、经济等未决事项： 

无。 

7、 担保、租赁及其或有负债（或有资产）等事项的性质、金额及与评估对

象的关系： 

无。 

8、 评估基准日至资产评估报告日之间可能对评估结论产生影响的事项： 

（1）2022 年 12 月，被评估单位股东大会决议，按公司现有股东出资比例

进行利润分配 6,500.00 万元。 

本次评估基准日未考虑基准日后分配股利事项对评估值的影响。 

（2）2010 年 9 月，李鹏飞将其持有的 33.4%的股权转让给郭保君，基于历史

年度李鹏飞出资 600 万出资事项存在瑕疵，2022 年 12 月 12 日, 郭保君以货币

资金缴存投资款 600.00 万元，被评估单位计入资本公积。 

本次评估基准日未考虑补缴投资款事项对评估值的影响。 

9、 报告中的评估结论是反映评估对象在本次评估目的下，根据公开市场的

原则确定的市场价值，未考虑该等资产进行产权登记或权属变更过程中应承担的

相关费用和税项，也未对资产评估增值额作任何纳税调整准备。 

10、 本次评估结论是反映评估对象在本次评估目的和基准日下，根据公开

市场的原则确定的现行公允市价，没有考虑将来可能承担的抵押、担保、诉讼赔
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偿等事宜，以及特殊的交易方可能追加付出的价格等对评估结论的影响。 

11、 本评估报告是在委托人及被评估单位所提供的资料基础上得出的，其

真实性、合法性、完整性由委托人及被评估单位负责。资产评估机构及资产评估

师对在此基础上形成的评估结果承担法律责任。 

12、 评估结论在评估假设前提条件下成立，并限于此次评估目的使用。当

被评估单位生产经营依赖的经营环境发生重大变化，评估专业人员将不承担由于

前提条件和评估依据出现重大改变而推导出不同评估结果的责任。 

 

十二、 评估报告使用限制说明 

1、 评估报告只能用于评估报告载明的评估目的和用途、只能由评估报告

载明的评估报告使用人使用。 

2、 委托人或者其他资产评估报告使用人未按照法律、行政法规规定和资

产评估报告载明的使用范围使用资产评估报告的， 资产评估机构及其资产评估

师不承担责任。 

3、 除委托人、资产评估委托合同中约定的其他资产评估报告使用人和法

律、行政法规规定的资产评估报告使用人之外，其他任何机构和个人不能成为资

产评估报告的使用人。 

4、 资产评估报告使用人应当正确理解评估结论。评估结论不等同于评估

对象可实现价格，评估结论不应当被认为是对评估对象可实现价格的保证。 

 

十三、 评估报告日 

本评估报告日为 2023 年 2 月 17 日。 
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